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Budapest-Csepel Onkorminyzata
28/1997. ( X.21. )Kt rendelete
a Budapest XXL. keriilet,

II. Rikéczi Ferenc Gt - Szabadsag utca - Orion utfca - Pluté utca -

Krizantém utca altal hatarolt teriilet

részletes rendezési tervérol

Budapest-Csepel Onkorlrnényzata Képvisels-testillete az 1990. évi LXV. tv. szerint, valamint
az 1964. évi IIL tv. (Etv.) 6., 25. §-ai alapjan és az Etv. 54. §-a felhatalmazasa alapjan a
kovetkezd rendeletet alkotja:

Szabalyozasi eloirasok
L. Altalinos eldirasok

Az elbirasok hatalya
1.§

(1)  Ajelen rendelet a Csepel Csillagtelep dél RRT altal lehatarolt teriiletre, vagyis a
Budapest XXI. keriilet II. Rakoczi Ferenc ut - Szabadsag utca -Orion utca - Plato utca -
Krizantém utca altal lehatarolt teriletre terjed ki.

(2)  Jelen szabalyozasi eldirasok csak a szabalyozasi tervvel egyiitt érvényesek.

Az eldirasok alkalmazasa

2.§

(1) A rendelet hatalya ala tartozo tertiileten teriiletet felhasznalni, telket és teriiletet
alakitani, épiiletet, tovabba - a banyamiiveléshez sziikséges fold alatti épitmények kivételével
- miitargyat és mas épitményt tervezni és kivitelezni, épiteni, felijitani, helyreallitani
atalakitani, korszerisiteni, boviteni €s lebontani, valamint mindezekre hatosagi engedélyt
adni az altaldnos érvényi hatosagi eldirasoknak (az OESZ, BVSZ, a szabvanyok stb. ) és e
rendelet, valamint a rendezési terv szabélyozasi tervének egyuttes alkalmazasaval szabad.

2) A szabalyozasi terven kotelezonek kell tekinteni és meg kell tartani:

- a kotelezo szabalyozasi vonalakat és szabalyozasi szélességeket,



(2) A 34-es dvezet telkein elsdsorban a lakossag ellatasat biztosité ellato, szolgaltato
épitmények, intézmények, lako- és szallasépiiletek helyezhetdk el.

A 35-6s ovezet telkein jelentSs zoldfeliletet igényld egészségiigyi, szocialis, mivelddési,
oktatasi-nevelési, testnevelési, sportolasi, és tudomanyos intézmények nem ipari jellegi
épitményei illetve lako- és szallasépiiletek helyezhetdk el.

II. Ovezeti eldirisok

Létesitmények elhelyezése

6.§

(1) A jeli teriilet, a I1. Rakoczi Ferenc ut - Szabadsag utca sarkanal 1évo teriilet a BVSZ
34-es Gvezetében meghatarozott rendeltetési épiiletek elhelyezésére szolgal. A teriileten
legfeljebb foldszint + 1 emelet + tetStérbeépités szintszamu épiiletek 1étesithetdk, illetve
alakithatok ki bovitéssel. A legnagyobb homlokzatmagassag 7,5 m. A maximalis
beépithetdség 45 %. A teriiletrésznek a II. Rakoczi Ferenc 1t felé esd részén az épiiletek
oldalhataron alléan, vagy zartsor beépitéssel, a teriilet egy€b részein szabadonalloan, vagy
oldalhataron alléan helyezhetok el.

(2) Bl jelii teriilet, a BVSZ 34-es 6vezetében meghatarozott rendeltetésh épiiletek
elhelyezésére szolgal. A meglévd altalanos iskola megtartando, illetve az dvezet eldirasainak
megfelelden atalakithato. Az iskola épiiletére magastetd épithetd hasznosithatod
alaptertilettel, a telek beépitettsége azonban nem ndvelhetS. Az altalanos iskola telke és a B2
jelii teriilet kozotti teleksav jelen rendelet 9.§ (8) bekezdésének figyelembe vételével
épithetd be.

(3) B2 jeli teriilet, a B1 jeli tertilet €s a I1I. Rakoczi Ferenc ut kozott terilet a BVSZ 71-es
ovezetének megfeleld kozpark.

(4)  C jeli tertlet, a Merkur utca - Tejit utca - Rakéta utca - Plat6 utca - Orion utca -
Szabadsag utca altal hatarolt tertileten Gy épiilet épitése nem lehetséges, magastetd épithetd,
a 11.§ (2) és (3) bekezdés szerint. A Vénusz utcaban 16vd lapostetds iizlethazakra az
egyiknél mar engedélyezett mddon épithetd magastetd. Az igy létrejott bovitményben
azonban csak iroda, 0lt6zd, egyéb kiszolgalo funkcid helyezhetd el, az eladotér alapteriilete
nem novelhetd. Az engedélyezési eljarashoz benapozasi vizsgélat és a tlizolté hatésag
felmentése szitkséges. A magastetd kialakitasanal a mar engedélyezett épiilethez kell
alkalmazkodni.

(5) D jeld teriilet, a Vénusz utca - Orion utca kozétti teriileten 1€vé Horizont tizlethaz
lapostetds épiiletén magastetds bovités létesithetd. A bdvités esetén az tizlethazhoz az OESZ
szerint sziikséges parkolot ki kell épiteni.

A tertilet 71-es 6vezetben 1évs részeire a zoldteriileti arany és a beépités tekintetében a tobbi
kozparkra vonatkozo elGirasok érvényesek (a 9.§ szerint ).

A 34-es ovezetben 1évd iskola épiiletére magastetd épithetd, a telek beépitése azonban nem
novelhetd.



(3)  Akoézmiilétesitmények véddtavolsagat az agazati szabvanyoknak megfelelden
biztositani kell, ezt a fatelepitésnél is figyelembe kell venni. A védGtavolsagon beliil
mindennemi tevékenység csak az illetékes iizemeltetd hozzajarulasa esetén engedélyezhetd.

(4)  Epitési tevékenység megkezdése elott a telken fel kell tarni a kozmiivezetékek pontos
elhelyezkedését, hogy azok épsége az épités soran biztosithato legyen.

Zoldfeliiletek
9.§

Altalanos eléirasok

(1) A meglévd novényzet védelmét a teriileten torténd barmilyen beavatkozas - 0 épités,
atépités - esetén maximalisan biztositani kell. Ennek érdekében az engedélyezési tervhez
favédelmi tervet kell benyujtani.

(2) A 15 cm torzsatméronél nagyobb fak kivagasa nem engedélyezhetd; elokészités utani
szakszerii attelepitésiik a teriileten - lehetdség szerint a telken - belul lehetséges.

(3) A lehatarolt terilet zoldfeliileteinek kialakitasanal honos, nagy lombkoronat neveld
fafajtak elonevelt ( min kétszer iskolazott) faegyedeinek telepitése javasolt.

(4) Az RRT teriiletén az épitési engedélyezési eljarasnal egész tombot érintd beavatkozas
esetén komplex zoldfeliiletrendezési, telket érintd beavatkozas esetén komplex kertépitészeti
tervet kell benytjtani.

(5) A zoldfeliiletek és a 71-es dvezetbe sorolt zoldteriiletek alatt mélygarazs l1étesithetd
intenziv zoldfeliilet kialakitassal.

A teriiletegységek eloirasai
(6) Az A jelii teriileten a minimalis zoldterileti arany telkenként 35 %.

(7) A BI1 jeli teriileten belill a meglévo altalanos iskola teriiletének minimalis zolterileti
aranya 35% kell legyen. Az iskola telke és a B2 jeld terilet kozotti teleksav funkcionalisan
egy egységet képez a B2 jelii teriileten kialakitandé koézparkkal. Ezen a teriileten a jelen
rendelet 9.§ (8) bekezdése eldirasai az iranyadoak.

3®) B2 jeli teriileten a I1. Rakdczi Ferenc Gt mellett a 10.§ (8) bekezdésében részletezettek
szerint kialakitando védosav teriletén kiviili teriileteken a kozpark létesitésénél 50 m?
enként legalabb egy fat kell telepiteni. A kozpark teriiletének beépitése a teljes teriilet 2 %o-at
nem haladhatja meg. ElsGsorban a kerti funkciok kiszolgalasara ( WC, jatéktarolg,
kolcsonzd, kerékpartarolo, esGtetd), a teriilet fenntartasara szolgald ( pl. szerszamtarold)
épulet vagy épitmény helyezhetd el a teriileten. A homlokzatmagassag 3 m-nél, a
gerincmagassag 6 m-nél nagyobb nem lehet.

A kozparkban a novényzettel fedett teriiletek aranya legalabb 75 %.

Kozpark létesitésére és atalakitasara csak teljes kertépitészeti tervdokumentacio alapjan
adhato épitési engedély.

A park minden 200 m%*e utan egy személygépkocsi elhelyezésére lehetdséget kell
biztositani.



Vizek védelme

(6)  Vizvédelmi kérdésekben a vonatkozo6 rendelkezések szerint kell eljarni (1995.LVIL
Torvény a vizgazdalkodasrol).

Zajvédelem

(7)  Zajvédelmi kérdésekben a hatalyos rendelkezések szerint kell eljarni [12/1983(1.12.) Mt
és 42/1994. Kt. rendelet, 43/1994 Kt. rendelet]. A szabalyozoztt terileten a kialakitaott (j és
tires telkek beépitésekor vizsgalni kell a tervezett épiiletek kornyezeti €s zajterhelését és az
nem haladhatja meg ,, A zaj és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl sz616” 4/1984.
(1.23.) Ei.M. rendelet vonatkozé eldirasait, valanmintaz MSZ 18151/1/1982. és a MSZ
18151/2/1983. szabvanyok megengedett értékeit.

Egyéb kornyezetvédelmi vonatkozo eldirasok

(8) A szabalyozasi terven B1, B2 és E jelii, valamint az I jel teriilet templom telkén kiviil
es0 teriiletén a I1. Rakoczi Ferenc ttal parhuzamosan min. 20 m szélességben haromszintes
(gyep, cserje és fakoronaszint) védo zoldsavot kell kialakitani. A véddsav fas novényeit - a
strd allomany kialakitasa érdekében - erdészeti jellegi telepitéssel kell megvaldsitam.

(9) A jelen rendelet hatalya alé tartozo teriileten lizemanyagtoltd allomés létesitése nem
javasolt. :

Egyéb rendelkezések
11.§

(1) A szabalyozott teriileten a kialakitott 0j és a jelenleg iires telkek beépitésekor,
pavilonok épitésekor, valamint a meglévd lapostetds épiiletek magastetds kialakitasakor a
jovahagyott rendezési tervhez beépitési tervet kell késziteni, melyet minden esetben egyeztetni
kell a keriileti foépitésszel.

(2)  Ajelenlegi 13-as 6vezet teriiletén 1évs lakoépiiletek magastetds kialakitasaval hasznos
szintterilet, illetve j rendeletési egység létrehozasa, valamint a 9.§ (5) bekezdése szerinti
teriiletek alatt mélygarazs 1étesitése abban az esetben engedélyezhetd, ha az épitése soran:
a,) az érvényben 1évo rendeletekben foglat beépitési paramétereknek megfelelnek,
b,) aszakhatosagi eldirasoknak eleget tesznek,
c,) a tetdtérben 0) rendeltetési egység 1étrehozasa esetén teljesitik a teriileten ( ovezeten
beliil) a parkoldszdmra vonatkozd eldirasokat.

(3) A (2) bekezdés szerinti épitkezés esetében az engedélyezést két iitemben kell lefolytatni.
Az elsd iitemben a beruhazo részérdl beépitési terv készitendd az utcakkal hatarolt tombre.

A tervet elozetesen a kerilleti Foépitésszel és Fokertésszel véleményeztetni, az érintett
lakosokkal egyeztetni kell.
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Ertelmezd rendelkezések
12.§

Beépitési terv:

Az RRT olyan részlete, amely valamely teriilet, telektomb vagy telekcsoport telkeinek, tovabba
esetleg egyes telkeknek beépitési modjat allapitja meg. A beépitési tervet M=1:500 vagy 1:200
méretaranyu helyszinrajzokkal, miiszaki leirassal kell dokumentalni, az eredeti és a tervezett
allapotra vonatkozoan, mely tartalmazza a tervezett létesitmények adatait, méreteit.

Az egységek elhelyezésén kiviil bemutatja a parkolas és arufeltoltés modjat, a kozmiellatas
megoldasat, a zoldfeluletek kertészeti kialakitasat, a burkolt felilleteket anyagok jelolésével és a
novényzet abrazolasaval. A dokumentaciohoz mellékelni kell sziikség szerint a szakhatosagi
véleményeket, elozetes kornyezeti hatastanulmanyt.

Zaré rendelkezés
13.§

(1)  E rendelet kihirdetése napjan 1ép hatalyba. Ezzel egyidejileg a terv teriiletére
vonatkoz6 korabbi rendelkezések és elirasok érvényiiket vesztik.

(2) E rendelet eldirasait a hatalybalépése napjaig elsd foki hatarozattal még el nem biralt
folyamatban 1évd iigyekben is alkalmazni kell.

3) A 11.§ (2) és (3) bekezdéseinek rendelkezései 1998. januar 1-én 1épnek hatalyba.

e .pblgérfnester

Zaradék: Kihirdetve: 1997. oktober 21. napja




