
BUDAPEST-CSEPEL ONKORMANYZATA 

BUDAPEST-CSEPEL ONKORML~WZATA 

a Budapest.XX1. her. majdami Galvani-hid - Csepeli H ~ v  
vonala - Budafoki ut - Duna atal hatibolt 

(MAHART) teriilet rhszletes rendezhsi tervhre 



SZABALYOZASI ELOIRASOK 
a 

Budapest XXI. kerulet, majdani Galvani-hid - Csepeli HEV vonala - 
Budafoki ut - Duna altal hatarolt (MAHART) terulet reszletes rendezesi 

tervehez. 

Budapest-Csepel ~nkormanyzata 
1811997. (V1.24.) Kt. RENDELETE 

Budapest XXI. rnajdani Galvani-hid - Csepeli HEV vonala - Budafoki ut - 
Duna altal hatarolt (MAHART) terUlet 

reszletes rendezesi tervenek j6v&hagy&saroI 

Budapest-Csepel bnkormanyzata Kepvisel&testulete az 1990. evi LXV. tv. 
szerint, valamint az 1964. evi. Ill. tv. (~ tv . )  6., 25 §-ai alapjan es az E ~ V .  54 §-a 

fel hatalmazasa alapjan a kovetkezo rendeletet al kotja: 

I. FEJEZET 
ALTALANOS ELOIRASOK 

(I.) Jelen rendelet a Budapest XXI. kerulet, majdani Galvani-hid - Csepeli 
HEV vonala - Budafoki ut - Duna altal hatarolt -200 ha-os (MAHART) 
teruletre terjed ki. 

(2.) Jelen Reszletes Rendezesi Terv (a tovabbiakban: RRT) hatalyba 
lepesevel az I. § (I)  pontban meghatarozott teruletre (a tovabbiakban: 
teruletre) vonatkozo teruletrendezesi tervek es korabbi intezkedesek 
hatalyu kat veszti k. 

(3.) Jelen rendelet es mellekletei csak a mellekelt szabal yozasi tervvel egyutt 
ervenyesek. 



P jelu terulet: 21 001 5,210016,210017,21001 8,210020,210021,210022, 
21 001 3 hrsz. telkekbol kialakitott I II. Kereskedelmi medence 
szabalyozasi terv szerinti terulete. 

(3.) Kozlekedesi teriilet - kozGt: 

E jelu terulet: 21 0025 , 21 0024, 21 001 2, 21 0028 hrsz. telek, 21 0023-bol a 
szabal yozasi terv szerint kiszabalyozott teru let, 

K jelu terulet: 21 0029, 21 0031, 21 0032, 21 0033, 21 0035, 2 1 0036, 
21 003711 21 0028, 21 0030 hrsz. telkekbol a szabalyozasi terv szerint 
kiszabalyozott terulet. 

Telekala kit& 

(1.) A teruleten telekalakitast csak a szabalyozasi terven szereplo modon, 
illetve jelen telekalakitasi szabalyok szerint lehet vegezni. 

a.) Minden teleknek onallo kozteruleti kapcsolattal kell rendelkeznie, atjarasi 
szolgalom nem enged heto meg. 

b.) Nyeles telek nem alakithato ki. 
c.) A telekmegosztasnak megfeleloen minden teleknek onallo kozmu 

bekotessel ellatottnak kell lennie. 
d.) A kialakitando telek alakja csak szabalyos lehet. 
e.) Amennyiben a szakhatosag vedozold kialakitasat irja elo, azt telken belul, 

a telekhatar menten kell biztositani. 
f.) Az Qjonnan kialakitott telek merete nem lehet kisebb jelen szabalyozas 

szerint 15.000 m2-nel. 

(2.) A 3.9 (1 .) pontjaban meghatarozott teruleten telket alakitani csak a kerCileti 
on kormanyzat kepviselo testulete altal jovahagyott reszletes 
teruleffejlesztes rendezesi es szabalyozasi terv elkeszulte es a Foldhivatal 
altal zaradekolt telekosztasi terrajz elkeszitese utan lehet. 

(3.) A szabalyozasi terven szereplo meglevo es Gjonnan kialakitott 
telekhatarok, es szabalyozasi vonalak kotelezo jelleggel veendok 
figyelem be. 

(4.) A telekhatar modositas, ha annak merteke a telek teruletenek 15%-nal 
kevesebb, jelen RRT modositasat nem vonja maga utan. 



-f.) termekvezetekek 
-g.) a terulethez tartozo vedofasitas parkfenntartas epitmenyei helyezhetok el. 

Parkolas 

( I  .) A kotelezo parkoloszamot tel ken belul kell biztositani, terepszinten vagy 
terepszint alatt. 

(2.) IrodaepUleteknel dolgozonkent, de legalabb 60m2 - kent 1 parkolohelyet 
kell biztositani. 

(3.) Amennyiben a telek meglevo beepitettsege nem teszi lehetove a telken 
belijli parkolas megoldasat, a teljes parkolasi igeny megoldasara a telek 
300 meteres korzeteben on8110 teruletet kell biztositani. 

Kornyezetvedelem 

(1.) A teruleten mfikodo cegek kotelesek betartani az 1995. evi Llll.sz. 
Kornyezetvedelmi torvenyben foglaltakat. 

(2.) A teruleten mukodo cegek kotelesek kornyezetvedelmi szabalyzattal 6s 
kornyezetvedelmi terwel rendelkezni. Ha a cegek kornyezetvedelmi 
engedelyhez kotm tevekenyseget folytatnak, celszeru kornyezetvedelmi 
felulvizsgalattal rendelkezniu k. 

(3.) A levego vedelme: 
-a.) Szabadba telepitett technologiak (pl. betonkevero telepek) 6s epuletforras 

(pl. szellozes) eseten az uzemelteto koteles a Iegszennyezo anyagok 
ki bocsajtasat ellenorizni, es az ervenyben lev6 levegotisztasag-vedelmi 
imisszios normakat betartani. 

-b.) A levego tisztasaganak vedelme erdekeben olyan tuzelestechnologiat kell 
hasznalni, olyan gepjarmuvet, munkagepet szabad uzemeltetni, amely nem 
okoz eloirt merteket meghalado legszennyezest. 

-c.) N yersanyagok, tuzeloanyagok, hulladekok tarolasara, szallitasara olyan 
technologiat kell al kalmazni, amely nem okoz karos legszennyezest. 



(5.) A fold vedelme, talaj es talajvizvedelem: 
-a.) Hulladekot, vegyi anyagot valamint szennyvizet csak az ervenyes 

jogszabalyban meghatarozott modon, zart taroloban szabad tarolni , 
idosza kos elsAllit8si kotelezettseg me1 lett. 

-b.) A fold igenybevetelevel jaro tevekenyseg befejezese utan a terulet 
utemezett helyreallitasarol, rendezeser6l ill.rekultivaciojaroI a terulet 
tulajdonosa koteles gondoskodni 

-c.) Az uj beepitesek epitesi engedelyezesi tervdokumentaciojanak konkret es 
reszletes talaj es talajviz szennyezettsegi mereseket kell tartalmaznia, ill. 
tartalmaznia kell a szennyezesek felszamolasanak modjat, a teruletileg 
illetekes kornyezetvedelmi felugyeloseg bevonasaval. 

d . )  Azoknal a beepiteseknel, amelyek a teruleten mar feltart 
szennyezogocokat (talaj, talajviz) erintenek, a terulet karmentesitesenek 
modjat tartalmaznia kell az epitesi engedelyezesi tervdokumentacionak. 

-e.) A terepszint ill. az epuletek alatt elhelyezesre kerillo mijtargyakat a talaj 
szennyezesenek elkeriilese erdekeben ljgy kell kialakitani, hogy az 
azokban tarolt vegyi anyagok ne kerulhessenek a talajba. 

-f.) A feltoltesek kialakitasara szennyezett talaj nem al kalmazhato Az elsofoku 
epitesi hatosag az engedelyezesi eljaras soran eloirhatja a feltoltesre szant 
anyagok vizsgalatat, illetve az erre vonatkozo el6zetes minosites 
fel ulvizsgalatat. 

g.) A kikotok fejlesztesere vonatkozo elkepzeleseket ( partbovites, 
partrendezes, mederkotras, mederiszap elhelyezes ) a Kozep Duna-volgyi 
Kornyezetvedelmi Felugyeloseggel egyeztetni kell. 

h . )  Ha a betelepuld technologiakban vegyianyag tarolasa tortenik,a 
talajvedelem erdekeben a 10211 996. Kormanyrendelet 1. fuggelekeben a 
veszelyes hulladekok tarolasara vonatkozo eloirasok betartasa javasolt. 

-i.) Ha a betelepulo technologiak 15211 995.X11.12. Kormanyrendelet hatalya 
ala esnek a hatasvizsgalatban a talajvedelem erdekeben a tevekenyseg 
felhagyasanak kornyezeti hatasaira is ki kell terni. 

(6.) Zaj es rezgesvedelem: 
-a.) Zajt es rezgest eloidezo uj uzemi letesitmenyt, technologiat csak olyan 

modon szabad letesiteni, meglevot ki boviteni, hog y a mu kodes soran 
keletkezo zaj ill. rezges a teruleten megengedett hatarertekeket ne haladja 
meg . 

b . )  ~pitkezesek meg kezdese elott a beru hazo koteles zaj ki bocsajtasi 
hatarertek megallapitasat kerni az illetekes kornyezetvedeln"~i hatosagtol az 
epitesi zajra vonatkozoan. 



(2.) Az ervenyben lev6 ~ ~ ~ - n e k  megfeleloen kialakitott parkerdo-vederdo 
teruleteket a szabalyozasi javaslat tunteti fel. A parkerdoket-vederdoket a 
meg levo partmenti ligetes-erdos termeszetes noven ytarsulasok teruletenek 
megtartasaval meg kell tervezni az i ~ j  beepitesek soran. 

(3.) Az egyes intezmenyekhez tartozo, ertekes novenyallomanyO 
kertteruleteket meg kell orizni, fakivagasi engedely csak az eloregedett, 
felig kiszaradt ill. kiszaradt faegyedekre adhato, betartva a BVSZ vonatkozo 
elbirasait - fakivagas csak kerteszeti szakvelemeny alapjan vegezheto, a 
kivagas okatol fuggetlenul minden egyes fat potolni kell, a potlas merteke: 
kivagott ossztorzsatmero + 50 %. 

(4.) A Ill. medencenel a partszakaszok kiepitese soran a koszoras nelkuli 
rezsus partoldalak erozio elleni vedelmet mernokbiologiai partvedelemmel 
kell megoldani es fenntartani. 

(5.) A szabalyozasi tervlapon kijelolt vedofasitasokat (a kikotoknel es a Nagy 
Dunaag menti partszakaszokon, a fokozlekedesi utak, H EV, telekhatarok 
menten) az Oj beepitesek soran kotelezoen kell figyelerr~be venni. 

(6.) A BVSZ szerint eloirt kotelezo zoldfelulet az ovezetben a telek teruletenek 
20%-a ezt kotelezoen biztositani kell. 

(7.) A kotelezo zoldfeliilet egy reszet szabadonallo beepites eseten 10.000 m2 
telekmeret felett a telekhatar menten (az elokert kivetelevel) min. 10 m-es 
szelesseg ben eg ybefuggoen kell kialakitani, ebbol a szelesseg bol min. 3 
meternek 3 szintes novenytelepitesnek kell lenr~ie. 

(8.) Amennyiben a telek meretei a 10 m-es zoldsav kialakitasat nem teszik 
lehetove, ennek merteke csokkentheto haromszintes novenyallomany 
kiala kitasaval . 

(9.) A szabalyozasi tervlapon a Nagy-Duna part menten jelolt vederdo sav 
teruleten fun kcionalis epijlet nem epitheto. A ki kotoi tevekenyseg hez, illetve 
a mlikodteteshez kapcsolodo Ietesitmenyek, pl. kozmutargyak 
berendezesei, feltaro in8frastruktura, a dunai vizi szallitashoz - kikoto 
tevekenyseghez kapcsolodo muszaki eszkozok, berendezesek 
el helyezhetok. 



(1 0.) A I II. sz medence korul kialakitando logisztikai kozpont ivovizellatasat a 
Szikrataviro Qt keleti vegeben kialakitando csomopontra kotve, 
szennyvizelvezeteset onalloan, a terulet fokozatos kiepiteset 
(csatlakozasat) lehetove tevo nyomvonallal 6s atmerokkel kell kialakitani. 

II. FEJEZET 

A BVSZ szerinti ovezeti eloirasokat jelen szabalyozasi eloirasokkal es a 
szabalyozasi tervvel egyiitt kell al kalmazni. 
(1.) Logisztikai terulet: A 3.8 1. pontban megatarozott teruleten az OESZ, 

BVSZ eloirasain tljl az alabbiak ervenyesek: 
(a.) Teruletmegosztas illetve Ijj funkcio (beruhazas) telepitese eseten a telek 

teruletere specialis " reszletes teruletfejlesztesi - rendezesi es szabalyozasi 
terv" keszitese kotelezo, melyet a keruleti onkormanyzat Kepviselo-testulete 
hagy jova. A fenti terv tartalma a kovetkezo kell legyen: 
(1 .) a terulet felhasznalasara es beepitesere vonatkozo beepitesi terv 
(2.) a kialakitando terulet zoldfeluletrendezesi terve 
(3.) a tervezett Ietesitmenyek epiteszeti vazlattervei 
(4.) a telekalakitasra vonatkozo terrajz 
(5.) a szu kseges szakagi alatamaszto mun kareszek hatosagokkal 
egyeztetett tervei 
(6.) a tervhez szu kseges szakmai muszaki terviratok 
(7.) a fenti tervdokunientaciora vonatkozo hatosagi egyeztetesek koret a 
illetekes foepitesz kotelezoen meghatarozhatja illetve a terv tartalmi 
kovetelmen yeire vonatkozoan tovabbi meg koteseket tehet. 

(b.) A szabalyozasi tervlapon bontandonak jelolt epuletek allag szerinti 
minositesuek, funkciovaltas, vagy felujitas eseten megtarthatoak. 
Bovitesu kre csak az allagu k feljavitasa eseten van lehetoseg . 

(c.) A teruleten el helyezheto epuletek fun kciojat az 5.8 (3.) pontja hatarozza 
meg. Az 5.9 (4.) pontja szerinti nfur~kcioju epuleteket a terijleten nem lehet 
elhelyezni. 

(d.) Adott telek maximalis beepitettsege 50%-os lehet. 
(e.) Az ovezetben foepulet csak teljesen kozmuvesitett telken epitheto. 



Ill. FEJEZET 
13.5 

kmeneti szabalyozhs 

A javasolt ovezetmodositasok az uj Budapesti ~ltalanos Rendezesi Terv 
elfogadasa utan, a Fovarosi Kozgyules dontesenek hatalyba Iepesevel 
egyidejuleg lepnek hatalyba. 
Az ovezetmodositasok hatalyba lepeseig tarto atmeneti idoszakban a 
teruletfelhasznalas a logisztikai terulet vonatkoAsaban a jelenlegi 60-as 
ovezeti besorolasnak megfeleloen tortenhet. 

Jelen szabalyozasi eloirasok a rendelet kihirdetesekor lepnek hatalyba, es 
annak rendelkezeseit a folyamatban levo, jogerosen meg el nem biralt 
ugyekben is alkalmazni kell. Ezzel egyidejuleg a terv teruletere vonatkozo 
korabbi rendeletek hatalyu kat veszti k. 

Zaradek: Ki hirdetve: 1 997. j111nius 24-en. 
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