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Budapest - Csepel Onkormdnyzata 
1711 997. ( V1.24. )Kt. RENDELETE 

a Bajaki F. u. - Deli u. - lparterulet - Kert u. - lparteriilet - Kert u. - lparteriilet altal 
hatsrolt teriilet 

reszletes rendezesi terveriil 

Budapest - Csepel Onkormanyzata Kepviselo-testulete az 1990. evi LXV. tv. szerint, 
valamint az 1964. evi Ill. tv. (~ tv . )  6., 25. 5-ai alapjan es az ~ t z v .  54. §-a felhatalmazasa 

alapjan a kovetkezo rendeletet alkotja: 

Az el6irdsok hatalya 

1. 9. 

/ 1 / A jelen rendelet a Budapest XXI., Bajaki Ferenc u. - Deli u. - lparterulet - Kert u. - 
lparterulet altal hatarolt teruletre terjed ki. 

1 2 1 Jelen RRT jovahagyasa utani hatalyba lepesevel az 111 bekezdesben 
meghatarozott teriiletre vonatkozo korabbi elbirasok ervenyuket vesztik. 

Az eliiirasok alkalmazasa 
2.9. 

/ 1 1 Az 1 .§ I11 bekezdesben meghatarozott teruletet felhasznalni, epitesi telket, 
epitesi teriiletet kialakitani, epuletet, tovabba - a banyamuveleshez szukseges foldalatti 
epitmenyek kivetelevel - mutargyat 6s mas epitmenyt tervezni, epiteni, felujitani, 
helyteallitani, atalakitani, korszeriisiteni, boviteni es lebontani, valamint mindezekre 
hatosagi engedelyt adni csak az Orszagos ~p i tes i  Szabalyzatnak (O~SZ) es a 
Budapesti Varosrendezesi Szabalyzatnak (BVSZ), az altalanos ervenyu hatosagi 
eloirasoknak es e rendeletben eloirtaknak megfeleloen szabad. 

12 1 Jelen szabalyozasi eloirasok kizarolag a szabalyozasi terwel egyutt ervenyesek. 

I 3 I Az 1.S / I /  bekezdesben meghatarozott teruleten belul Budapest Fovaros 
Kozgyulesenek 5411993 (1994.11.1.) sz. rendelete a Bajaki F. u. - Deli u. - Weiss Manfred 
Gyar altal hatarolt altal hatarolt teruleten beluli epiiletegyiittest ( ,,belso lakotelep ) 
Budapest helyi vedettsegu ertekeinek jegyzekere felvette. 

I 4 I Az 5411993. (1994.11. 1 .) sz. Bp. Fov. Kozgyules rendelete 10.5 I21 bekezdese 
alapjan a vedelem alatt a110 ertekek megorzese erdekeben - a hatalyos jogszabalyok 
keretei kozott - az illetekes elsofoku epitesugyi hatosag kotelezheti a vedelem alatt 9116, 
valamint vedett egyuttesek teruleten talalhato epuletek, illetve epitmenyek tulajdonosait 
ill. hasznaloit: 

- a jokarbantartasra, fenntartasra valo kotelezettseg teljesitesere, 
- az azokat elektelenito, idegen reszek eltavolitasara, 
- a vedett ertekek jellegenek kifejezesere vagy hatasosabb ervenyesulesere 
iranyulo munkalatok elvegzesere, 

a 141 bekezdes alapjan a jelzett munkalatok koltsegei a tulajddnod &asznalot) terhelik. 



15 I A reszletes rendezesi terv szabalyozasi terven (tovabbiakban: a terv) kotelezonek 
kell tekinteni es meg kell tartani: 

- a kotelezo erejuen jelolt szabalyozasi vonalat es beepitesi vonalat 
- a tervezett letesitmenyek epitesi telkenek nagysagat 
- a telkek beepitesi szazalekat 
- az epuletek szintszamat 
- az epuletek homlokzatmagassagara es tetoidomara vonatkozo megkoteseket 

I 6 1 A kotelezo ereju elemek modositasa a reszletes rendezesi terv modositasat vonja 
maga utan. A modositasra vonatkozoan a teruletrendezesi tervek kesziteserol, 
egyezteteserol, modositasaroI es karbantartasarol szolo 711983. ( ~ p .  ~ r t .  23.) GVM sz. 
utasitasban foglaltak az iranyadok. 

I 7 1 Az iranyado jelleggel szabalyozott, valamint a I41 bekezdesben nem emlitett 
elemek tajekoztato jellegiiek, azok a reszletes rendezesi terv modositasa nelkul is 
valtoztathatok. 

Teriiletfel hasznalas 
3.3 

1 1 1 Az 1.S / I /  bekezdes szerinti teriilet 42-es 6s 34-es ( intezmenyteriilet ) ovezeti 
kategoriaba sorolt. 

I 2 I Az 1.S I11 bekezdes szerinti teruleten az ovezeti besorolason belul az alabbi 
lehatarolt teruletfelhasznalasi kategoriak vannak 

- lakoteriilet 
- intezmenyterulet 
- kozlekedesi terulet 

Telekalakitas 
4.5 

1 1 I Az 1 .§ I11 szerinti teriileten belul a 210330, 210332 es 210334 hrsz. telkek 
tekinteteben telekalakitasi terv keszitese kotelezo. A szabalyozasi terven jelolt javasolt 
telekhatar iranyado jellegu. 

12 1 A Bajaki F. u. 1-3. sz. alatti volt Cs.M. orvosi rendelo 4420 m2-nyi, jelenleg a Csepel 
Gyarterulet reszekent bejegyzett telke onallo lehatarolasra kerul. 

1 1 1 Az 1 .§ / I /  szerinti terulet az alabbi letesitmenyek elhelyezesere szolgal: 
v lako letesitmenyek 
v kozossegi letesitmenyek 
v kozlekedesi letesitmenyek 
v kozmu letesitmenyek 



Lakoletesitmenyek 
6.9 

1 1 I Az. l.g 111 bekezdes szerint lehatarolt teruleten belul az ovezeti besorolas 
megtartasaval lakoterijletkent veendo figyelembe a Bajaki F. u. - Deli u. - Kert u. altal 
hatarolt jelenlegi lakobeepites (210330, 210332, 210334 hrsz. telkek). 

1 2 1 Az / I /  bekezdes szerinti lakobeepites jelenlegi tombtelkes jellege a belso 
telekosztast kdvetoen egyedi lakotelkesse valtozik. A letrejovo egyedi lakotelkeken csak 
egy foepulet allhat. 

I 3 1 Az / I /  bekezdes szerinti lakobeepitesen belul minden jelenlegi lakoepulet 
megtartando, a beepitettseg a Kert u. 5. sz. melletti ures ikertelek beepitesen tul uj 
lakoepulettel nern novelheto. az ures telek beepitesenel epuletkontur, 
parkanymagassag, tetoidom es homlokzatformalas tekinteteben is a Kert u. 5. sz. epulet 
kozos telekhatarra tukrozese az iranyado. 

1 4 1 A lakobeepites maximalt szintszama F+T, a jelenlegi parkanymagassag azonban 
meg tetoterbeepites eseten sem novelheto. 

1 5 1 A telkenkenti maximalt beepithetoseg 210330 es 210334 hrsz. tombtelken 
Ietrejovo lakotelkek eseteben 25%, a 210332 hrsz. tombtelken Ietrejovo lakotelkek 
eseten 35%. 

1 6 1 Lakascelu epuletbovites a beep. maximum adta lehetosegen belul csak a telek 
melysegeben tortenhet, bovites soran az elokert es az oldalkert merete nern valtozhat. A 
bovitmeny homlokzatanak anyagban es formalasban igazodnia kell a meglevo 
epulethez. 

I 7 1 Tetoterbeepitessel csak meglevo lakas bovitheto, tetoterben uj lakas nerrt hozhato 
letre. A meglevo parkanymagassagon tul tartani kell a jelenlegi fo tetoforrnat, illetve a 
jelenlegi tetokiemelesek helyet es szimmetriajat. Meglevo tetokiemelesek a jobb 
beepithetosltg erdekeben (a szimmetria megtartasa mellett) oromfalassa tehetok, az itt 
elhelyezheto fuggoleges ablakokon kivul a tovabbiakban csak tetosiku ablakok epithetok 
be. ~ j a b b  tetokiemeles nern Ietesitheto, a fedes jelenlegi anyaga nern valtozhat. 

1 8 1 A telkeken a beep. maximum adta lehetosegen belul garazsepitmeny, illetve a 
BVSZ 14.3 191 bekezdese szerinti mellekepitmenyek helyezhetok el. Garazs- es 
mellekepulet az elokert es oldalkert rovasara nern telepitheto, kizarolag a hatso 
telekhatarra illeszkedoen, a meglevo lakoepulet utcara meroleges epitesi vonalan belul, 
sajat telekre lejto tetoidommal helyezheto el. Azon telkek eseteben , ahol a hatso 
telekhatar a beepitesbol nern ertelmezheto, garazs- 6s mellekepulet az alabbiak szerint 
helyezheto el: 
v Bajaki F. u. 5-23. kozott a Vasut-sor feloli telekhatarra illeszkedoen, telkenkent a 

kozos telekhatarra osszeforgatva. 
v Deli u. 3-7. kozott a Korhaz-koz feloli telekhatarra illeszkedoen, telkenkent a kozos 

telekhatarra osszeforgatva. 
v Saroktelkek eseteben (Korhaz-koz I., Korhaz-koz 3., Vasut-sor 1.) a Szabalyozasi 

tervlap szerint. 

19  1 Garazs- ill. mellekepulet hasznos alapterulete nern haladhatja meg a lakasonkenti 
15 m2-t. 
Az egyseges megjelenes erdekeben torekedni kell a lakasonkenti mellekepuletek 
telkenkent osszevont, a szomszedos mellekepulettel koordinalt, egyideju megepitesere. 



1  10 1  A mellekepuletek, mellekepitmenyek es kerites hatosagi engedelyeztetese a 
keriileti foepitesz szakmai allasfoglalasa alapjan tortenhet. 

I 1 1  Az intezmenyek (Csepeli Korhaz, es a volt Cs.M. Rendelointezet, tavlatban 
vegyes rendeltetesu irodahaz) telket a terv tunteti fel. 

1  2 1  A Csepeli Korhaz teruleten beluli fejlesztes kereteben az alabbi epuletek 
helyezhetok el: 

v A jelenleg F+l szintes, lapostetos ,,Cn belgyogyaszati szarny felett egy tovabbi 
epuletszint riepitese (intenziv osztaly) 

v A Polgari Vedelem kezeleseben marado Ovohely felett ket tovabbi szint 
epitese (intezeti gyogyszertar es kozponti labor) 

v A jelenlegi ,,K" elelmezesi epulet helyen F+3 szintes uj epulet epitese, amely 
osszekottetesben van a ,,B 6s ,,C" epuletekkel, valamint az Ovohely feletti 
raepitessel. 

v Az osszekottetes az elso emelet magassagaban vezetett zart 
kozlekedofolyosoval biztosithato. 

v A jelenlegi ,,D" epulet helyen L-alaku, F+l szintes uzemi epulet epitese 
v A fejlesztessel egyidoben a ,,F es ,,T epuletek bontasra kerulnek 
v Az intezmenyteriilet maximalis beepitettsege 35% lehet 

1 3  1  A Bajaki F. u. 1-3. sz. alatti volt Cs.M. Rendelointezet F+6 szintes epulete tovabb 
nem bovitheto. A tovabbiakban reszben egeszsegugyi, reszben irodai funkciokkal 
mukodik. 

1  I 1  Az 1 .§ / I /  bekezdesben meghatarozott teriileten belul kozlekedesi celra teriiletet 
felhasznalni 6s letesitmenyt elhelyezni csak az OESZ -nek es a jelenlegi szabalyozasi 
eloirasoknak 6s terveknek megfeleloen szabad. 

1 2  1  A hatarolo es vegleges utak kiepitese a kozlekedesi javaslat szerint szukseges. 

1  3 1  A tervezett uj letesitmenyeknel az OESZ altal eloirt parkolomennyiseget 
irigatlanon belul terszinten kell biztositani. 

1  4 1  A meglevo korhazi kapacitas kiszolgalasara - tekintettel a szuk teriiletre - 
gepjarmuparkolot kell letesiteni a Korhaz utca es a Vasut sor menten. 



I 1 1 A kozmuvezetekek terszint alatti elrendezeset az MSZ 748712-80 sz. szabvany 
tartalmaua. Vizvezetek eloirt vedotavolsaga epulettol DN 300-ig 3,O m, vizelvezetes 
vedotavolsaga epulettol gravitacios csatoma eseten 3,O m. A gazvezetek 
vedotavolsagat az MSZ 7048 sz. szqbvany irja elo, nyomasfokozattol es 
epuletkategoriatol fiiggoen. 

1 2 1 A meglevo kozmuvekhez (halozatokhoz) valo csatlakozasokat gondosan, 
elofeltaras alapjan kell megtervezni es megepiteni. A kozmukivaltasokat llgy kell 
megepiteni - illetve a felhagyott vezetekszakaszokat elbontani - hogy a 
kozmuszolgaltatasban kimaradas ne legyen. 

Zoldfeliilet es kornyezetvedelem 
10.5 

1 1 1 A kozteruleten lev6 fak es fasorok megovandok, a szukseges p6tlasokat ill. 
Qrafasitasokat el kell vegezni. 

1 2 1 A Bajaki F. u. 1-3 sz. epulet telken lev6 , park igenyessegu rendezett zoldteriilet 
tovabbra is megtartando. 

1 3 1 Komyezetvedelmi rendelkezesek 

3.1 Levegotisztasag - vedelem 

~j letesitmenyek es technologiak telepitesenel leveglitisztasag-vedelmi szempontbol a 
vedett I. kategoria eloirasait kell betartani. 

A tervezesi teriileten nem vegezheto olyan tevekenyseg, amely a megengedett 
legszennyezesi hatarertek tullepbset eredmenyezheti. 

3.2 Hulladekgazdalkodas 

A tervezesi teriileten keletkezo kommunalis hulladekot heti rendszeresseggel kell 
elszallitani. 
Ha az RRT teriileten mukodo cegek tevekenysegebol veszelyes hulladek keletkezik, 
akkor a veszelyes hulladek tulajdonosanak meg kell akadalyozni, hogy a veszelyes 
hulladek annak gyuj-tese, elokezelese, hasznositasa soran a talajba, 
a felszini es felszin alatti vizekbe vagy a levegobe jutva a komyezetet karosan 
szennyeue. 

A tervezesi terijleten keletkezo veszelyes hulladekok gyujteset, kezeleset, hasznositasat 
6s artalmatlanitasat a 10211 996. pill. 12.) A veszelyes hulladekokrol szolo 
korrnanyrendeletben eloirtak szerint kell vegezni. 

A fertozes veszelye miatt az egeszsegugyi intezmenyekben keletkezo veszelyes 
hulladekok kezelese, artalmatlanitasa soran az ~ l l a m i  Nepegeszsegugyi es Tisztiorvosi 
Szolgalat eloirasai szerint kell eljami. 

3.3 Talaj, talajvedelem 



Az RRT teruleten uj technologiak megvalositasa elott a beruhazoknak kornyetetfoldtani 
szakvelemenyt kell kesziteni a mar meglevo talaj- es talajviz- szennyezesek feltarasara. 
A reszletes feltaras alapjan a szennyezes-mentesitest a terijletileg illetekes 
komyezetvedelmi felugyeloseg bevonasaval kell elvegezni. 

3.4 Vizvedelem 

A vizek vedelmet szolgalo kerdesekben a hatalyos vonatkozo rendelkezesek szerint kell 
eljarni. (1 995. LVII. Torveny a Vizgazdalkodasrol) 

Az RRT terijleten a talajviz vizsgalatok fokozottan szennyezett talajvizeket, illetve magas 
Hg -tartalmu talajvizeket jeleztek, uj technologiak beepitese eseten reszletes feltaras 
alapjan a szennyezes-mentesitest a teruletileg illetekes kornyezetvedelmi felugyeloseg 
bevonasaval es a volt Csepel Muvek RRT-jenek kornyezetvedelmi programjaban 
javasolt modon kell vegezni. 
Az RRT teruleten lev6 kiskertekben es parkokban ontozesi e l r a  talajviz nem 
hasznalhato. 

Az RRT teruleten a talajviz magas higanytartalma miatt konyhakerti novenyek 
termesztese nem engedheto meg. 

3.5 Zaj- es rezgesvedelem 

A csend vedelmet szolgalo kerdesekben a hatalyos vonatkozo rendelkezesek szerint kell 
eljarni (1211 9830/. 12.) MT. rendelet) 

A zaj 6s rezges elleni vedelem vonatkozasaban a zaj- es rezgesterhelesi hatirertekek 
megallapitasarol szolo 411984 (1.23.) EuM rendeletben megallapitott hatarertekek az 
iranyadok. 

Zarorendel kez6s 
11 .§ 

E rendelet a kihirdetese napjan lep hatalyba. Rendelkezeseit a mar folyamatban levo, 
elso fokon meg el nem biralt ugyekben is alkalmazni kell. 
E rendelet hatalyba lepesevel egyidejijleg a terv terijletere vonatkozo korabbi rendeletek 
hatalyukat vesztik. " " . 

, - 

Zaradek: Kihirdetve 1997. 

szervezesi lroda 
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A- &@&$**, . ~ . *4 *. ., ,. .& / e k n  a ponton megvAItoztattuk a v A n  #tat (program;"%teri) ja~asdt, kbdekedbsi'k$$lda~t?d,'~:' 
) javasolt megold& mindkbt f d  (ottlak6k ill. rendelbinYzet) brdekeit kbpviseli:" ,'- 
I A leqdeldintbzet eredeti funkci6ja a jOvbben csak rbszben marad meg, e& rbsze irobahdzkbnt "' 
: q~Oklldik tovdbb.- .. 
, ' &Bplilet parkoldsi igbnybt rbszben a mdr meglbvd Bajdki F. u&i ~&hdi birkol6ll'.rbszben a 
' D'unautca m e d n  kibpltendd (tulajdonilag ho& tartoz6) parkol6k t iz&si f l f  - 
I 

I 1 s ;  

j Az uj gerincutnak - a tervek szednt - c~om6~onfla &*a Kar&oiiy   an do; bs Poszt6gydr 
utcdkn81, valamint a BetJ u t a  vonaldban meghosszabbitandd Sb lsW8n vtcdnl.; : :: 

. Ennek megfelelben a Poszt6gy& bs a Kardcsony Sdndor utca tovdbbra is gydjtbut, mld a Bajdki F.. 
u. szerepet a VasmJ terilletbnek tAvlati rendedse ha&rozza meg. A Vasmd ter0lete.vdrhatban 
kisebb terilletegysbgekre darabol6dik. melyek k8zhti kapcsolatait az alaptenr : t6bbeli kdtOtt - a" 
Dbli utca, valamint a Kardcsony Sdndor utca megnyitAsdva1 javasolja MrtdsRanl.(A vbgleges" ..; - 

( kapcsolatoka m ~ j d  a b s m i  terijletbre kbsz:96 RPT fogja meghatton i.) ! 
I , _, .. ' Az alapterv javaslata alapjdn a VasmJ terOletbnik hegn?isa utan a ~aj&iF!d halozali szerepe L s  

1 csr*Xen. ugyanakkor a OBI utca a VasmJ DrOletnek kapcsolataitLiztosit6 gyijt6Wd l i p  eW. i 
I 

A teilet d b b i  &i lak6ulcdk, melyek kOzm ; ~dsui's6r:d K6rhdi"kb~'Kerl i-nyomvonal 
tovdWR is ~Akutca marad. 

I - I A k6rhdz k a d  6riaimdnak szblu~asahatbAga, szabdly~ihatd~hga'miat~ - .-, a j elenlegl bejdrat 
I megtartasa menett - a Bogndr u. felbl gazdasdgi bejArat megnyitAs8tjavaso~ukl'~~' n 

I Parkolhs 

.- ' A t i l e t  telkes lak6bpUletel esetbbn a parkarad igbnyeket tejes e@&ben telken bela kell 
.I kielbgiteni, ez azonban mdr jelenleg is megoldottnak mondhatb. .GXI. 

I 

~ r o ~ ~ m d t '  a k6rhdz Igbnyeinek klelbgftBse jelenti, elsdsorban I&gatasi. id6ben.SA latogat6 
. . I forgalom j h i v e i  sdmdra a Vasirt sor K-l oldal8n merdleges & U k h  parkoldhelyek alaklthat6k , ' ki. Ily m6don telken &I01 40 gk.,z Vasirt somn 60 gk., 8sszesen 100 gk. helyezhad d.'j~s :. .. :, L,- I > _  . . I  , $ "  !q <3%Yfl> *e;, ,?? 4 ,J$$ 

' i A jarbbeteg forgalom s&Ara 20 fbrbhelyes parkbi6 klalakkisdt ~avasoljuk a 061 u. mentbn. 









Budapest XXI. ker. 
K6rhaz- Kert u. iltal 

Bajaki F. u.- D6li u.9 
hatirolt teriilet RRT 


