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BUDAPEST CSEPEL ONKORMANYZATA
48/1996. (X1.5.) Kt. RENDELETE
a Budapest, XXI. ker. Csepel Viroskozpont - Ady Endre ut - Tancsics M. ut - Szt. Istvan ut
- Betii utca - Magyar u. - Gyepsor u. - Budafoki it altal hatarolt teriiletre vonatkozé
32/1994, (IX.20.) Kt. sz. rendelettel jovahagyott és a 442/1995. (XI. 14.) Kt. sz. hat.-tal,
valamint 498, 499, 500, 501, 502 /1996. (XL.5.) Kt. sz. hatarozattal médositott
részletes rendezési tervének médositasihoz

BudapéSt—Csepel anormé.nyzata Képviselo-testilete az 1990. évi LXV. tv. szerint, valamint az
1964. évi IIL. tv. (Etv.) 6., 25. §-ai alapjan és az Etv. 54. §-a felhatalmazasa alapjan a kovetkezd

rendeletet alkotja:

SZABALYOZASI ELOIRASOK

a Budapest, XXI. ker. Csepel Varoskozpont - Ady Endre ut - Tancsics M. 1t - Szt. Istvan ut
- Betii utca - Magyar u. - Gyepsor u. - Budafoki 1t altal hatarolt teriiletre vonatkozé
részletes rendezési tervének médositasihoz

Az elbiras hatalya

1.§

/1/ Jelen rendelet hatalya a Budapes XXI. ker. Csepel-Varoskozpont - Ady Endre ut - Tancsics M.
ut - Szt. Istvan Gt - Beti utca - Magyar utca - Gyepsor utca - Budafoki ut altal hatarolt teriiletre

terjednek ki.

/2/ Ezen elbirasok csak a szabalyozasi tervlapokkal egyiitt érvényesek.

Az elbirasok alkalmazasa

2.§

/1/ Az 1. §. /1/ bekezdésében meghatarozott teriileten (tovabbiakban: terv teriilete) teriiletet
felhasznalni, létesitmények elhelyezésére telket, épitési tertiletet kialakitani, altalaban barmely
létesitményt elhelyezni, valamint ilyen célra épitési hatosagi engedélyt kiadni csak az Orszagos
Epitési Szabalyzatnak (OESZ), és a Budapesti Varosrendezési Szabalyzatnak (BVSZ), az éltalanos
érvényll egyéb rendelkezéseknek és hatdsagi eldirasoknak, valamint a jelen szabalyozasi
eldirasoknak megfelelden szabad.



/2] Szabalyozasi terven kotelezonek kell tekinteni és meg kell tartani:
a./ a szabalyozasi vonalakat
b./ az 6vezeti kategoriakat, Gvezeti hatarokat,

c./ folyamatos vonallal jelolt épitési vonalat.

/3] A kotelezd érvényli elemek modositisa a Részletes Rendezési Terv modositasat vonja maga
utan.

/4/ Az iranyado jelleggel szabalyozott, valamint az /1/ bekezdésben nem emlitett elemek
tajékoztatod jelentdségiliek, ezért azok az RRT moddositasa nélkiil is megvaltoztathatok.

Teriiletfelhasznalas

3.§

A tertileten az alabbi tertletfelhasznalasi kategoriak vannak:
a./ lakoteriilet
b./ intézményterilet

c./ kozlekedési teriilet
d./ zoldteriilet

Telekalakitas

4. §

/17 Az épitési Ovezetben egyedi és tombtelek is kialakithato.

12/ Uj telket kialakitani lakofunkeid esetében minimum 1000 m2-es, intézményi funkeid esetében
minimum 2000 m2-es terilettel lehet.

/3/ Teljes utcak altal hatarolt tomb telekszerkezeti atalakitasa (Gjra osztdsa) esetén a tombre
részletes rendezési terv készitése kotelezd.



Létesitmények elhelyezése

5.§

A terv tertilete:

a./ lakolétesitmények

b./ kozosségi 1étesitmények
c./ kozlekedési 1étesitmények
d./ zoldfelileti 1étesitmények
e./ kozmiilétesitmények

elhelyezésére szolgal.

Lakolétesitmények
6.§

/1] Az 1. §. /1/ bekezdés tervezési teriileten beliil a lakolétesitmények elhelyezésére szolgalo
terilleten a BVSZ szerint 12-es és 13-as Ovezeti besorolasu lakoéteriilet, amelyek az altalanos
eldirasok mellett az alabbi kiegészitd eldirasokkal egyiitt érvényesek.
12/ A tervezett épiletek foldszintjén lakast épiteni tilos.
3/ A lakdépiiletek foldszintjén ellatasi, szolgaltatasi létesitmények, irodak, egyéb kozosségi
létesitmények lehetnek, amelyek a lakofunkciot nem zavarjak. Zajos vendéglatd létesitmény nem
épulhet a foldszinten.
/4] Az épiiletek szintszamat, maximalis homlokzatmagassagat, a szabalyozasi tervlap tartaimazza.

/5/ Az dvezeten beliil a szabalyozasi terven meglévd parkolo teriiletek nem épithetdk be.

/6/ Uj intézményt csak beépitési terv alapjan szabad elhelyezni. (Isd. 14 §)



Kozosségi létesitmények

7.§

A terv tertiletén 33-as, 34-es €s 35-0s Ovezetbe sorolt intézménytertiletek talalhatok.
/1/ A 33-as intézményteriilet keriiletkozpont szamara kijelolt épitési teriilet.

a./ A BVSZ o¢vezeti eldirasain belil a 33-as épitési Ovezet teljes kozmiivel ellatott telkein
foépuletként elhelyezhetd 1étesitmények:

a./ kultaralis 1étesitmények

b./ szallas jellegl 1étesitmények

c./ reprezentativ ellatasi létesitmények

d./ iroda

e./ lakas

b./ Az épiiletek foldszintjén a lakossag kiszolgalasat célzo létesitmények (iizletek, szinvonalas
vendéglatas, szolgaltatas, stb.) legyenek.

c./ A tombok centrumaban - amennyiben a telekdsszevonas megtorténik - gyalogos zoldfelilettel
fedett teret kell kialakitani.

d./ A Kossuth Lajos utca - Koltéi Anna u. - Kiss J. altb. u. - Tanacshaz u. altal hatarolt teriileten a
beépitési magassag a szint terillet 1/3 részén tulléphetd, mely a beépitési terv keretei kozott

pontositando.

12/ A 34-es intézményteriilet elsdsorban a lakossag alapfoki ellatasat biztositd intézmények
elhelyezésére szolgal.

3/ Az 6vezet éltalanos eldirasan tilmenden a terv teriiletén 6nalld 1étesitményként tizemanyagtoltd
allomas, gk. moso, gk. szerviz, nem helyezhetd el.

/4/ A 35-6s jelii intézmény teriileten a BVSZ eldirasai érvényesek.

/5/ Az intézményteriileteken a Iétesitmények parkolasi igényét telken beliil szintben, illetve szint
alatti garazsban (-1 vagy -2 szinten) kell biztositani

/6/ Intézményteriileteken meglévé lakoépiiletek (foldszinti lakasok) feltyjithatok, bovithetok, de gj
lakas nem létesithetd.

/7/ A meglévd intézményteriileti lakOépiiletek emeleti szinten bdvithetdk, ott 0 lakas kialakithato.



/8/ Az épitési tombok egyedi telkeinek beépitési modja zartsoru.

/9/ A fenti 6vezetekben tombtelket csak beépitési terv alapjan lehet beépiteni. (Isd. 14.§ )

Kozteriiletszabalyozas

8.§

/1/ Reklamok eldirdsai:

a./ R1 [Egységesitett, maximum 3 m magas reklamfeliiletek, kerités magassagat meghaladhatjak
Az elhelyezésnél egyéb kozlekedési eldirasokat is be kell tartani.

b./ R2 Reklamfeliilet tervezett épiileten, csak az utcai homlokzat falsikjaban, vagy attol
onmagaval parhuzamosan visszahtizva helyezhet6 el, az intézmény profiljanak megfelelGen.
Az épiilette] egylitt engedélyeztetendd.

¢/ R3 Az aruhaz emeleti szintjén egységesitett, korbemend reklamfeliilet helyezhetd el.

d./ R4 Az uzlet és kereskedelmi kozpont, fémlemez parkanyan egységesitett, korbemend
reklamfelilet, (max. parkanymagassagt) helyezhetd el. .

e/ RS A szolgaltatbhazon egységesitett, a homlokzati panelek osztadsahoz igazodo
reklamfeliletek, helyezhetdk el.

f/ Az R2,R3,R4,R5 jelii reklamfelilletek engedélyezési tervéhez mellékelni kell
az utcaképet, homlokzati szinezést tartalmazo terveket. Az engedély megadasahoz a Foépitész

véleménye sziikséges.

/2/ Pavilonok eldirasai:

a/ P,U. A pavilonokat és utcabutorokat elhelyezni csak jovahagyott beépitési, latvanyterv

¢épitésiigyl hatosag hagyja jova.

b./ Az engedélyezési tervekhez a fentiek mellett mellékelni kell az utcaképet, homlokzati
szinezést tartalmazo terveket. Az engedély megadasahoz a Foépitész és a Fokertész
véleménye sziikséges.



Kozlekedési teriiletek

9.§

A kozlekedési teriileteket és létesitményeket, azok szabalyozasi szélességeit a szabalyozasi terv
tartalmazza.

/1/1. rendi fout a tervezett csepeli gerincht, melynek szabalyozasi szélessége 30 m.
/2/ 11. rendi foutak:

a./ Ady Endre 1t: szabalyozasi szélessége a Kossuth Lajos utcatol keletre 25,0 m, attdl
nyugatra 40,0 m, melyet az Ady Endre ut déli oldalan 1évS tombszerii parkolok ut feldli
szélétdl kell felmérni. Az Gt északi oldali szabalyozasi vonalanak végleges meghatarozasarol
Csepel-Eszak RRT rendelkezik.

b./ Szent Istvan u. - szabalyozasi szélessége a Kossuth Lajos utcatol keletre
22,0 m, a Kossuth Lajos u. és II. Rakoczi Ferenc utca kozott 30,0 m.

c./ A Betii u. aIl. Rakoczi Ferenc Gt és a Gerine ut kozotti szakaszon szabalyozasi szélessége
22,0 m. A csomopontok véglegesitéséig a 210590 hrsz ingatlanon épitési tilalmat kell
fenntartani.

13/ Gy{jtd utak:
a./ Tancsics Mihaly utca szabalyozasi szélessége 18,0 m.

b./ Kossuth Lajos utca északi (Ady E. u. - Kolt6i Anna u. kozotti) szakaszan 35,0 m déli
Széchenyi u. - Szt. Istvan u. kozott 22,0 m.

c./ IL. Rakéczi Ferenc u. szabalyozasi szélessége altalaban 30,0 m, a Karacsony Sandor u. és
Szent Imre ut kozott 27,0 m, a Szent Imre téren 35,0 m.
d./ Koltéi Anna utca szabalyozasi szélessége 28,0 m, a Kiss Janos altb. - Tancsics M. utca
kozott szakaszon 22,0 m.

/4/ Lakoutak és kiszolgald utak:

A szabalyozasi szélesség altalaban 16,0 m, ahol kétoldali merdleges parkolohelyeket kell
kialakitani és a Kossuth Lajos utca k6z€épsd szakaszan min. 20,0 m.



/5/ Parkolas:
A gépkocsik parkolasanal az alabbi szempontokat kell figyelembe venni:

a./ Az j beépitések esetében telken beliil kell kialakitani az OESZ szerint eldirt parkolohelyeket.
Intézmények esetében lehetdvé kell tenni, hogy a parkolohelyeket a hivatalos- és
ugyfélforgalomtol mentes idGszakban a lakok is hasznalhassak.

b./ Létesitmények bvitése esetében amennyiben az épités lehetdvé teszi a bovitéshez az OESZ
altal el@irt parkolohelyeket telken beliil kell kialakitani.

c./ Meglévd koncentralt parkolofelilletek beépitése esetén a beépités parkolasi igényének telken
beliili kielégitése mellett, a megsziind parkolohelyeket a kornyezd teriiletek parkolasi
igényeinek fliggvényében vagy tobbletként szintén telken beliil potolni kell, ill. amennyiben
telken beliil a parkol6 sziikséglet nem helyezhetd el, gy azt a rendezési tervben kijelolt
parkolohazakban, ill. parkololemezekben kell biztositani.

d./ A parkolohelyek telepitésének racionalizalasara javasolt zoldfelilet-parkol6 teriilet cseréje
esetén a meglévd teljes faallomanyt meg kell tartani.

e./ A felszini parkolokat fasitani kell, két gépkocsinként egy nagy lombkoronaji fa ultetend®.

f./ Megfeleld parkolohely kinalat esetén forgalomtechnikai, kertészeti eszkozokkel,
tereptargyakkal, birsagolassal meg kell akadalyozni a szabalytalan parkolast.

Zoldfeliiletrendezés

10. §

/1/ A 12-es és 13-as épitési Ovezetekben (M = 1:1000 szabalyozasi lap) lakokertként
(zoldfeliletként) koriilhatarolt terilleteken csak:

a./ a koztargyak,
b./ a kerékparos és gyalogos utak,
c./ a kozmivek,
d./ a tavh@szolgaltatasi vezetékek,
e./ a tavkozlés

épitményei helyezhetdk el.



12/ A kiillonbozd épitési Ovezetekben fasitott koztérként kialakitott teriileteken (M = 1:1000
szabalyozasi lap) a fasitas mértékét Ggy kell meghatarozni, hogy a fak koronaja 15 éves allapotban
50% fedettséget biztositson.

/3/ A Kossuth Lajos utca, Karacsony S. u., Szent Imre tér és II. Rakoczi Ferenc utca fasitasara
1dds, 3 x iskolazott sorfa mindség hasznalhato. A fasitassal egyidejileg ki kell épiteni a fak
altalajontozését,

/4/ A lakokertek és véderddk fasitasara 2 x iskolazott minGségi faiskolai anyag hasznalhato.

/5/ Uj lakéépiiletek és intézmények esetében lapostetd csak zoldtetdként épithetd meg. Az
engedélyezésnél a fokertész véleményét eldzetesen meg kell kérni.

/6/ Szint alatti épitmények esetében a terepszinten elhelyezkedd tetdkerteket minimum 50 cm-es
termdréteggel kell kialakitani.

7/ Tetdkertek létesitesekor a minimum 50 cm-t elérd termdrétegli Ontozott terilletek 35%-a
fogadhato el a zoldfehileti szazalék szamitasanal kertteriiletnek.

/8/ A teriileten csak fasitott parkold helyezhetd el, minimum 1 sorfa/2 gépkocsi férGhely aranyban
kialakitva.

/9/ Az oktatasi és nevelési intézmények, valamint a lakokertek komyezetszennyezéstol terhelt
oldalan ki kell alakitani az izolacios cserjés, fas szegélyeket.

/10/ A 71-es épitési ovezetben az OESZ és a BVSZ vonatkozé eldirasai érvényesek.

/11/ A vonatkozo altalanos elbirasokon til, a Sz. Imre tér teriiletére készilt 21/1996. (V.21) Kt.
sz. rendelettel jovahagyott részletes rendezési tervet kell betartani.

Kornyezetvédelem
11. §

/1/ A tervezési terilleten 1j, zajvédelmi szempntbol fokozott védettséget, ill. csendes Ovezetet
igényld 1étesitmény (egészségiigyi, oktatasi, miivelddési) nem helyezhetd el.

12/ A meglévd egészségligyi, oktatasi intézmények késGbbiekben torténd atalakitasa, bovitése
soran a védendd homlokzat, ill. keritést passziv zajvédelmi megoldasokkal kell kialakitani.



13/ A tervezett gerinciit megépitésével egyiddben a kozuti véddsavot passziv akusztikai védelmet
biztositd keresztmetszettel kell megépiteni, kettds fasor, harmas névényzeti takaras, hanggatlofal
1étesitése sziikséges.

14/ Az 1y létesitmények engedélyezési eljarasa soran a 42/1994. KT és a 43/1994. KT rendeletek
elirasait be kell tartani, és az ANTSZ és a KDV-KF, mint szakhatosagok engedélyét meg kell
kérni1.

/5/ A Téncsics M. utca és a II. Rakoczi Ferenc u. kozotti teriileten szolgaltato 1étesitmények koziil
csak olyan helyezhetd el, melynek zajemisszidja a kiilsd homlokzaton nem haladja meg nappal a
50, éjjel az 40 dB-t.

16/ A teljes tervezési teriilet a védett 1. levegOtisztasag-védelmi teriileti kategoriaba sorolando.

/71 A teljes tervezési terilleten a szolgaltatasok koziil csak az engedélyezhetd, amely
levegOmisszidja levegdtisztasag-védelmi szempontbol a védett 1. kategoria hatarértékeit kielégiti.

/8/ Uj épitmény a teljes teriileten csak akkor helyezhetd el, ha a keletkezd szennyviz kércsatornaba
vezetése miszakilag megoldott.

Koézmiivek létesitményei

12. §

/1/ A kozmiivek 1étesitményeit a szabalyozasi eldirasok altal meghatarozott teriileten, kozteriileten
kell elhelyezni. A szabalyozasi terv biztositsa a tavlati igény szerinti Osszes sziikséges kozmi- és
egyéb vezetékek szdmara a térszint alatti elhelyezés lehetdségét.

/2/ A térszint alatti vizszintes és magassagi elhelyezésnél a kozmii-létesitmények kozterileten
torténd elhelyezését szabalyozo szabvany elGirasai szerint kell eljarni.

/3/ Az 0 épitésre vonatkozo igények teljesitése csak a szennyvizcsatorna-halozatra torténd
rakotéssel engedélyezhetd.

/4] A kozmilétesitmények részére mind vizszintes, mind magassagi értelemben szabalyozott
teriiletsavokat kell biztositani.



/5/ Kozteriiletrdl csapadékviz elvezetés csak zart csatornaban engedélyezhetd. Ipari teriilet
csapadékvizeit csak zsir- és olajfogé alkalmazasa utin lehet a kozmihalozatba bevezetni. Ezen
elotisztito  berendezések karbantartasa és iizemeltetése az ipari terilet tulajdonosanak, ill.
kezeldjének feladatat képezi.

16/ A gazlétesitmények biztonsagi ovezetét a vonatkozd agazati szabvanyok és rendeletek szerint
biztositani kell. Nagykozépnyomast foldgazvezeték véddsavjaban csak az agazati elGirasok alapjan
meghatarozott tevékenység engedélyezhetd. Parapetkonvektoros flitési mod nem engedélyezhetd.

/7] A teriileten épitendd létesitmények energiaellatasat védelemmel ellatott foldkabellel kell
biztositani.

/8/ Kozmiivek létesitését csak engedéllyel rendelkezd vezetd tervezd Aaltal készitett tervek és
felelosseégvallald nyilatkozat, valamint az engedélyek teljeskori beszerzése utan lehet végezni. A
kozmiifejlesztési munkalatok ellendrzését mindségi bizonylatokkal tanusitani kell.

Egyéb rendelkezések

13. §

/1/ A 208557/1, 208583/2, 208583/4 hrsz-u, a 208774/1, 208762 hrsz-u, valamint a 208491/1
hrsz-1 ingatlanok, valamint a Szent Imre tér nyugati oldalat hatarolé (Tanacshaz u. - Csdgyar u. -
Kolté1 Anna u. - II. Réakéczi Ferenc ut) tomb és ezen teriiletek kozvetlen kornyezete esetében a
jovahagyott rendezési tervhez beépitési tervet kell késziteni, melynek tartalmazni kell a telken
meglévd és elhelyezendd épiiletek feltiintetése mellett a gépkocsi forgalom megoldasat, ill. a
zoldfelitletek €s a burkolatok rendezésének javaslatat is.

12/ A Szt. Imre tér teriiletén a 21/1996. (V. 21.) Kt. sz. rendelettel jovahagyott részletes rendezési
terv eldirasait kell betartani.

Ertelmezo rendelkezések

14. §

a./ Beépitési terv:

Az RRT olyan részlete, amely valamely teriilet, telektémb vagy telekcsoport telkeinek, tovabba
esetleg egyes telkeknek beépitési modjat az altalanos szabalyoktol eltérden allapitia meg. A
beépitési tervet M=1:500 vagy 1: 200 méretarany helyszinrajzokkal, miiszaki leirassal kell



dokumentalni, az eredeti és a tervezett allapotra vonatkozoan, mely tartalmazza a tervezett
létesitmények adatait, méreteit, az egységek elhelyezésén kiviill a parkolas, az arufeltoltés, a
zoldteriiletek kertészeti kialakitasara, a kozmiellatas megoldasara vonatkozban, az anyagok
jelolésével, a novényzet abrazolasaval. A dokumentacidhoz mellékelni kell sziikség szerint a
szakhatosagi véleményeket, eldzetes kornyezeti hatastanulmanyt.

b./ Latvanyterv:

Az RRT olyan részlete, mely valamely kozteriileti utcaszakasz, épitménysor berendezési,
homlokzati képét hivatott bemutatni. A dokumentacibhoz M=1:500-as  vagy 1:200-as
helyszinrajzot, utcaképet, szintervet, perspektivikus képet, miszaki leirast és sziikség szerinti, a
tervezd altal tett kozmOegyeztetési nyilatkozatot kell késziteni.

c./ Az a-b./ pontban szerepldo terveket az ugyfél kérelmére elvi épitési engedélyezési eljaras
keretében az épitéstigyi hatosag hagyja jova. Az elbiralas soran a kertiileti Fokertész €s a kertleti
Foépitész véleményét be kell szerezni.

Zarorendelkezes

15. §

/1/ E rendelet kihirdetése napjan 1ép hatalyba, ezzel egyidejiileg a terv teriiletére vonatkozo alabbi
rendeletek, a 32/1994. (IX. 20.) Kt. szamu rendelettel jovahagyott és a 442/1995. (X1. 14.) Kt. sz.
hatarozattal modositott ,,varoskozpont RRT”, illetve az alabbi részletes rendezési tervek - R-25761
teriiletre vonatkozo része, R-23797 teriiletre vonatkozé része, R-31421, R-35151,

R-5992/1, R-3306 teriiletre vonatkozo része - érvényiiket vesztik.

s f&/a oAl
- -+ . dr. Ughy Katalin
L jegyzd 4

Zaradék: Kihirdetve: 1996. november 5. napjan
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