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BUDAPEST CSEPEL ONKORMANYZATA
45/1996. (X1.5) Kt. RENDELETE

a Budapest XXI. keriilet II. Rikoczi Ferenc utca - Posztogyar u. -
Posztogyar koz - Mag utca altal hatarolt teriiletre sz616
részletes rendezési tervérol

Budapest-Csepel (")n’kormsinyzata Képviselé-testiilete az 1990. évi LXV. tv., valamint az
1964. évi IIL. tv. ( Etv. ) 6., 25, §-ai alapjan és az Etv. 54. §-a alapjin a kovetkezé
rendeletet alkotja:

ALTALANOS ELOIRASOK

Az eldirasok hatilya

1.§

1. Jelen rendelet hatalya a Budapest XXI. kertilet II. Rakoczi Ferenc utca - Posztogyar u. -
Posztogyar k6éz. - Mag utca altal hatarolt teriileten 1évo, 210604-t6l 210612-ig és a
210342-t81 210344-ig tarto helyrajzi szamu ingatlanokra terjed ki.

2. Jelen elbirasok csak a mellékelt szabalyozasi tervvel egyiitt érvényesek.

3. Az (1) bekezdésben lehatarolt teriileten ( tovabbiakban a terv terillete ) tertiletet
felhasznalni, épitési telket, épitési teriletet kialakitani, az épitésre szolgald foldrészleteken
épitési tevékenységet folytatni, valamint ilyen célra hatosagi engedélyt adni - az Orszagos
Epitésiigyi Szabalyzat (OESZ), a Budapesti Véarosrendezési Szabalyzat (BVSZ) és az ART
szabalyozasanak megtartasa mellett - csak a szabalyozasi terv és jelen eldirasok
rendelkezéseiben foglaltaknak megfelelen szabad.

Az eléirasok alkalmazasa

2.§

1. A szabalyozasi terven kotelezonek kell tekinteni és meg kell tartani
- a szabalyozasi vonalakat
- azokat a telekhatarokat, melyekhez 6vezethatar csatlakozik
- a terilet felhasznalasara vonatkozo el6irasokat
- az Ovezeti kategOriakat
- a beépithetéségre vonatkozo eldirasokat
- az épliletek homlokzat magassagara vonatkozo megkotéseket.

2. A kotelezb érvényli elemek modosifasa a részletes rendezési terv modositasat vonja maga
utan.

3. Az iranyado jelleggel szabélyozoﬁ, valamifit az (1) bekezdésben nem emlitett elemek
tajékoztato jelentOségiiek, ezért azok az RRT maddositasa nélkiil is megvaltoztathatok.



RESZLETES ELOIRASOK

3.8
Telekszabilyozas

1. A terv teriletét utcai szabalyozas érinti.

- A Tanmihely k6z vonalan tervezett gerinc ut kiépitéséhez sziikséges 30
méteres szabalyozasi szélesség biztositasa érinti a tervezési teriiletet.

- A II. Rakoczi Ferenc utca forgalmi szerepének valtozasa miatt 30 méterre
csokken a tervezett szabalyozasi szélessége

- A 210609, a 210610, a 210611 és a 210612 hrsz-u telkeket érintd tervezett
telekalakitashoz uj kozterillet kertilt kijelolésre a 210609 hrsz-u telek
tertiletén. Az Uj kozteriilet minimalis szélessége 8 méter.

- A Posztogyar koz nevii (210340) helyrajzi szamu kozteriilet
meghosszabitand6 a tervben jelzett modon, valamint szabalyozasi
szélessége 8 méterre névelendob.

2. A tervben kotelez6 érvényii telekhatarmodositas tervezett: a 210612 hrsz-u telek észak-
keleti hatara - a 210609, 210610 és a 210611 hrsz-G telkek teriletét is érintve - a
szabalyozasi tervben abrazoltaknak megfeleléen médositando.

3. A (2) bekezdésben leirt telekhatarmodositds engedélyezhetd abban az esetben is,
amennyiben az érintett 210609, 210610 és a 210611 hrsz-u telkek tovabbi megosztasara és
a tervezett zsakutca jellegli kozteriilet kiszabalyozasara nem keriil sor. Olyan megoldas
azonban nem engedélyezhet6, ami gatolna a tervezett telekosztas késbbi végrehajtasat.

4. Az utcai szabalyozas pontos helyét é€s mértékeét, illetve a kotelezéen betartando telekhatart
lasd szabalyozasi terven.

TERULETFELHASZNALAS
4. §
Intézményteriiletek

(DA terv 210604 - 210608, valamint a 210342 - 210343 helyrajzi szamu telkei a BVSZ
szerinti 34-es intézmény Gvezetbe tartoznak.

(2)A terv a 210609 - 210611 telkeit érintd kotelezé telekhatarmodositas és javasolt
telekalakitas utan kialakuld, a szabalyozasi terven T; - Ts jellel azonositott 0j telkek is a
BVSZ szerinti 34-es intézmény ovezetbe tartoznak.

Iparteriiletek

(3) A 210612 helyrajzi szamq telek 42 jeldi ipari 6vezetbe tartozik.



AZ EGYES TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

Intézményteriiletek

5.§
Teriiletfelhasznalasi el6irasok

(1)A teriileten \jonnan els@sorban a teriilet kiszolgalasahoz, alapfoku ellatisihoz sziikséges
mtézmények, valamint kereskedelmi és szolgaltaté épiiletek, lako- és szallasépiiletek és a
nem kornyezetszennyezd kisipar épitményei helyezhet6k el. A teriilet nem hasznalhatd
iizemanyagtoltd allomés elhelyezésére. Az épitési hatosag a tervezett felhasznalas
kornyezetre gyakorolt hatasait mérlegelve teriiletfelhasznalasi engedély megszerzését
irhatja el6.

6.§
Telekalakitas
1. Az intézményterileteken javasolt telekalakitast a szabalyozasi terv tartalmazza.

2. A szabélyozasi terven abrazolt javasolt telekalakitéstol eltérd telekalakitas is
végezhet® az alabbi esetben:

- telekegyesités esetén;

- telekhatarmodositas esetén, amennyiben a modositas a tulajdonviszonyok
rendezését szolgélja €s nem hoz 1étre Ujabb, a hatalyos épitési eldirasoknak
meg nem feleld allapotot;

- telekéatalakitas esetén, amennyiben a telekalakitasi eljaras a teljes
varosszerkezeti egységre ( utcak, illetve 6vezethatar altal hatarolt tomb)
kiterjed, tartalmazza a jelen szabalyozasi terv aital el6irt utcai
szabalyozasokat, (1 kozterilet kialakitasara nincs sziikség és az igy
kialakitando telkek teriilete nem kisebb, mint 2000 m2 és a
beépitettségre vonatkozo jelen eldirasoknak is megfelelnek. Ez esetben
nyeles telek nem alakithato ki.

3. A telkek pontos méretét, és geometrigjat telekalakitasi eljaras soran kell meghatarozni.

4. A telekalakitasi eljaras soran a kialakulé 10 telkek beépitettségének, szintteriileti
mutatdjanak meglévd beépités esetén is meg kell felelnie jelen rendelet vonatkozo
eldirasainak.

5. Az (1) - (4) bekezdés elbirisaitol valo eltérés a részletes rendezési terv modositasat vonja
maga utan.

A beépitésre vonatkozé eléirasok

6. A terv teriiletén 1évo telkek tombtelkek.



7. A telkek -a tliztavolsagokra vonatkozé el6irasok betartasa mellett - oldalhataron 4ll6, vagy
szabadonall6 beépitéssel épithetdk be.

8. A tervezett maximalis beépithetéség 40 %, a brutté szintfeliileti mutaté maximalis értéke
0,9 m2/m2 lehet, a maximalis utcai homlokzatmagassag 9 méter, a zoldfelilleti arany
minimum 0,3 m2/m2. A legnagyob utcai homlokzatmagassag az oldal- és
héatséhomlokzatoknal sem 1éphet6 til.

( Az elbirasok vonatkozasaban az épiilet bruttd szintteriiletét - a BVSZ
lakoteriiletre vonatkozd 5.§-ahoz hasonldan - az épitményszintek brutté
teriileteinek Osszegeként kell szamitani. A szamitas soran a pinceszintnek
mindsiild, tovabba az 1,90 m-nél kisebb szabad belmagassagn teriileteket
figyelmen kiviill kell hagyni. A szintteriileti mutaté az épiilet brutto
szintterillete és a telek terilletének hanyadosaként értelmezends. A
zoldfelilleti arany az aktiv zoldfelillettel fedett teriiletek és a telek
terilletének hanyadosaként értelmezendd.)

Iparteriiletek

7.§
Teriiletfelhasznalasi eléirasok

(DA teriileten (jonnan elsGsorban az ipari termeld/tarolé tevékenységekhez sziikséges
épliletek, valamint kereskedelmi és szolgaltato épiiletek, a teriilet kiszolgalaséhoz, alapfoku
ellataséhoz szikséges intézmények épitményei, szolgalati lako- és szallasépiiletek,

rrrrr

8.§

Telekalakitas
(1)Az iparteriileten javasolt telekalakitast a szabalyozasi terv tartalmazza.

(2)A szabalyozasi terven abrazolt javasolt telekalakitastol eltérd telekalakitas is

végezhetd az alabbi esetben:

- telekegyesités esetén;

- telekmegosztas esetén,

amennyiben uj kozteriilet kialakitasara nincs sziikség és az igy kialakitandé
telkek teriilete nem kisebb, mint 5000 m2 és a beépitettségre vonatkozo jelen
elirasoknak is megfelelnek. A kozterillethez kapcsolodo telekméret minimalisan 40
méter széles kell legyen, a telkek kozteriileti megkozelitésére teleknyulvany nem -
hasznélhato. A telkek jellemzd f6 méretének (szélesség/hossziisag) aranya nem
kisebb az 1/4 aranynal.

(3)A telkek pontos méretét, és geometriajat telekalakitasi eljaras soran kell meghatarozni.
(A telekalakitasi eljaras soran a kialakulé 1) telkek beépitettségének, szintteriileti

mutatojanak meglévé beépités esetén is meg kell felelnie jelen rendelet vonatkozo
eléirasainak.



(5)Az (1) - (4) bekezdés elbirasaitol vald eltérés a részletes rendezési terv modositasat vonja
maga utan.

A beépitésre vonatkozo eldirasok

6. A terv terilletén 1év6 telkek tombtelkek.

7. A telkek -a tiztavolsagokra vonatkozd elGirasok betartasa mellett - szabadonalld
beépitéssel épithetdk be.

8. A tervezett maximalis beépithetdség 25 %, a brutté szintfeliileti mutaté maximalis ért€ke
0,8 m2/m2 lehet, a maximalis utcai homlokzatmagassidg 12 méter, az épitett maximalis
bruttd légkobméter 2,0 m3/m2, a zoldfelileti arany minimum 0,2 m2/m2. A legnagyob
utcai homlokzatmagassag az oldal- és hatsbhomlokzatoknal sem Iéphetd til.

(Az elbirasok vonatkozasaban az épiilet brutté szintteriiletét - a BVSZ
lakoteriiletre vonatkozé 5.§-ahoz hasonléan - az épitményszintek bruttd
terilleteinek Gsszegeként kell szamitani. A szamitds soran a pinceszintnek
mindsiild, tovabba az 1,90 m-nél kisebb szabad belmagassagu teriileteket
figyelmen kiviil kell hagyni. A szintterilleti mutaté az épiilet brutto
szintteriilete és a telek teriiletének hanyadosaként értelmezendo; az épitett
bruttd 1égkébméter az egyes épiiletek beépitett alapteriiletének és az épiilet
kiilonb6z6 helyen vett homlokzatmagassagi értékei szamtani atlaganak
szorzatat Osszegezve, majd osztva a telek terilletével szamitandd. A
zoldfelilleti arany az aktiv zoldfeliilettel fedett teriiletek és a telek
teriiletének hanyadosaként értelmezendd.)

KORNYEZETVEDELEM

9.§

1. Altalinos kornyezetvédelmi szabalyozisok
(a) A terv teriiletén csak olyan tevékenységek alakithatok ki, melyek megfelelnek a
teriiletfelhasznalasi el6irasoknak, és a vonatkozd koémyezetvédelmi hatarértékek alatt
maradnak.
(b) A tevékenységek kialakitasat megel6zGen a tevezés féazisaban a vonatkozo
rendelkezéseknek megfeleléen késziilienek el a tevékenységek hatasait elemzd
tanulmanyok.
(c) A tilzott zajterhelés kialakulasanak megakadalyozasara a tervezési teriileten végzett
tevékenységeknek ellendrzése szitksége, hogy azok az eldirasoknak megfeleljenek.

2. A fold védelme
(a) A terv teljes teriiletén a nem burkolt és be nem épitett teriileteken az er6zid veszély
elkertilése végett teljes ndvényboritottsagot kell biztositani.(gyep, talajtakaro, cserje).



(b) Az RRT altal érintett teriileten csak olyan veszélyes anyag, veszélyes hulladéktarolo
depéniakat lehet kialakitani, mely anyaga ellenall a taroland6 anyagnak és kioldasa esetén
sem szennyezi a talajt. Veszélyes hulladék tarolasahoz benyujtott kérelemnek havéria tervet
tartalmaznia kell.

(c) A terv teljes teriiletén szabadon szivargast gatldé aljzat nélkiil csak olyan anyagok
tarolhatok gondozott formaban, amelyeknek talaj és talajvizszennyezd hatasa nincsen.

3. Levegoétisztasagvédelem
(a) A terv teriiletén csak olyan tevékenységek alakithatok ki, melyek megfelelnek a
teriiletfelhasznalasi elGirasoknak, és a vonatkozé kornyezetvédelmi levegGtisztasag-
védelmi emisszios hatarértékek alatt maradnak..
(b) A terv teriiletén csak kiilon eljarasi engedély (hatasvizsgalat) alapjan lehet veszélyes
anyagoknak, hulladéknak mindsiilé anyagot égetni.

4.Vizvédelem
(a) A terv tertiletén keletkezett csapadék vizek, csurgalékvizek elvezetésének modjat a
tereprendezésre, a felszini vizelvezetési vonatkozé tervekben kell meghatarozni.
(b) A tevékenységek soran keletkezd nem toxikus szennyvizeket csatornahaldzaton kell
elvezetni tovabbi kezelésre
(¢) A toxikus szennyvizek kezelését mindenkor az elGirt hatarériékek betartasara
vonatkozoé elbirasok alapjan kell végezni, és a levalasztott szennyez6anyagokat a 9.§ 6.
bekezdés szerint kell kezelni.

5. Zajvédelem
(a) A terv tertiletén a fejlesztéseknél, Gj tevékenységek esetében fokozottan figyelni kell a
keletkez6 zajhatasok csokkentésére a teriilet tulzott zajterheltsége miatt.
(b) Jelentds épikezések idejére zajkibocsatasi hatarérték megallapitasat kell kérni, az
épitkezés megkezdése elott, a vonatkozo rendelet értelmében.

6. Hullad€¢kgazdalkodas
(a) A hulladékok koziil a nem veszélyes és a kommunalis eredetii hulladékokat
gyijtékonténerekben kell tarolni és elszallitasukrol gondoskodni sziikséges.
(b) Az épités soran keletkez6 hulladékokat atmenetileg is a telken beliil kell tarolni és az
épitkezés befejezésével el kell szallitani és kertépitészeti tervnek megfelelden kell
kialakitani.
(c) A veszélyes hulladékok altal mar szennyezett teriiletek lehatarolasat és a szennyezés
mentesitést el kell végezni.
(d) A veszélyes hulladékokat az érvényben 1évé hulladékkezelési eldirasok alapjan kell
végezni.
(e) A vesszélyes hulladékok altal mar szennyezett teriiletek lehatarolasa a tovabbi
szennyezddés megakadalyozasa.

7. Az épitett kornyezet védelme
(a) A teriileten a beépités soran a kilatas megfeleld védelmét, a ralatasban érvényesiilé
latvanyhoz, a teriilet sziluettjéhez és a kornyezethez val6 illeszkedést biztositani kell. Az
eredeti terep karaktere a beépités soran megtartando.



ZOLDTERULETEK
10.§

. A beépitések soran biztositani kell a 6. és a 8. §-ban telkenként elbirt aktiv zoldfeliileti
aranyt , amelybe a szilard burkolattal nem rendelkezd, elgyomosodott szabadtéri raktar és
hulladéktarol6 feliiletek nem szamitanak bele.

. A 19/1992 (1.28) kormanyrendelettel modositott 21/1970 (VI.21.) kormanyrendelet,
valamint a BVSZ 32.§-a értelmében mind a telken beliil, mind a kozteriileten allo fak
kivagasahoz fakivagasi engedély sziikséges, melyben el6 kell irni a sziikségessé valo fa
potlast. Potlas soran annyi elénevelt fat kell iltetni, hogy azok torzsatmérd Osszege
70%-kal haladja meg a kivagott fak térzsaitmérdjének osszegét.

. Uj beépités tervezése és megvalsitésa soran kiilonos gondot kell forditani a 20 cm -nél
nagyobb torzsatmérdji fak megtartasara.

. A teriileten az utcék legalabb egyik oldalan fasor telepitésrol kell gondoskodni. Ettdl csak
ott lehet eltekinteni, ahol a novényzet elhelyezését a miiszaki adottsagok nem teszik
lehetévé. Fasor kialakitasanal csak 2x iskolazott, klénozott egyedeket lehet uiltetni.

. A jelenlegi lombtémeg kondicionalé hatasanak megdrzése érdekében a fafajok esetleges
levaltasa utan megfelel® telepitést kell biztositani.

. Uj beépités kialakitasakor a jelenlegi kedvez6 légcserekapcsolat tovabbra is biztositandé.

. Tertiletek beépitésénél az épitési engedélyhez, a zoldteriiletek kialakitasahoz kertészeti
tervet kell csatolni (benyujtani).

. Az ipari 6vezetben a telekhatarok menti teriileteket Osszefiigg®, 3 szintes novény-
telepitéssel kell kialakitani (fa, cserje, gyepszint) a karos kornyezeti hatisok
csokkentése érdekében.

KOZLEKEDES

11.§
. A kozlekedési teriileteket és létesitményeket, azok szabélyozasi szélességeit a terv
abrazolja.

. Az utak szabalyozasi szélességgel meghatarozott teriiletsavjai mentén Gj létesitményt
elhelyezni, meglevs épiileteken felGjitasi, bovitési tevékenységet végezni, ezekhez
engedélyt adni csak a teriiletsav kialakulasanak varhaté idejét, az épuletek sajatossagait
(eszmei ¢és gazdasagi értékét ) mérlegelve, az illetékes kozlekedési szakhatosag
allasfoglalasanak figyelembevételével - engedélyezhetd.



teriileten az (4j funkcionalis egységekhez és a meglévdk tervezett bovitéseithez tartozod

spjarmbvek elhelyezésérdl telken beliil kell gondoskodni (lasd OESZ 78. §.), illetve a

rillet telkein csak annyi funkcionalis szintteriilet Iétesithetd, amelynek eldirt parkold
génye - az altalanos és az eseti eldirasoknak megfelelden - kielégithetd. Meglévd funkciok
setén lehetséges a szitkséges - és jelenleg nem biztositott - parkolok kozteriileti
elhelyezése.

ZARORENDELKEZESEK
12.§

E rendelet kihirdetése napjan 1ép hatalyba, ezzel egyidejilleg a teriiletre vonatkozd korabbi
rendeletek hatalyukat vesztik.

dr. Ughy Katalin
I Jegyzb o

Zaradék: Kihirdetve: 1996, november 05. napjén



terileten az 1) funkcionalis egységekhez és a meglévok tervezett bovitéseihez tartozo

ipjarmivek elhelyezésérdl telken beliil kell gondoskodni (lasd OESZ 78. §.), illetve a

rilet telkein csak annyi funkcionalis szintteriilet 1étesithetd, amelynek elSirt parkold
génye - az altalanos és az eseti eldirasoknak megfelelen - kielégithetd. Meglévd funkcidk
;setén lehetséges a szilkséges - és jelenleg nem biztositott - parkolok kozteriileti
elhelyezése.

ZARORENDELKEZESEK
12.§

E rendelet kihirdetése napjan 1ép hatlyba, ezzel egyidejlileg a teriiletre vonatkozd korabbi
rendeletek hatalyukat vesztik.

_)’ o
Gyd gﬁ @
titkarsaSvezet:

Zaradék: Kihirdetve: 1996. november 05. napjin
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