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SZABALYOZASI ELOIRASOK

I. FEJEZET
ALKALMAZASI ELOIRASOK

Az eléirasok hatilya
1. §

1./ Jelen rendelet hatalya Budapest XXI. ker. Csepel teriiletének a mellékelt szabalyozasi tervben
lehatarolt részére (hrsz-i ingatlanokra) terjed ki.
2./ Jelen rendelet csak a mellékelt szabalyozasi tervvel egyiitt érvényes.

Az eldirasok alkalmazasa
2. §

1./ A mellékelt szabalyozasi tervben kotelezdnek kell tekinteni és meg kell tartani:
a./ a szabalyozasi vonalat,

b./ az épitési vonalat,

c./ a kiilonbozd rendeltetési teriileteket (helyi 6vezeteket) elvalaszto hatarvonalat.

2./ A kotelezd jelleggel szabalyozott elemek modositasa a terv modositasat vonja maga utan. A
modositas esetén a vonatkozo rendelkezések, altalanos érvényil elGirasok szerint kell eljarni.

3./ A teriileten teriiletet felhasznalni létesitmények elhelyezésére telket, épitési teriiletet (kozpark
esetén terilletet) kialakitani, 4ltaldban barmely Iétesitményt elhelyezni, valamint ilyen célra
épitésiigyl hatdsagi engedélyt kiadni csak az Orszagos Epitésiigyi Szabalyzatnak, a Budapest
Varosrendezési Szabalyzatnak, az altalanos érvényl egyéb rendelkezéseknek és hatdsagi
eldirasoknak, a vonatkozo szabvanyoknak, jelen részletes rendezési tervnek és jelen szabalyozasi
elgirasoknak megfelelden szabad.



4./ Abban az esetben, ha a helyi dvezeti eldirasokban meghatarozott 6vezeti jellemzdk kozil a
szintterillet (fedettség), a beépitési szazalék vagy a homlokzatmagassdg (szintszam) egymasnak
ellentmondanak - a kérnyezethez vald illeszkedés érdekében - az utobbi értékeket kell

meghatarozonak tekinteni.

5./ A teriileten elhelyezésre keriild létesitmények, funkciok és a terv céljai kozotti dsszhang
biztositasét, illetve a rendezési terv szandékainak valé megfelelést - az engedélyezési terv részeként

kidolgozott - kérnyezeti hatastanulmanyban igazolni kell.

6./ Elozetes koryezetvédelmi hatisvizsgalatokat kell végezni, amely alapjan meghatarozhaté a
konkrét teenddk kore.

Az 1. foka épitésiigyi hatosag - az engedélyezési eljaras keretében €s indokolt vagy a kdrnyezetet
nyilvanvaléan kedvezden befolyasolé tevékenység esetében - a kornyezeti hatastanulmany

készitésétol eltekinthet.



II. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

A teriilet felhasznaldsa

3.§

1./ A tervezési teriilet a modositott Fovarosi Ovezeti Terv szerint az alabbi ovezetekbe tartozik:

a./ 51-es 6vezetbe a vizmedrek és vizgazdalkodasi teriiletek tartoznak. (BVSZ 30. § 2. bek.)
b./ 13-as ovezet: laza, varosias beépités céljara kijelolt - telepszerfien beépiild - lakoteriilet.

(BVSZ 18. §)
c./ 34-es Ovezet. az Ovezet az intézményteriiletnek elsdsorban a lakossag alapfoku ellatasat

biztosité intézmények elhelyezésére szolgalo része. (BVSZ 24. §)
d./ 42-es Ovezet: a teriiletnek a 41-es Gvezetben nem emlitett egyéb ipari épitmények, telepek
elhelyezésére szolgalo része. (BVSZ 26. § 3 bek.)

Telekalakitas:
4. §

1./ A telekalakitasi tervek kidolgozasa soran a mellékelt szabalyozasi tervben feltiintetett kételezd

szabalyozasi vonalakat és eldirt szabalyozasi szélességeket be kell tartani.

2./ A részletes rendezési tervnek megfeleld, javasolt (iranyado jellegii) telekalakitasokat a mellékelt

szabalyozasi terv tartalmazza.



3./ A mellékelt szabalyozasi tervben feltiintetett telekhatarok az RRT modositasa nélkiil

megvaltoztathatok az alabbi esetekben:

3.1. telekegyesités esetén,

3.2. telekhatar modositas esetén abban az esetben, ha: a modositas mértéke legfeljebb az érintett

telkek Osszteriiletének 20%-ara terjed ki és:
a./ az a telkeken nem hoz létre (jabb, a hatalyos épitési eldirasoknak meg nem feleld
allapotot, vagy _ -
b./ az elbirasoknak megfeleld allapot létrehozasara ranyul.
3.3. 1 tel(k)ek csak abban az esetben alakithato ki, ha:
a./ az megfelel a terv céljainak,
b./ a mellékelt szabalyozasi tervben az megengedett, és az illetékes 1. foka épitésiigyi

hatésag ahhoz hozzajarul, de a tel(k)ekteriilet ebben az esetben is meg kell haladja az

Ovezeti eldirasokban meghatarozott legkisebb teriiletet.

4./ A teriileten egyedi és tombtelkek is kialakithatok jelen szabalyozasi eldirasok, a mellékelt

szabalyozasi terv és az Gvezeti eldirasok keretei kozott.
4.1. A teniileten a tombtelek beépithetﬁségét, a beépités modjat egységes épitészeti (beépitési)

koncepcidban kell igazolni az engedélyezési eljaras keretei k6zott.

A teriileten elhelyezheto létesitmények rendeltetése

5.§

1./ A teriileten a 3. § eldirasai alapjan meghatarozott rendeltetési létesitmények helyezhetdk el, a

jelen szabalyozasi eldirasok valamint a mellékelt szabalyozasi terv vonatkozo elgirasai szerint.



Létesitmények elhelyezése

6.§

1./ A teriileten:

a./

b./

c./
d./

barmely létesitményt elhelyezni, valamint ilyen célra épitésiigyi hatosagi engedélyt kiadni
csak az 1. és 2. § alapjan szabad.

amennyiben a teriilet mar részlegesen beépiilt és a megengedett 11j beépités megvalositasat
az Orszagos Epitési Szabalyzat valamilyen rendelkezése korlatozza vagy nem teszi
lehetové, ott ezeknek az épitkezéseknek a megvaldsitasara csak a hatalyos OESZ
megfelel6 rendelkezései alol elozetesen megszerzett eltérési engedély alapjan keriil sor.

A teriileten az eldkert legkisebb méretét a mellékelt szabalyozasi terv régziti.

A teriileten a feltard utakhoz csatlakozoéan - telken beliil (vagyonbiztonsagi szempontokat
figyelembe véve lehetdleg lekerités nélkiili) - parkol6 céljara szolgalé teriiletet kell
kialakitani.

2./ A teriileten:

a./
b./
c./

d./

e./

Uj épiilet 1étesitése, tovabba,

a terep 1,0 méternél nagyobb megbontasaval jar6 foldmunka, illetve,

a terepszint 1,0 méternél nagyobb mértékili megvaltoztatasa (pl. rézsii, feltoltés, bevagas,
stb.) csak az érintett teriiletre (,,teriileti egységre”, ill. indokolt esetben az I. foku épitési
hatosag altal elGirt szomszédos egységekre) vonatkozo tereprendezési terv szerint
végézhet(“). A terv ki kell terfjedjen a felszini, - a talaj- és a rétegviz viszonyokra, illetve
azok kezelésének miiszaki megoldasara, tovabba az adott épitési tevékenységgel
Osszefliggden feltétleniil egyiittkezelendd teriilet lehatarolasara.

Az épitési engedélyezési eljaras soran az illetékes épitésiigyr Hat()ség a fenti terv
ellendriztetését, ill. feliilvizsgalatat elrendelheti!

a telekhataron a csatlakozo €s a telken beliil kialakitott rendezett terepszint k6zotti 1
egnagyobb eltérés legfeljebb 1,00 méter lehet.

Amennyiben a telkek (épitési helyek) tereprendezése a tertiletet feltaro uj uthalézat

magassagi vonalvezetését is megvaltoztatja, az a terv modositasat vonja maga utan!



f/ A 6. § 2. c. pontban meghatarozott foldmunkak esetében, ha arra a meglévd
kozmiihalozat javitisa vagy rekonstrukcidja miatt keriil sor, a fentebbi kotelezd

eldirasoktol az 1. foku épitési hatosag eltekinthet.

3./ A teriileten az engedély nélkiil vagy attdl eltérden létesitett épitmény tovabba cégtabla,
reklamhordozo, stb. fennmaradasat csak akkor szabad engedélyezni, ha az a hatalyos eldirasoknak,
tovabbé a jelen RRT-nek megfeleld vagy annak megfelelden atalakithatd. Ez utobbi esetben ez a

kotelezettség a fennmaradasi engedély feltétele.

4./ Epiiletekre vonatkozo eldirasok:

4.1. \j épiilet elhelyezése: a teriileten a 2. §. 5. bekezdésében hivatkozott hatalyos elbirasoknak,

tovabba a mellékelt szabalyozasi tervnek megfelelGen helyezhet6 el.

a./ A teriileten meglévd épiilet teljes bontasa esetén Uj épiilet jelen szabalyozasi eldirasok,
valamint a mellékelt szabalyozasi terv alapjan, az alabiak szerint 1étesithetd:
- az elbontasra keriild épiiletet a javasolt épitési vonalon kell Gjraépiteni.

- teljes bontas esetén a beépitett alapteriiletet az 6vezet: eldirasoknak megfelelden

kell meghatarozni,

42. A teriileten meglévd épiilet emeletraépitéssel €s/vagy magastetd létesitésével torténd

bovitésére csak a mellékelt szabalyozasi tervnek megfelelGen keriilhet sor.

a./  Tetdtérbeépités csak a jelen szabalyozasi eldirasok szerint, a 2. §. 3. bekezdésének
niegfeleléen és akkor létesithetd, ha a tetStérbeépités az eseti €s altalanos szabalyoknak
megfelel.

b./ Az 1) magastetd hajlasszoge - megkozelitbleg - legyen azonos az épiilet kozvetlen

- kornyezetében allo szomszédos (épﬁlét(ek) tetdsikjanak lejtésszogével.
Fentiek hianyaban a tetd lejtését az illetékes I. foku épitésiigyi hatdsag hatarozza meg.

c./ A magastetdn nyilast ugy kell kialakitani, hogy az(ok) illeszkedjen(ek) a kornyezet

arculatahoz.



4.3. A terilleten a meglévd épiilethez csatlakozoan bdvitmény létesitése vagy mas, a beépitett

teriilet vagy az épiilet tomegének megvaltoztatasaval jaro beavatkozas megengedett.

a./

b./

Bovitmény létesitésére - terepszintalatti bovités kivételével - az 1j épiiletek kialakitasara
vonatkozo elbirasok érvényesek.

Terepszint alatti bovités esetén a terepszint alatti beépitettség legnagyobb mértékét ugy

kell meghatarozmi, hogy a telken kialakitand6 osszefliggd zoldfeliilet részeként, legalabb -
6,00 méter széles, fas novényzet telepitésére alkalmas alapincézetlen sdv maradjon.

A sav javasolt legkisebb szélességét indokolt esetben, az illetékes épitésiigyi hatdsag

. miszaki sziikségességbdl ettdl eltérden is megallapithatja.

4.4. Az épilet tomegének megvaltoztatasat eredményezd egyéb beavatkozas esetén biztositani

kell, hogy az épilet illeszkedjék a kornyezetében 1évd épilet(ek) homlokzatképzéséhez,

tomegképzéséhez, megjelenéséhez.

4.5. A fentiekben nem emlitett egyéb bdvitmény kialakitasanak feltételeit az illetékes épitési

hatdsag - jelen szabalyozasi eldirasok keretei kozott - esetileg allapitja meg.

5./ Melléképiilet:

a/.

b./
c./

A teriileten melléképiilet céljara altalaban:

- a foépiileten beliil,

- a terepszint alatt kell helyiségeket kialakitani.

. Onallé melléképiilet a foépiilettel azonos mindségben 1étesithetd.

..Onall6 melléképiilet a vonatkozé 4ltalanos eldirasok alapjan helyezhetd el, illetve

alakithaté ki. Amennyiben az 6nallé melléképiiletre vonatkozé altalanos eldirasok nem
nyujtanak elegendd alapot az épitési feltételek meghatarozasara, a foépiiletekre vonatkozo

eldirasokat kell alkalmazni.

rrrrr



5.2. A tertileten:
a./ pavilon és hasonlo jellegii létesitmény - altalaban - nem helyezhetd el, informacios-,
jegyarusito-, buszvaro-, esévédd pavilon, telefonfiilke, nyilvanos WC és a fGépiilet

funkciojat kiegészitd pavilon kivételével.

A féépﬁlef funkcio6jat kiegészitd pavilon csak a kozvetlen kdrnyezetet is magaban foglalo vizsgalat

alapjan, az illetékes szakhatdsagok egyetértésével helyezhetdk el.

Kozteriileten csak informacios-, jegyarusito-, buszvard-, esdvédd pavilon, telefonfiilke, nyilvanos

WC helyezhet6 el. |

b./ sator, (lako)kocsi és hasonlé jellegii létesitmény nem helyezehtd el - kivéve ha az eseti
(alkalomhoz koétott, illetve rovid idore sz610) ideiglenes engedély alapjan keriil
elhelyezésre, a kozvetlen komyezetet is magaban foglalo vizsgalat alapjan, az illetékes
szakhatdsagok hozzajarulasaval,

c./ foliasator, tiveghdz, stb. csak indokolt esetben, a hatsdkertben, illetve a kozteriilet felol
(takartan) helyezhetd el, az 6vezeti eldirasoknak megfelelden, az illetékes épitésiigyi

hatosag engedélyével.

6. Epitmény, melléképitmény:
| a./ A teriileten kerités csak épitési engedély alapjan 1étesithetd.

b./ A tertileten kozteriileten vagy kozteriiletrdl lathatoan csak a kornyezet arculatahoz
illeszkedd, esztétikus hirdetSberendezés, egyéb reklamhordozo, tajékoztato (informacios)
rendszer, stb. helyezhetd el, a vonatkozo hatalyos rendelkezések keretei kozott, egységes
koncepci6 alapjan.

A teriileten hirdetdberendezés, reklamhordozo, illetve tajékoztatd rendszer eleme a
teriiletre vonatkoz6 reklamszabalyzat (koncepciod) hatalyba 1épéséig csak épitési engedély

alapjan, a hatalyos jogi szabalyoknak megfelelden helyezhet6 el.



7./ Egyéb létesitmény: _
a./ A tertileten az utcai arusitas tilos, kivétel a vendéglato létesitmény eldtti, iildfogyasztas
céljara - kiilon eljaras keretében - engedélyezett kozteriileti terasz.
b./ A teriileten mobil arusitohelyek miikddtetése csak akkor engedélyezhetd, ha:
- egységes koncepcié részeként keriil megvalositasra, és
- a mobil arusitohelyeket tizemen kiviili idSben a teriiletrdl eltavolitjak.
c./ A tertileten kozterilleten vagy koztertiletrdl lathatoan csak a kornyezet arculatahoz
illeszkedd, esztétikus utgabutor és egyéb koztargy stb. csak a kozvetlen kornyezetet is
magaban foglalo vizsgalat alapjan, az illetékes szakhatdsagok egyetértésével helyezehtd

el, a vonatkozo egyéb hatalyos rendelkezések keretei k6zott.

8./ A kozteriilet hasznositisa esetén az engedély kiadasit elvi engedélyezési eljarasnak kell
megelGznie.
Koérnyezetvédelem

7. §

1. A fold védelme:

a./ A teriileten a felt6ltés(ek) kialakitasara a kornyezetet kdrosité anyag, illetve veszélyes
hulladék nem alkamazhat6. Az 1. foku épitéstigyl hatdsag az engedélyezési eljaras
keretében elrendeleheti a feltoltésre szant anyagok vizsgalatat, illetve az erre vonatkoz6
mindsités feliilvizsgalatat. A teriileten talalhato, a kornyezetet karosité hulladéko(ka)t a
teriiletelokészités soran el kell tavolitani.

b./ A teriileten barmely létesitményt csak a csatornahal6zathoz csatlakoztatva szabad
4_,§1helyezni. A felszini és az egyéb vizek elvezetésérdl, kezelésérdl - a talaj védelme
i\érdekében - az illetékes (szak)hatosag(ok) elbirasai szerint kell gondoskodni.

c./ A létesitményeket a talaj szennyezésének elkeriilése érdekében ugy kell kialakitani, hogy
az ott keletkezd, a kornyezetet karosito (foly€ékony) hulladékok és veszélyes hulladékok
ne keriilhessenek a talajba.

d./ A teriilet elokészitése soran a termdfold védelmérdl, 6sszegyljtésérol, niegfelek”)

kezelésérdl és Gjrahasznositasarol gondoskodni kell.



e./

A fentiekben nem emlitett, a talaj védelmét szolgal6 kérdésekben a hatalyos vonatkozoé

rendelkezések szerint kell eljarni.

2./ Levegdtisztasag védelem:

a./

b./

c./

A levegd tisztasaganak védelme érdekében a levegc") mindségi hatarértéket az

5/1986. (VIII: 10.) EUM rendelet szerint kell megallapitani.

A teriilet rendeltetésének megfeleld tevékenység kémyezeti hatasai elleni védelmet
szolgalé védoteriiletet véddtavolsagot, véddberendezést és véddnovényzetet az adott
telken beliil kell kialakitani. |

A fentiekben nem emlitett, a levegotisztasag védelmét szolgalo kérdésekben a hatalyos

vonatkozo rendelkezések szerint kell eljarni.

3./ A viz védelme:

a./

b./

c./

d./

e/

£/

A felszini vizek elvezetésének modjat a tereprendezésre, a (felszini) vizelvezetGrendszerre
€s a szivargorendszerre vonatkozo - a legalabb az dsszefiiggen kezelendd teriiletre
kidolgozott - terv(ek)ben kell meghatarozni.

A teriileten vizvételi hellyel ellatott 1étesitményt csak a csatornahalézathoz csatlakoztatva
szabad elhelyezni. A felszini és az egyéb vizek elvezetésérdl, kezelésérdl - a felszini és
felszin alatti vizek védelme érdekében - az illetékes (szak)hatdsag(ok) elGirasai szerint
kell gondoskodni.

A teriileten a felszini vizek védelme - a bemos6das elkeriilése - érdekében a feltdltés(ek)
kialakitaséra a kornyezetet karosité anyag, illetve veszélyes hulladék nem alkalmazhato.
Az 1. foku épitésiigyi hatdsag az engedélyezési eljaras keretében eldirhatja a feltoltésre
szant anyagok vizsgalatat, illetve az erre vonatkozé mindsités felulvizsgalatat.

A teriileten talalhato, a kérnyezetet kér;)sité hulladéko(ka)t a teriiletelokészités soran el
kell tavolitani. |

A létesitményeket - a talaj szennyezésének elkeriilése érdekében - igy kell kialakitani,
hogy az ott keletkezd, a kornyezetet karosité (folyékony) hulladékok és (folyékony)
veszélyes hulladékok ne keriilhessenek a csapadékvizelvezetd csatornahalozaton keresztiil
a befogadoba.

A 6. §. 1. bekezdésében foglaltak vizvédelmi célokat is szolgalnak.
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h./

A fentiekben nem emlitett, a vizek védelmét szolgalo kérdésekben a hatalyos vonatkozo
rendelkezések szerint kell eljarni.
A felszin és a felszin alatti vizek védelmének érdekében a teriileten folyo tevékenységre

minden esetben vizkarelharitasi tervet kell kidolgozni, az illetékes hatdsaggal jova kell

hagyatni.

4./ Csendvédelem:

a./

b./

A teriileten zaj- és rezgésterhelés csokkentése, valamint a csend védelme érdekében,

- a foforgalmi és forgalmi utak érintett szakaszai mentén - az Gjonnan létesitendd lako-,
oktatasi- és szocialis létesitmények esetében azok zaj elleni megfeleld védelmét
biztositani kell.

A fentiekben nem emlitett, a csend védelmét szolgalo kérdésekben a hatalyos vonatkozo

=~ rendelkezések szerint kell eljarni.

5./ E13 természet védelme:

a/

b./

c./

d./

e/

£/

A teriileten meglévd fat (n6vényzetet) kivagni csak indokolt esetben és csak a hatalyos
jogszabalyoknak megfeleden szabad.

A teriileten az épités miatt engedély alapjan megszintetett, elhalt, tovabba az engedély
nélkiil eltavolitott névényzet visszapotlasarol gondoskodni kell. Ha a fakivagasra épitéssel
Osszefliggéseben kertil sor, akkor a visszap6tlas helyét, modjat, a kihelyezendd
novényzet fajtajat az épitési engedélyezési terv részeként kell meghatarozni.

A visszapotlasra szant névényallomany fajtajat, a telepités helyét és idejét a hatalyos
jogszabalyok alapjan az eljaré hatdsag meghatarozhatja.

A visszapotlasra szant névényzetet - lehetdség szerint - az eredeti helyen vagy annak

~kozvetlen kornyezetében kell telepiteni.

Az ingatlan kozteriiletrdl lathato be nem épitett (burkolatlan) feliileteit kertként kell
kialakitani és fenntartani.
A visszap6tlasra szant névényzet kihelyezésérdl - ha a visszapotlasra nem az épitési t

teriileten keriil sor - az épitési tevékenység megkezdése elott kell gondoskodni.
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6./ Hulladékgazdalkodas:

a./ A terileten keletkez6 hulladék atmeneti - elszallitasaig, illetve semelegesitéséig torténd -
tarolasarol, elhelyezésérdl a létesitmények kialakitasa (és atalakitasa) soran ugy kell
gondoskodni, hogy megakadalyozhato legyen a hulladék talajba, felszin alatti vizbe és
levegdbe jutasa. A teriileten keletkezd veszélyes hulladék kezelését, elszallitasig torténd
atmeneti tarolasat és elszallitisat a vonatkozo hatalyos rendelet eldirasai szerint kell
végezni.

b./ A fentiekben nem emlitett, 2 hulladékgazdalkodasra vonatkozo kérdésekben a hatalyos

vonatkozd rendelkezések szennt kell eljarni.

- Az épitett kdrnyezet védelme, a varoskép védelme

8.§

1./ A terillet taji megjelenésének, és helyl karakterének megdrzése, és fejlesztése, az
arculatteremtés érdekében a kornyezettdl idegen formai, szerkezeti stb. megoldasok nem
alkalmazhatok. Az alkalmazhaté névényzet fajtijat, a kihelyezés modjat az 1. foka épitésiigyi
hatdsag - az engedélyezési eljaras keretében - szakhatdsagok bevonasaval - meghatarozhatja, vagy

korlatozhatja.

2./ A teriileten a ralatasban érvényesiild latvanyhoz és a kérnyezethez valo illeszkedést biztositani

kell.

3./ A terileten az I. foku épitésiigy hatosag az épiiletek, épitmények teljes homlokzati felﬁjitéséf
irhatja eld, amennyiben azok nem felelnek meg az elvarhaté miszaki és esztétikai allapotnak (nem
felelnek meg a kémyezetnek, illetve a varosképnek). A

4./ A nem beépitett ingatlanok megfeleld karbantartasat, a szabad terilet gondozasat az 1. foku

épitésiigy1 hatosag eldirhatja.

12



Kozlekedés
9. §

1./ A kozlekedési teriileteket és létesitményeket, azok szabalyozasi szélességét a mellékelt

szabalyozasi terv rogziti.

2./ A teriileten a kozteriiletek (utcak, vegyeshasznalatd utak, gyalogutak stb.) kialakitasat
atalakitasat az utcak, terek berendezési targyainak - koztirgyak - elhelyezését is tartalmazo
terv(ek) szerint kell elvégezni, a kertészeti tervekkel és az informaciés (tdjékoztatd) rendszer

elemeivel dsszehangolva.

3./ A teriileten a kozteriileti gyalogutak, jardék legalabb egyik oldalan fasor telepitésérdl kell
gondoskodni. Ettdl csak ott lehet eltekinteni, ahol a névényzet kihelyezését a miiszaki adottsagok

nem teszik lehetdvé, illetve ahol a novényzet kihelyezése veszélyezteti a kozlekedés biztonsagat.

4./ Parkolas:
a./ A kozteriileten a parkolohelyeket fasitott parkoloként kell kialakitani. Két parkolonként 1

fa ultetendd a parkolodban, ill. k6zvetlen kornyékén.

b./ A teriileten a jardan megengedett parkolasra csak rendkiviil indokolt esetben, az illetékes
szakhatosagok engedélyével és az lizemeltetd (fenntartd) elozetes hozzajarulasaval
keriithet sor. Ebben az esetben a parkol()helyek kijelolésérdl (felfestésérdl) és a jelzés

fenntartasarol gondoskodni kell.

5./ A teriileten a funkcionalis egységekez tartozo ,legalabb a hatalyos szabalyzat altal eldirt szamu
gépkgcsi elhelyezésrdl telken beliil kell gondoskodni, illetve a teriilet telkein (épitési helyein) csak
annyi funkcionalis szintteriilet 1étesithetd, amelynek eldirt parkoldigénye - az altalanos és az eseti

eldirasoknak megfelelGen - kielégithetd.

6./ Az indokolt forgalomkorlatozasokat, a tehermentesitd utak kialakitisat és az elobbiekhez

kapcsolodo forgalomszervezeési intézkedéseket egységes uttervek alapjan kell kialakitani.



Kozmiivek

10. §

1./ A terileten a kozmiihalozatokat, és kozmiilétesitményeket a vonatkozo szabvanyoknak, agazati
eldirasoknak és eseti szakhatosagi, illetve az {izemeltetdi eldirasoknak megfelelden kell elhelyezni,
illetve kialakitani.

2./ A kozmi 1étesitmények elhelyezésére vonatkozdan az OESZ eldirasait, valamint a megfeleld

agazati szabvanyokat, eldirasokat figyelembe kell venni.

3./ A tervezési teriileten barmilyen épitményt elhelyezni csak teljes kozmiivesitéssel szabad.

4./ A teriileten a kéziizemi kozmiihalozatokat kozteriiletek alatt kell elhelyezni az MSZ 7487/2

szerint.

5./ A teriileten sziikséges transzformator(oka)t a szakhatosagok, illetve az tzemeltetd Altal

meghatarozott hely(ek)en, kozterilleten vagy kozteriiletrdl kozvetleniil megkozelithetden kell

elhelyezni.
6./ A meglévd kozmiilétesitmények biztonsagi védotavolsagait figyelembe kell venni.

7./ A tervezési teriileten barmely épitési tevékenység csak a vizbazis tertiletének és védelmének

figyelembevételével végzends.

8./ A kozmihalozatok, bekotdvezetékek, mélygarazs, pince stb. 1étesitése, tovabba a terep 1,00
méternél nagyobb mértékii megbontasival jaro beavatkozis - altaldban barmely mélyépités-jellegh
tevékenység - a felszini és egyéb vizek tavoltartisaval, illetve megfeleld elvezetésével, a

talajviszonyoknak megfelelden végezhetd.

9./ A tervezett létesitmények vizellatisa a meglévd haldzat kiegészitésével megoldhato.
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10./ A javasolt vezetékek a szomszédos teriiletekkel egyiitt egységes haldzatrendszerbe

illesztenddk.
11./ A meglévd nagyatmérdji vizvezetékek védelmérdl gondoskodni kell.

12/ A Vizmitelep vizadé rétegének védelme érdekében tovabbi fejlesztés csak

szennyvizcsatornazas esetén engedélyezhetd.
13./ Hazi vizbekotést csak a szennyvizcsatornara valo rakotés utan lehet engedélyezni.

14./ A tervezett telephelyi létesitmények és lakdépiiletek a Duna mértékado arvizszintje folott min.

0,5 m-rel (B 103,30 m szinten) épithetdk.

15./ Energia k6zmihalézatok szabalyozasi eldirasai:
a./ Villamos és tavbeszéld halozatok esetében az IpM 11/1984. (VIIL. 2.) sz. rendelet és az MSZ

7487 sz. szabvany,
b./ foldgaz halozatok esetében az IpM 6/1982. (V. 6.) sz. rendelet és az MSZ 7048 sz. szabvany

rogziti.

15



III. FEJEZET
OVEZETI ELOIRASOK

Az dvezeti eldirdsok alkalmazdsa

11. §

Az Ovezeti elbirasokat az altalanos eldirasokkal és a mellékelt szabalyozasi tervvel egyiitt kell

alkalmazni. -

»E” jelii épitési ovezetek (egyéb teriiletek)
12. §

1./ E-51-Viztisztitd/ E jelh épitési vezet:

X sorszamu tombjének

E-51 jeld épitési ovezetbe sorolt, teljes kézmiivesitéssel kialakitott tombtelkén egységes
beépitési koncepcidban igazolt beépités alakithaté ki a jelen szabalyzat és a
mellékelt szabayozasi terv keretei k6zott.

VIZTISZTITO Az 6vezet a vizgazdalkodassal kapcsolatos tevékenységekhez szitkséges
létesitmények - altalaban szabadonallé - épiiletek, tovabba a fentiek
mukodéséhez, illetve miikodtetéséhez szitkséges egyéb létesitmények
elhelyezésére szolgalo teriilet, a BVSZ 30. §. 2. bekezdés figyelembe

vételével.

1.1. Homlokzatmagassag:

a./ Az utcaképhez és a kornyezethez val6 illeszkedés, a benapozasi feltételek és a jellemzd
utcakeresztmetszet(ek) figyelembevételével - altalaban és tekintettel az itemezett
kiépitésre - a kornyezd épﬁlétek mértékado homlokzatmagassaganak megfeleld épiilet(ek)

létesithetd(k).
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b./ Legnagyobb homlokzatmagassag (Hmax) értékét az I. foku épitési hatosag a technologiai
igények mérlegelésével esetileg hatarozza meg.

1.2. Beépitettség:

A telek legnagyobb beépitettségét az 1. foku épitési hatosag - az engedélyezési eljaras keretében -

esetileg hatarozza meg.

1.3. Szinttertilet:
A telken létesithetd legnagyobb szintteriiletet (bruttd szintterilet = épiilet m2/telek m2) az I. foku

épitési hatosag esetileg hatirozza meg.

1.4. Egyéb el6irasok:

a/ Az ingatlanok minden 200 m2-e utan legalabb egy fa telepitésérol és fenntartisarol kell
gondoskodni. Amennyiben az ingatlan adottsagai, a beépitettsége vagy mas ok miatt a
fenti szamu fa kihelyezése az ingatlanon beliil nem biztosithatd, az illetékes épitési
hatosag az engedélyezési eljaras keretében meghatarozza a telepités helyét (lehetleg az
érintett ingatlan kémyezetében).

b./ Az ingatlan szabad teriileteit ugy kell kialakitani, hogy a névényzettel fédett teriiletek -
altalaban - 6sszefiiggo zoldfeliiletet alkossanak, a ,,z6ldbeagyazott jelleg” erdsitése
érdekeben.

c./ A Vizmii teriiletén csak a rendeltetésszerii tevékenység soran keletkezd hulladékanyagok

kezelése, tarolasa engedhét(") meg.

»L" jelii épitési ovezet
13. §

1./LV - 13 - T/K (F+4: kialakult) jeli épitési 6vezet:

X sorszamu tombjének .
LV-13 jeli épitési 6vezetbe sorolt, teljes kozmiivesitéssel kialakitott, meglévd telepszeriien

~ beépiild lakoteriilet.
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Tombtelken, egységes beépitési koncepcioban igazolt be€pités alakithato ki a jelen
szabalyzat és a mellékelt szabalyozasi terv keretei kozott és az illetékes
szakhatosagok allasfoglalasa alapjan. Az 6vezetben illetékes szakhatdsagok
allasfoglalasa alapjan. Az dvezetben lakolétesitmények és elsdsorban azok
milkddéséhez, illetve miikodtetéséhez szitkséges egyeb létesitmények helyezhetSk
el.

Az dvezet teriiletén a fentieken tilmenden egyéb létesitmények is elhelyezhetdek
abban az esetben, ha azok az ovezet elsddleges rendeltetését (lakoteriilet) nem  «
zavarjak.

a létesithetd legnagyobb homlokzatmagassag legfeljebb a kialakult mértéka, F+4
szint magasssagu (16,5 m) lehet, a B.103,30 magassagi érték felett.

1.1. Homlokzatmagassag:

a./

b./
c./

Az utcaképhez és a kornyezethez valé illeszkedés, a benapozasi feltételek és a jellemzd
utcakeresztmetszet(ek) figyelembevételével - altalaban és tekintettel az iitemezett
kiépitésre - a kornyezd épiiletek mértékadé homlokzatmagassaganak megfeleld épiilet(ek)
1étesithetd(k).

'Legnagyobb homlokzatmagassag (Hmax) nem haladhatja meg a 16,50 m értéket.

Meglévd épiilet tetdszerkezetének atalakitasa (és beépitése) vagy magastetd 1étesitése (és
beépitése) esetén a tetStéri szint kovetkeztében meglévé a homlokzatmagassag nem

novelhetd.

1.2. Beépitettség:

a./
b./

c./

Uj épiilet esetén a telek legnagyobb beépitettsége nem haladhatja meg a 25% értékét.
Mar meglévd épiilet bontasa esetén az j épiilet 1étesitésére vonatkozo eldirasok
érvényesek.

A zoldfeliletek aranya legalabb 60% kell legyen (a burkolt és beépitett teriiletek aranya 1
egfeljebb 40% lehet.)
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1.3. Szintteriilet:

A szinttertileti mutato értéke nem haladhatja meg a 0,50 értéket, kivéve ha az illetékes épitésiigyi
hatosig az engedélyezési eljaras keretei kozott - a kornyezethez valo illeszkedés érdekében, a telek
(épitési teriilet) adottsagai altal indokolt esetben esetileg hozzajarul a szintteriilet tullépéséhez. Az
eltérés a szintteriileti mutato legfeljebb 0,10 (épiilet m2//telek m2) mértékl novelése lehet.

2.4. Egyéb elirasok:

a./ A témbtelken hektaronként legfeljebb S0 lakas helyezhet6 el.

b./ Az ingatlanok minden 100 m2-¢e utan legalabb egy fa telepitésérdl és fenttartasarol kell
gondoskodni. Amennyiben az ingatlan adottsagai, a beépitettsége vagy mas ok miatt a

.fenti szamu fa kihelyezése az ingatlanon beliil nem biztosithato, az illetékes épitési

hatésag az engedélyezési eljaras keretében meghatarozza a telepités helyét (lehetdleg az
érintett ingatlan kornyezetében). |

c./ Az épitési engedély kérelméhez be kell nyvjtani a tertilet magassagi adatait igazolo

anyagot is.

»INT” jelii épitési ovezetek (intézményteriilet)

14. §

1./ INT-34-IRODA/10.5 jeld épitési 6vezet:

X sorszamu tombjének

INT-34 jelii épitési 6vezetbe sorolt, teljes kozmivesitéssel kialakitott (egyedi vagy tomb) telken
egységes beépitési koncepcioban igazolt beépités alakithato ki a jelen
szabélyzat és a mellékelt szabalyozasi terv keretei kozott.
Az dvezetben a kérnyezd teriiletek ellatasat szolgalo és a koérnyezeti adottsagoknak
megfeleld szolgaltatd-, lakd- és szallaslétesitmény, tovabba a fentiek
mikodéséhez, illetve mikodtetéséhez sziikséges egyéb 1étesitmények helyezhetdk
el. Az dvezet teriiletén a gépjarmivekkel kapcsolatos szolgaltatas (lizemanyagt6ltd
allomas, autdmosé €s ez utdbbiakhoz kapcsolodo személygépjarmi karbantartéd
mihely, szabadtéri gépjarmiitelep, stb.) nem helyezhetd el.

10,5 alétesithetd legnagyobb homlokzatmagassag legfeljebb 10,5 m lehet.

>
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1.1. Homlokzatmagassag:

Legnagyobb homlokzatmagassag (Hmax) értékét a mellékelt szabalyozasi terv rogziti, de nem
haladhatia meg a 10,50 m értéket. A mellékelt szabalyozasi tervben - feltlintetett
homlokzatmagassag értékei az 1) épiilet(rész)ek legnagyobb homlokzatmagassagaként

értelmezendd az épiilet(ek) valamennyi homlokzatan.

1.2. Beépitettség:

a./ Uj épiilet esetén a telek legnagyobb beépitettsége nem haladhasia meg a mellékelt
szabalyozasi tervben meghatarozott értéket, illetve a 35%-ot.

b./ Meglévo épiilet bontasa esetén az Uj épiilet létesitésére vonatkozo eldirasok érvényesek.

c./ A beépitésre nem keriilt telekrész 2/3-at novényzettel fedetten kell kialakitani.

1.3. Egyéb eldirasok:

Az ingatlanok minden 200 m2-e utan legalabb egy fa telepitésérdl és fenntartasardl kell
gondoskodni. Amennyiben az ingatlan adottsagai, a beépitettsége vagy mas ok miatt a fenti szama
fa kihelyezése az ingatlanon beliil nem biztosithato, az illetékes épitési hatosag az engedélyezési

eljaras keretében meghatarozza a telepités helyét (lehetdleg az érintett ingatlan kornyezetében).

15. §

1./ IP-42-7.5 K jelii épitési dvezet:

X sorszamu tombjének

IP-42 jelh épitési Gvezetbe sorolt, teljes kozmivesitéssel kialakitott (egyedi vagy témb)
telken egységes beépitési koncepcidban igazolt beépités alakithato ki a jelen
szabalyzat és a mellékelt szabalyozasi terv keretei kozott.
Az 6vezet 6nallé iizem, kapcsolddé irodahaz, irodajellegti 1étesitmény, szolgalati
lako- és szallasépiilet, a kérnyezethasznalat jellegének megfeleld, a kornyezetet a
vonatkozd térvényekben meghatarozott kornyezetterhelési hatarérték alatti

mértéki kibocsatassal terheld 1étesitmények elhelyezésére kijelélt, altalaban
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szabadonallé épiiletek, tovabba a fentiek mikodéséhez, illetve mikodtetéséhez

sziikséges egyéb létesitmények elhelyezésére szolgal.

7,5 (K) a létesithetd legnagyobb homlokzatmagassag legfeljebb 7,5 m lehet, ill. a kialakult

beépités szerint.

1.1. Homlokzatmagassag:

a./

b./

1.2.

b./

c./

1.3. Egyéb eldirasok:

a./

Legnagyobb homlokzatmagassag (Hmax) értékét a mellékelt szabalyozasi terv rogziti, de
az nem haladhatja meg a 7,5 m értéket. A mellékelt szabalyozasi tervben feltiintetett
homlokzatmagassag értékei az uj épiilet(rész)ek legnagyobb homlokzatmagassagaként
értelmezendd az éplilet(ek) valamennyi homlokzatan.

_ Meglévd épiilet tetdszerkezetének atalakitasa (és beépitése) vagy magastetd létesitése (és

beépitése) esetén a tetdtéri szint kovetkeztében a kialakult homlokzatmagassag nem

novelhetd a meglévd homlokzatmagassagnal tovabb nem emelhetd, ill. 4j épiilet esetén

7,5 m lehet.

Beépitettség:

Uj épiilet esetén a telek legnagyobb beépitettsége nem haladhatja meg a mellékelt
szabalyozasi tervben meghatarozott értéket, illetve a 45%-ot.

Mar meglévé épiilet bontasa esetén az Uj épiilet 1étesitésére vonatkozo elGirasok
érvényesek.

A zoldfeliletek aranya legalabb 40% kell legyen (a burkolt és beépitett terilletek aranya
legfeljebb 60% lehet).

Az ingatlanok minden 100 m2-e utan legalabb egy fa telepitésérdl és fenntartasarol kell
gondoskodni. Amennyiben az ingatlan adottsagai, a beépitettsége vagy mas ok miatt a
fenti szamu fa kihelyezése az ingatlanon beliil nem biztosithato, az illetékes épitési -
hatosag az engedélyezési eljaras keretében meghatarozza a telepités helyét (lehetdleg az

érintett ingatlan kornyezetében).
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b./

c./

d./

e/

Az ingatlan szabad teriileteit igy kell kialakitani, hogy a névényzettel fedett teriiletek -
altaldban - 6sszefiiggl (,,keretszeri™) zoldfeliiletet alkossanak a telekhatarok mentén, a
,,.zoldbedgyazott jelleg” erdsitése érdekében.
A teriileten az eredeti rendeltetésnek megfeleld tevkenység (betonelemgyartas) folytatasa
megengedett. Ebben az esetben a kdrnyezet megfeleld védelmérdl (talajszennyezés,
légszennyezés, zaj, rezgés, stb.) a csatlakozo teriiletek rendeltetésszert hasznalata, illetve a
vizbazis és vizgazdalkodasi létesitmények védelme érdekében - telken beliil - gondoskodni
kell.
A sajat teriileten keletkezd, a kornyezetet terheld hatisok ellen sajat teriileten beliil kell
védekezni. Ezért: '

- az lizemi és lakotenilet hatdran minimum 2,5 m magas, tomor feliiletii zaj- és

latvanyzar¢ keritést,

- az lizemu teriiletek oldalan védozold savokat kell kialakitani.
hely hatarain beliil helyezhetdk el, a vonatkozé egyéb elbirasok keretei kozott (pl.
épiiletek kozott tavolsagok, technoldgia, magassag, beépitettség, stb.)

16. §

Atmeneti rendelkezések

(1) A tervben abrazolt és javasolt 6vezetmodositasok, melyek a keriileti alapterv programjaval
6sszhangban vannak a keriileti alapterv jovahagyasaval valnak érvényessé.

(2) A kertileti alapterv jovahagyasaig az épitési hatdsagi munkat jelen szabalyozasi eldirasok és
terv szerint kell folytatni. -

(3) Az alapterv ellenkez6 értelmi déntése esetén e terv feliilvizsgalando.

22






Zaro rendelkezések
17. §

1./ E rendelet kihirdetése napjan Iét hatalyba.

2./ Ezzel egyidejiileg a terv teriiletére vonatkozoé korabbi rendelkezések és eldirasok érvényiiket

vesztik,

olgarmester
polg L

Zaradék: Kihirdetve 1996. junius 25.
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