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Budapest-Csepel ~nkormrin~zata 
111996. m. 06.) Kt rendelete 

az onkormdnyzati tulajdonu hdzingatlanok 
elidegenit6skrb7 

A lakasok es helyisegek berletere, valamint elidegenitesiikre vonatkozo egyes 
szabdyokrol szolo - 1993. evi LXXVIII. tv.-t modosito 1994. evi XVII. tv. 
(tovabbiakban: Ltv.) 54. f j  (1) bek. es az 1995. evi XM. tv. 1. fj. alapjh Budapest- 
Csepel ~ n k o n n h ~ z a t a  Kepviselo-testdete a kovetkezo rendeletet alkotja: 

( (1) A rendelet hatdya Budapest-Csepel ~nkormhn~zata tulajdonaban dl6 lakas 
ckljhra szolgdo: 

- hhzingatlanra es a hozzatartozo foldreszletre, 
- thrsashizban lev0 oroklakasra es a hozzatartozo osztatlan kozos tulajdoni 

hhnyadra, valamint: 
- a vegyes (reszben onkonnhyzati reszben, mas) tulajdonaban dl6  
hhzingatlanban lev0 onkormhyzati tulajdon hhyadra terjed ki. 

(2) E rendelet hatdya nern terjed ki az 1994. januhr 1-eje u t h  az onkonnhyzat 
tulajdonaba kenilt lakasok elidegenitesere. 

(1) Az 1 995. december 1 -je u t h  onkonnhyzati tulajdonban maradt, hathrozott 
i illetve hathrozatlan idore berbe adott berlakast az onkonnhyzat a (2) es (3) 

bekezdesben foglaltak kivetelevel nem idegeniti el. 

(2) Azokban a vegyestulajdonu epidetekben, ah01 az onkonnhyzati tulajdonu 
berlakhok s z h a  1, vagy 10 % alatt van az Ltv. 49. 6-aban meghathrozott 
elovashrlasi jog jogosultjat fel kell hivni az elovashrlasi joga gyakorlaska. 

(3) A kenyszerberlet felszholasa alapjh onkormhyzati berlakashoz juttatott 
berlo reszere a berbeadastol szMtott 6 honapig veteli jogot biztosit, az igy 
berlove vdt  szemely szhhra  - irasban benyiijtott kerelem alapjh - az 
onkonnhyzat a lakast elidegeniti. Az elidegenites s o r b  jelen rendelet 
szabdyait kell alkalmazni. 



(4) Az adasveteli szerzodesben az elado onkormhyzatot a polginnester kepviseli. 

(1) A Kepviselo-testdet az eladas elokeszitesevel 6s az eladast koveto feladatok 
ellatasaval Budapest-Csepel ~nkormrin~zata vagyonkezelo szervezet vezetojkt 
bizza meg (tovabbiakban: lebonyolito). 

(2) A lebonyolit6 a sziikskgszerii elBktszit6 6s bonyolitasi flladatok ell6thira 
kiilso szervezettel szerzodest kothet. 

( (1) E rendelet szerint, ha a vevo a torveny rendelkezesei alapjh elovasirlasi joggal 
rendelkezo szemely akkor az elidegenitesre keriilo lakas forgalmi erteket az 
Ltv. 52. 5.  (I), (2) bekezdese alkalmazasaval kell megdlapitani. 

(2) Paneles epitesi modu epiiletnel a forgalmi erteket tovabbi 10 %-kal csokkenteni 
kell. 

(3) A forgalmi ertek alapjh megdlapitott vitelir: 
2 vagy kevesebb lakasos lakoepiiletnel 

az (I), (2) bekezdes figyelembevetelevel kialakitott 
forgalmi erteknek 30 %-kal, 

2-ne1 tobb lakasos 1akoCpiiletnel 
az (I), (2) bekezdes figyelembevetelevel kialakitott 
forgalmi erteknek 50 %-kal 

csiikkentett osszege. 

(4) A vetelir a helyi forgalmi ertek 15 % - h d  kevesebb nem lehet 6s a 100 %-at - 
a 7. 5.  (2) bek. b.) pontja szerinti eladasi ir kivetelevel - nem haladhatja meg. 

(1) Az onkormhyzati lakasok a vetelamak egyosszegben torteno megflzetese, 
vagy - kiilon kerelemre - reszletfizetes elleneben idegenithetok el. 

(2) Ha a lakast az elovasirlasi jog jogosultja reszletfizetessel vasirolja meg, a 
vetelirhatralekot legfeljebb 25 ev alatt fizetheti meg - evi 3 %-os kamattal-. 
A reszlet osszege nem lehet kevesebb, mint a lakas havi lakberenek osszege 
volt. 



(3) A vetelhak egyosszegben, illetoleg a vetelirhatraleknak az eloirtnd rovidebb 
torlesztesi ido alatt torteno kiegyenlitese eseten a vevot arengedmeny illeti 
meg. 

(4) Ha vevo a szerzodes megkotesekor a vetelir kotelezo 10 %-bak megfizetesen 
tid a fennmarado 90 % megtizeteset is azonnal 'vdlalja (tovabbiakban: a 
vetelarat egyosszegben megfizeti), vagy vetelir 10 %-at meghalado fizetest 
teljesit, ot a tobbleffizetes u t k  30 % engedmeny illeti meg. 

(5) A vetelirhatraleknak a szerzodesben vdlalt hatiirido elott torteno teljes 
kiegyenlitese eseten a fenndlo tartozasbol 30 % engedmenyt kell adni. A teljes 
visszafizetest el nem k o  egyeb rendkiviili torlesztes eseten az egy evre eloirt 
torlesztesi kotelezettsegen feliili osszeg 30 %-An& megfelelo osszegii 
engedmenyt kell adni. 

(6) Akik az Ltv. dtal 1995. november 30-ig biztositott idopontig veteli jogukat 
bejelentettek, a bej elentes idopontjaban hatdyos rendelet szerint vashrolhatjhk 
meg lakkukat es a (4), (5) bekezdesben foglalt feltetelek teljesiilese eseten 40 
%-os kedvemenyben reszesiilnek. 

( l ) A  vevo. az iinkormbyzattol vhirolt lakkt a vetelirhatralek teljes 
kiegyenlitese eliitt az iinkormbyzat - mint a jelzdogjog jogosultja - 
hozzajMasaval elidegenitheti. A hozzajhlas feltetele, hogy az 
onkormbyaat korabbi jelzdogjoga a megvkhrolt ingatlanra bejegyeztetesre 
keniljon. A hozzajMas megadasirol a lebonyolito elokeszitese u t b  a 
polginnester dont. 

(2) Ha a vevo az iinkormbyzattol vasirolt lakast a vetelhrhatralek kiegyenlitese 
elott, - az ingatlan Crteket novelo, vagy egyebkent sziikseges munkhk elvegzese 
celjabol (atalakitas, korszeriisites,tetiitCrbeepites, stb.) - kivbja megterhelni, 
abhoz a lebonyolito elokeszitese u t b  a polginnester hozzajM. A h o z z a j ~ a s  
megadkbak feltetele, hogy a felvetelre keriilo kolcson osszege jelzdogkent a 
Polginnesteri Hivatalt megilleto - a vetelhrhatralek biztositasha szolgdo - 
jelzdogot koveto rangsorban keniljon bejegyzesre az ingatlannyilvhtart8sba. 



(3) Az ingatlannak a vetelirhatralek teljes kiegyenlitese elotti egyeb celbol torteno 
megterhelesehez a lebonyolito elokeszitese utim a polgarmester hozzajkdhat. 
A hozzajkdis megadasimak feltetele, hogy a felvetelre keriilo kolcson osszege 
jelzdogkent a Polghesteri  Hivatalt meglleto - a vetelirhatralek biztositasira 
szolgdo - jelzdog koveto rangsorban keriiljon bejegyzesre az 
ingatlannylvimtartasba. 

(1) Ha a korabban tirsashizza alakitott epiiletben az onkormanyzat tulajdonaban 
dl6  lakis megiiresedik a po lgbes te r  dont arrol, hogy az iires lakas tovabbi 
hasnositasa berbeadas, vagy ertekesites utjim tortenjen. 

(2) Az iires lakas 6rtCkesitese: 
a.) licites pdyhzattal, vagy 
b. ) a bizottsagi elnokok velemenyenek figyelembevetelevel a po lghes te r  dtal 
meghathrozott kedvezmenyezett reszere licit nelkiili eladis utjim, annak lehet 
ertekesiteni, alu olyan tevekenyseget fejt ki, amelynek ellatasa az 
onkorrnimyzat erdekeben dl .  

(3) A (2) bekezdes a.) pontja szerinti eladis eseten a licitdas indulo osszege a 
forgalmi ertek a vevo a lakas licitdassal lualakitott irat egyosszegben koteles 
megfizetni. 

(4) A (2) bekezdes b.) pontja szerinti eladas eseten az iires lakas eladasi i ra  a lakas 
forgalmi erteke. A kedvezmenyezett az eladisi hr megfizetesere 24 honapot 
meg nem halado reszletfizetesi , kedvezmenyben reszesdhet a po lgbes te r  
dontese alapjim. 

(5) A licites pdyizat elokeszitese, levezetise, eredmenyenek megdlapitasa es az 
egyeb sziikseges teendok ellatisa a lebonyolito feladata, a licitdas alkalmaval 
kozjegyzo kozremiikodeset koteles igenybe venni. 

(1) A lebonyolito dtal az elovasirlasi joggal rendelkezo berlo (berlotirs) reszQe 
kddott eladasi aj Matnak tartalmaznia kell: 

- Az Ltv. 49. §.-ban meghatirozott elovasirlasi joggal rendelkezok 
felsorolasit, 



- a hhzingatlan legfontosabb ingatlannyilvhntartasi es masodadatait (cime, 
helyrajzi szama, alapteriilete, szobaszama, komfortfokozata, stb.), 

- a hikingatlan lenyeges muszaki dlapothra vonatkozo tajekoztatast, 
- a hhzingatlan vetelhat es a kialakithshnd figyelembe vett tenyezoket, 
- a fizetesi felteteleket. 

(2) Az eladasi ajhnlatban fel kell hivni a vevo figyelmet arra, hogy a kezhezveteltol 
szMtott 6 honapon beliil nyilatkozzek, hogy az elovashlhsi jogaval elni 
kivh-e. 

(3) A nyilatkozatteteltol szMtott 60 napon beliil az adas-veteli szerzodesnek letre 
kell jonnie. A vevo onhibajabol me&usult lakas vashlas eseten a lakhst az 
onkormhnyzat nem idegeniti el. 

, , (3) A lebonyolito a kikiildiitt ajhnlatokrol es a me&usult adas-vetelekrol 
(', , nyilvhntartast vezet. 

A lebonyolito a jelen rendeletben foglalt kotelezettsegek teljesitesevel felmeriilo 
igazolt koltsegeit az elidegenitesbol befolyo bevktelbol levonhatja, koteles az 
elszamolb reszletes eljkasi rendjet a Budapest-Csepel ~nkormhyzata 
Polghesteri Hivatalaval egyeztetve ludolgozni. 

E rendelet kihirdetese napjhn lep hatalyba, e@ttal a Budapest-Csepel 
~nkormhn~zata 711995. (III.07.) Kt. es az azt modosito 1511995. (IV.20.) Kt. 
rendelete hatdyat veszti. 
E rendelet hatdya 2000. december 1. napjaig d l  fenn, az eddig az idopontig 

( I 
benyiijtott eladasi ajhnlat elfogadasi nyilatkozat eseten e rendelet szabdyait kell 
alkalmazni. fib .<+-:a 
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ZairadCk: A rendelet kihirdetve: 1996. februhr 6. napjhn. ..: .*., . ' .. . . . . . 


