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BUDAPEST FOVAROS XXI. KERULET

CSEPEL ONKORMANYZATA
KEPVISELOTESTULETENEK
35/1994.(1X.20.)Kt RENDELETE

 a Budapest, XXI. keriilet, II. Rakoczi Ferenc 1t - Vas Gereben u. -
Csepel Miivek - Transzformatorgyar altal hatarolt teriilet
részletes rendezési tervérol

Budapest, XXI. keriilet - Csepel Onkormanyzata KépviselGtestiilete az
1990. évi LXV. térvény, az 1991. évi XX torvény 75. §-dval médositott
1964. évi II. térvény 6. §-a, tovabba a 25/1992.(1.28.) Korm. szami
rendelettel moddositott 30/1964.(X11.2.) Kormm. szdmu rendelet
felhatalmazasa alapjan, figyelemmel a 42/1992.(VIL.16.) ¢és a
96/1992.(X11.21.) AB. hatarozatokra is a Budapest, XXI. keriilet IL
Rdkéczi Ferenc ut - Vas Gerebem utca - Csepel Miivek -
Transzformdtorgyir iltal hatirolt teriilet részietes rendezési terve
elfogadasarodl a kovetkezé rendeletet alkotja.

1.§.
A rendelet hatilya

A jelen szabdlyozasi rendelet hatalya a Budapest, XXI. keriilet, Csepel, II.
Rékoczi Ferenc at - Vas Gereben utca - Csepel Miivek gyartelepe -
Transzformatorgyar telepe éltal hatarolt teriiletre terjed ki.

2. §.

Altaldnos eléirdsok

(1)Az 1. §-ban meghatarozott teriileten beliil teriiletet fethasznalni, telket,
illetve €pitési teriiletet kialakitani, azokon épiiletet, épitményt, vagy
barmely ¢épitési- vagy Iétesitési engedélyhez kotott létesitményt,
berendezést elhelyezni csak az Orszagos Epitésiigyi Szabalyzat (a
tovabbiakban: OESZ), a Budapesti Varosrendezési Szabalyzat (a
tovabbiakban: BVSZ) rendelkezéseinek, valamint a jelen rendeletben
foglalt szabalyozasi el6irdsoknak megfeleléen szabad.
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(2) A jelen rendelet eldirasai csak az 1. §-ban lehatdrolt teriiletre készitett
szabalyozasi tervvel (a rendelet mellékletével) egyiitt érvényesek és csak
azzal ¢sszhangban alkalmazhatok.

(3)A szabalyozasi terven szerepld, egyedi szabdalyozast igényld esetekben az
OESZ és a BVSZ rendelkezéseit a jelen . rendeletben meghatarozott
eltérésekkel kell alkalmazni.

(4) Azokban az esetekben, melyekben a jelen rendelet egyedi szabalyokat nem
allapit meg, az OESZ, a BVSZ, valamint az egyéb altalanos rendelkezések
iranyadoak.

/ (5) A szabalyozasi tervben kotelezonek kell tekinteni és meg kell tartani

)

a kotelezd szabalyozasi vonalakat,

a kotelez0 épitési vonalakat,

a telekalakitasokra vonatkozo6 eldirasokat, valamint

az épiiletek homlokzatmagassagara vonatkoz6 megkotéseket.

(6)A szabalyozasi tervben irdnyad6 jelleggel szabalyozott, valamint az (5)
bekezdésben nem emlitett egyéb elemek tajékoztaté jellegiek, ezért azok

- szitkséges korrekcidjanak (modositasanak) nem elofeltétele a szabalyozasi
terv egyidejii modositasa, ilyen esetekben az épitési hatosag a fOépitész
eldzetes egyetértésével eltérést engedélyezhet.

(7) A szabdlyozasi terben kotelezo jelleggel meghatéarozott elemektol valo eltérés
csak a részletes rendezési terv szabalyozasi terve (sziikség szerint a jelen
rendelet) feliilvizsgalataval és modositasat kovetéen engedélyezhetd.

3.8
Az épitési dvezetek

(1DAz 1. §-ban meghatarozott teljes teriilet a BVSZ 26. §. (2) bekezdésben
meghatarozott 41-es épitési 6vezeti besorolasu.

(2)A jelen rendelet hatalya ald tartozo terilleten foépiletként az OESZ 12.,
valamint 35-37. §-okban felsorolt, illetve ezek értelmezési korét alkotod
tizemi-, lako-, szolgaltato-, kereskedelmi épiiletek, tovabba az ezek
rendeltetésszerii mitkodését biztositd kiszolgald épiiletek és épitmények
helyezhetdk el.
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(3) A Vas Gereben utca északi oldalan 1évé lakotelkek koziil a 210847 - 210855
hrsz-u (0sszesen 9 db.) ingatlanokon 1j lakéépiilet nem épithetd, illetve a
meglévd épiiletekben (j lakds nam alakithaté ki. Ugyanezen telkeken uj
egészségiigyi, oktatasi-nevelési, vendéglatasi és élelmiszer-kereskedelemmel
kapcsolatos épiilet nem 1étesithetd, illetve a meglévo épiiletekben ilyen célbol
hasznalati méd valtoztatds még ideiglenes jelleggel sem engedélyezhetd.

4. §.
- TelekszabAalyozis, telekalakitis

(1)A210146/7,2210146/8,a 210618, a 210619 és a 210620 hrsz-1 ingatlanokat
telekszabalyozas érinti.

' 2)A 210146/6 hrsz-u foldrészlet részét képezo, a 210146/1 és a 210146/7 hrsz-u
ingatlant6l déinyugatra fekvod kézhasznélatra atadott utnak a (210635) hrsz-u
kozattol a kollégium délnyugati sarokpontjaig terjed6 szakaszat kozut céljara
kozteriletté kell lejegyezni.

(3)A 210146/6 hrsz-i telek részét képezd, utként hasznalt (k6zhasznélatra

.-atadott) teriiletet -(2) bekezdés szerint kozterilletté lejegyzendd szakasz

- kivételével- telekegyesitési eljaras keretében a 210146/8 hrsz-u foldrészlethez
kell csatolni.

(4 A Vas Gereben utca északi oldalan 1évd 210618 - 210655 hrsz-u ingatlanok
egymassal, illetve a 210146/7, vagy a 210146/8 hrsz-u telkekkel korlatozas
nélkiili mértékben dsszevonhatok. Az dsszevonas soran kialakuld egyesitett
telkekre valtozatlanul érvényesnek kell tekinteni a beépithetoség mértékére,
az ¢l6-, oldal- és hatsokertekre, valamint a homlokzatmagassagra vonatkozo
szabalyozasi eldirasokat.

5SS
Utszabilyozis

(DA II. Rakéczi Ferenc ut moédositott szabalyozasi szélessége -az ut keleti
oldalan meglévo beépitési vonal megtartasa mellett, ettdl szamitva- 40 m.

(2) A 210146/7 hrsz-i ingatlan délkeleti oldalan egy 3,0 m szélességii gyalogiit
céljabol szolgalmi jogot kell biztositani a szabalyozasi terven abrazolt, a Vas
Gereben utca menti telkeken Ilétesitendd melléképiiletek megkozelitése
céljabol.
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6. §.
A beépitésre vonatkozé részletes eldirasok

(1)A 210146/1, a 210146/7 és a 210146/8 hrsz-u telkeken a kollégium és a 16tér
épiiletén kiviil minden épiilet elbontando.

(2)A 210618 és a 210619 hrsz-u telkeken a meglévd épiileteket el kell bontani.

(3) A jelen rendelet hatalya ala tartozo teriileten valamennyi meglévd, valamint
telekalakitas soran kialakitott telek legfeljebb 35%-0s mértékben épithetd be.
E rendelkezés a Vas Gereben u. mentén 1évo lakotelkek esetében az alabbi
eltérésekkel alkalmazando:

a) A szabalyozasi terven kiilon megjelolt lakotelkek azok északi oldalan
kereskedelmi-, - vedéglatasi- ¢és szolgéaltatd céli melléképiiletekkel
legfeljebb 6 m-es mélységben és 3,5 m-es homlokzatmagassaggal akkor is
beépithetdk, ha a meglévd foépiiletekkel egyiitt a beépitettség a megadott
mértéket meghaladja. A melléképiiletek épitésekor a funkci6 A4ltal
egyébként eldirt parkolokat telken belil nem kell kialakitani, mivel az a
210146/7 és a 210146/8 hrsz-u ingatlanokon biztositott. Az eltérés nem

- vonatkozik a meglévd melléképiiletekre, melyeket az épités feltételeként el

7 kell bontani, amennyiben a beépitettség a 35%-ot egyiittesen meghaladja.

b) A Vas Gereben u. mentén Iévd valamennyi lakotelken rendeltetési
egységenként (lakasonként) melléképiiletben legfeljebb egy gépkocsitarolo
létesithetd (alakithatd ki) abban az esetben is, ha a megengedett
beépitettség a 35%-ot meghaladja.

c) Az eltérésre vonatkoz6 rendelkezések egyiittesen nem alkalmazhatok.

(4)Uj foépiiletek elhelyezése esetén az elokert mélysége a Vas Gereben utcaban
a kialakult allapot szerinti, a II. Rakéczi Ferenc ut mentén 10,0 m.

(5 A 210146/7 és a 210147/8 hrsz- ingatlanokon az uj épiileteket és
¢pitményeket az iranyadd szabalyozasi vonalon beliil igy kell elhelyezni,
hogy a személy- és teherforgalmat el kell vélasztani. A teherforgalmat az
épiiletekhez kapcsolodoan gy kell megtervezni, hogy a Vas Gereben utcai
teleksor északi frontjat a szallitas és rakodas kdaros hatasaitél mentesiteni kell.

(6) A megengedett homlokzatmagassag a Vas Gereben u. mentén 1évo telkeknél
4,5 m, a II. Rakoczi Ferenc ut mentén 7,5 m, egyéb teriileteken 15,0 m.



7.8.

Allé gepjarmuvek elhelyezése és teherforgalom

(1) Az épitési telkeken megvalosulo fééplletekhez rendeltetésiknek megfeleldéen
az OESZ szerint eldirt szamu gépkocsi elhelyezésének lehetdségét -a 6.§. (3)
bek. a) pontban foglalt kivételle! - telken bell biztositani kell.

(2) A rendszeres teherszallitasi igénnyel jelentkezd épiiletekhez az OESZ 78.§.
(6) bekezdésében elbirt rakodohelyet kell kialakitani.

8.8.
Zoldteriilet, kdrnyezetvédelem

(1) Az épitési telkek be nem épitett, illetve Utburkolattal el nem latott részét
névényzettel fedetten kell kialakitani és fenntartani. Ennek soran a telektertilet
legalabb 40 %-at nbvényzettel kell fedni, vagy a be nem épitett telektertiet
minden megkezdett 100 m2-e utan 1 db. nagy lombkoronat névesztd lombos fat
kell telepiteni.

(2) A 210146/7 és a 210147/8 hrsz-U ingatianokon a sziikséges nagysagrendi
gépkocsiparkolot ugy kell kialakitani, hogy legaldbb 8 parkoiéhelyenként 1 db.
nagy lombkoronét néveszté lombos fat kell telepiteni (fasitott parkold).

A parkoldk kialakitasat pazsitracsko felhasznalasaval kell megoldani.

(3) Az épitési telkeken az épitkezéseket kovetd hasznalatbavételi engedély
megkéréséig el kell végezni az eldirt nagysagu zoldteriilet kialakitasat, a
névényanyaggal térténé betelepitést.

(4) Az Gzemanyagt6ltdé allomas telepitése dupia falu tartalyok beépitésével, a le-
fejtd6 és a toltd rendszer teljes gazvisszavezetésének kiépitésével és a
szivargasjelz6 rendszer kialakitasaval valosithaté meg.

(8) Az Uzemanyagtoltd allomason keletkezd veszélyes hulladék gydijtésének,
atmeneti tarolasanak és artaimatlanitasanak engedélyezéséhez ki kell kémi a
Koézép-Dunavolgyi Kérnyezetvédelmi Feliigyeldség szakhatésagi véleményét.

(6) A levegbtisztasagi és vizmindségi ierileti hatarértékek figyelembevételével
kell a kiviteli tervek készitése soran a kibocsatasokat méretezni.

(7) A tervezési terilletre keril6 létesitmények hatasanak vuzsgalatara kérnyezeti
hatastanulmany készitése elirt.
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9.§.

Egyéb rendelkezések

(1) A 210146/7 és a 210146/8 hrsz-u ingatlanok esetében az épitési hatésag
eljarasat két 1épcsbben kell lefolytatni. A kétlépcsds engedélyezési eljaras soran

a) elsd lépcsében beépitési tervet kell késziteni a telkeken elhelyezendd
valamennyi épillet és épitmény feltiintetésével, a telken bellli teher- és
személygépjarmi-forgalom megoldasaval,

b) masodik Iépcsbben -az a) pontban foglalt beépitési terv tartalmanak megfelel
engedélyezési tervet kell kidolgozni.

(2) A kétlépcsbs engedélyezési eljaras elsd 1épcsdjében (testileti felhatalmazas
esetén) az épitési hatésag a fbépitész allasfoglalasa alapjan jar el. Az
engedélyezési eljaras masodik Iépcsdjében a beépitési terv tartalmatol csak a
foépitész elbzetes egyetértésével engedélyezhetd eltérés.

10.§.
Hatalybalépés

A jelen rendeletben foglalt szabalyozasi eldirasok kihirdetésiik napjan, 1994.
szeptember 20-an lépnek hatalyba és ezzel egyidejileg a teriiletre érvényes
egyéb rendelkezések hatalyukat vesztik.
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Zaradék: Kihirdetve 1994. szeptember 20-an.
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