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Képviseld-testiilet

Budapest-Csepel Onkormanyzata
33/1994.(1X.20.) Kt rendelete

a Budapest, XXI. keriilet Ady E. Gt - Rackeve - Soroksari Dunaag -
kozigazgatasi hatar - Hollandi at - Duna-diilé at - Vagohid u. - Sagvari E. u. -
Zsak Hugo u. aital hatarolt teriilet részietes rendezési tervérél
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Budapest - Csepel Onkormanyzata

33/1994.(1X.20.) Kt rendelete

a Budapest, XXI. keriilet Ady E. it - Rickeve-Soroksari Dunaag - kozigazgatasi
hatdr - Hollandi at - Duna-diilé at - Vigohid u. - Sagviri E. u. - Zsak Hugo u. -
ltal hatdrolt teriilet részletes rendezési tervérol

Budapest - Csepel Onkormanyzata Képviseld-testillete az 1990. évi LXV.tv., az 1991.
évi XXtv. 75.§-aval modositott 1964, éwi Iltv. 6.§-a, tovabba a
30/1964.(XI1.2.)Korm. szamu rendelettel modositott 25/1992.(1:28.)Korm. szami
rendelet felhatalmazasa alapjan a kovetkezd rendeletet alkotja:

A rendelet hatalya

L §.

/1./" Jelen szabdlyozasi eldirasok a Budapest, XXI: keriilet Ady Endre ut - Zsak Hugé
utca -Sagvari Endre utca - Vagohid utca - Dunad(ld Gt és a Soroksari-Duna
kozotti kozpark - 208261 Hrsz. hatara - Soroksari-Dunaig - Gubacsi-hid altal
hatarolt teriiletre terjednek ki. ‘

/2] A jelen szabalyozasi eldirasok csak a szabdlyozdsi terviapokkal egyiitt érvényesek.

Altalinos eldirdsok

2.§.

/1./ Az 1.§./1./ bekezdésben lehatarolt teriileten ( tovabbiakban: a terv feriilete )
teriiletet felhasznalni, épitési telket kialakitani, €pitési tevékenységet folytatni,
valamint ilyen célra hatdsagi engedélyt adm az orszagos érvényii rendelkezések
és jelen részletes rendezést terv szabalyozasi terveben és Jelen elmrasok
rendelkezéseiben foglaltaknak megfelelGen szabad.

2./ A részletes rendezési terv szabalyozasi tervében kotelezonek kell tekintem a
folyamatos vonallal jelslt:
- szabalyozasi vonalat,
- épitési vonalat,
- a kiilénbozd rendeltetésu tertiletek, 6vezetek hatarait.



/3./ A terven szaggatott vonallal jelolt szabalvozasi vonalat, telekhatarokat, épités
vonalat és beépithetd teriiletet iranyadonak kell tekinteni.
Az iranyad¢ szabalyozasi elemek az épirési hatosagi engedélyezés szempontjabol
a kovetkezok szerint értelmezenddk:

a.) Iranyado scabdlyozdsi vonal:
Az iranyado szabalyozas a csepeli alapterv azonos értelmil dontése esetén valik
érvényessé és a megvalositas iddpontjaban 1évd adottsagok szerint pontositandé a
tovabbtervezés soran.

b.) irdnyado telekhatdr:
Az iranyadd telekhatir a megvalositis egy lehetdségét jelenti. A tervezett
telekosztastol eltérd 1gény esetén - a szabalyozasi vonallal lehatdrolt tombre
vonatkozoan - eltérni gy lehet, hogy a telkek tetszOlegesen dsszevonhatok.

c.) iranyadé beépitési vonal:
Az iranyadé telekhatar a tovabbtervezés soran két IépcsOs engedélyezési eljaras
keretében modosithatd, olyan modon, hogy az elvi engedély mellékleteként M
1:1000 léptéki beépitési tervet kell késziteni, melyet a fGépitész véleményezését
figyelembe véve az épitési hatosig hagy jova.

d.) beépithetd teriilet:
Ma még pontosan nem meghatarozhatd épitési lehetdséget biztosit. Az épitési
szandék ismeretében a beépithetd teriileten beliil helyezhetd el a konkrét épiilet a
megadott paraméterek szerint. ( max. beépithetd m2, homlokzatmagassag, stb.)
Tombtelkes beépitésnél az épitési engedély mellékleteként M 1:1000 léptéki - az
egész tombtelekre kiterjedd - helyszinrajzzal kell igazolni a tombtelekre elGirt
beépitettség teljesiilését.

3.8
Felhaszndlds szerint a terv teriilete:

lakoteriilet:

- 13-as dvezeti jelt (BVSZ 18. §. és jelen szabalyozasi eldirasok)
intézményteriilet:

- 34-es Ovezeti jell (BVSZ 24. §. és jelen szabélyozasi eldirasok)

- 35-0s Ovezeti jelil (BVSZ 25. §. és jelen szabalyozasi elbirasok)
iparteriilet:

- 42-es dvezett jeld ( BVSZ 26 . §. és jelen szabalyozasi eldirasok)
zoldteriilet:

- 71-es Ovezeti jeld (BVSZ 28. §. és jelen szabalyozasi eloirasok)
kozlekedési tertilet.



Telekszabalyozas. telekalakitas
4.8

/1./ A terv terilletét kozuti szabalyozas érinti. Az utak szabalyozasi sz€lességét a
szabalyozasi terv tartalmazza.

2./ Az Gjonnan megnyitsra keriild Ut Gubacsi-hid feloli - a Duna utcat keresztezd -
szakaszat abban az esetben kell kialakitani, ha
a.) arra kozvetleniil e csatlakozas mellett fekvs ingatlanok fejlesztési igénye,
b.) a fovarosi - keriileti forgalmi viszonyok indokoljak.

/3./ A /2./ bekezdés a) és b.) egymastol fliggetlen feltételek, tehat barmelyik
fennallasa esetén alkalmazni kell.

/4./ A terv teriiletén egyedi, usz0- és tombtelkek egyarant kialakithatok. A tombtelek
minimalis mérete 1 ha (10.000 m?2)

/5.1 A tervezési teriileten kialakitasra keriild onallé ingatlanok méreteit a szabilyozasi
terv részletezi teriletfelhasznaldsi egységenként.

/6.1 A kitlizési tervek készitése soran a szabalyozasi terven bejeldlt hatarvonalaktol
csak az altalanos telekalakitasi és létesitési szabalyok betartdsa mellett lehet

eltérni.
A lakéteriiletre vonatkozé eldirasok
5. 8.
/1. A terv teriiletén a BVSZ 13-as 6vezetébe sorolt lakoteriiletet a szabalyozasi terv
tiintet1 fel.

2./ A kialakult lakoteriilet telepszerli, varosias lakotelep része, melynek a tervezési
teriiletre es® részén a kialakult beépités hosszitava fennmaradisaval kell
szamolni. Uj beépités a teriileten beliil nem engedélyezhetd.

Az intézményteriileti besorolas teriiletekre vonatkozd eléirdsok

6. §.

1./ A terv teriiletén a BVSZ 34-es Ovezetébe sorolt intézményteriileteket a helyi
szabalyozas szerinti megkuilonboztetéssel a szabalyozasi terv tiinteti fel.

12/ A terilet feltoltéses jellege miatt az Ovezetben minden épitési engedélyhez
talajmechanikai szakvéleményt kell csatolni.
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/3./ 34 - H1 jela dvezet:
a.) Az dvezetben egyedi és tombtelkek egyarant kialakithatok.

b.) Az ovezet teljes kdzmilvesitéssel ellatott telkein foépuletként

» az alapfokiindl magasabb szintd, ill. vallalkozasi jellegti intézmeny,

+ a lakossag alapfoku ellatasat szolgalé intézmény (kivéve az oktatasi-nevelési
¢s egészségiigyi intézmenyeket)

» az épitmények rendeltetésszerll mikodéséhez szitkséges egyéb intézmeény is

elhelyezhetG.

c.) Az vezet telkeinek beépitésénél az alabbi paramétereket szitkséges betartani:
- max. homlokzatmagassag : 10,50 m
- max. beépitettség; 45 %
- min. zoldfelitleti fedettség: 25%

Fentiek teljesitlését minden telek esetén az elvi épitési engedély mellékleteként
készitett beépitési tervben kell igazolni:

- a tervezett épiilet illeszkedését a kialakult varosképhez,

- az épilet funkcidjahoz sziikséges parkoloszam teleken beliili vagy - az
onkormanyzattal koétott megallapodés alapjan - a kozteriilleten torténd
elhelyezését,

- az esetleges kiszolgalo-forgalom megoldésat a koztertiletek és a szomszeédos
ingatlanok zavarasa nélkil.

4./ 34 - H2 jela dvezet:

a.) Az ovezet teljes kozmivesitéssel elldtott tombtelke elsdsorban szallasjelleghi
intézmények elhelyezésére szolgal. ‘

b.) Az ovezet tombtelkén szabadonallo foépiiletként
lako- és szallasépiilet, :
az alapfokunal magasabb szintd, ill. vallalkozasi jellegh intézmény,
alapfoku kereskedelmi, szolgaltatasi és vendéglatasi intézmény,
az intézmények rendeltetésszerll mkodéséhez szitkséges egyéb épitmény is

ethelyezhetd.
¢.) Az dvezet telkeinek beépitésénél az alabbi paramétereket szitkséges betartani:
- max. homlokzatmagassag: 10,50 m
- max. beépitettség: 25%
- min. zoldfeliileti fedettség: 50 %
Fentiek teljesiilését az elvi épitési engedély mellékleteként készitett beépitési
tervben kell igazolni:

- a tervezett beépitettség és zoldfelilet: fedettség teljestilését,

- az épiilet funkcidjahoz szitkséges parkoldszam telken beliili elhelyezéset,

- az esetleges kiszolgalo-forgalom megoldasat a kozteriiletek és a szomszédos
ingatlanok zavarasa nélkiil.

d.) A létesitendd zoldfelileteken 100 m2-ként minimum egy lombos fa Gltetendd.



5./

1./

34 - H3 jelil 6vezet:
a.) Az 6vezetben egyedi és tombtelkek egyarant kialakithatok.

b.) Az ovezet teljes kozmivesitéssel ellatott telkein szabadonalld foepiiletként

+ vallalkozasi intézményjellegi épiilet ( iroda, kereskedelmi, szolgaltatési,
vendéglatasi,stb.),

* kisiizemt termeld-, szolgaltato- és raktarozasi épulet,

o lakoépiilet (csak tombtelken egyéb funkcidju telephelyen beliil )

* és az ezek rendeltetésszerd mikodéséhez szitkséges egyéb épitmények is
elhelyezhetok.

c.) Az ovezet telkéinek beépitésénél az alabbi paramétereket szitkséges betartani:

- min. telekteriilet: 1000 m?
- atlagos telekszélesség: min. 25,00m
- max. homlokzatmagassag: 10,50 m
- max. beépitettség: 30 %
- mun. zoldfelileti fedettség: 40 %

Fentiek teljesiilését az elvi épitési engedély mellékleteként készitett beépitési
tervben kell igazolni:

- a tervezett beépitettség és zoldfeliileti fedettség teljesiilését,

- az épuilet funkcigjahoz szitkkséges parkoldszam tetken beliili ethelyezését,

-.az esetleges kiszolgalo-forgalom megoldasat a kozteruletek €s a szomszédos

‘ingatlanok zavarasa nélkiil.

d.) A tervezési terilleten csak olyan vallalkozas kaphat miikdest engedélyt, amely
a szakhatosagok (ANTSZ, Kornyezetvédelmi Feliigyeldség) véleményével is
alatimasztva:

- A levegd tisztasaganak védelmérdl szolo 21/1986(VL.2.)MT. sz. rendelet és e
rendelet végrehajtasarol sz616 4/1986.(V1.2) OKTH sz. rendelkezés szerinti védett
I levegftisztasag-védelmi kategdria MSZ 21854/1990. "A kornyezeti levegd
tisztasagi kOvetelményei” c. szabvany imisszios hatarériékeinek betartasat nem
akadalyozza meg.

- A 4/1984(1.23.) EiuM rendelet iizemi tevékenységb0dl eredd zaj- és
rezgésterhelés. megengedett egyenértékii A-hangnyomasszintjeinek betartasat
nappal 60 dBA, éjjel 50 dBA megengedett egyenértékli A-hangnyomasszint az
lizemi zaj hatarértéke.

e.) A létesitendd zoldfeliileteken 100 m2-ként minimum egy lombos fa iiltetendd.

7. §.

A terv tertiletén a BVSZ 35-0s Gvezetébe sorolt, jelentds zoldfeliilettel rendelkezo
intézményteriileteket a helyi szabalyozas szerinti megkillonboztetéssel a
szabalyozasi terv tiinteti fel.

St
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/2. A teriilet feltoltéses jellege miatt az Ovezetben minden épitési engedélyhez
talajmechanikat szakvéleményt kell csatolni.

/3.1 35-H1 jeli dvezet:

a.) Az ovezet teljes kozmuivesitéssel ellatott és a terv szerint kialakitott épitési
telkén, mint tombtelken szabadonallo foépuletként

* sportolasi és szabadido eltoltését szolgalo épiilet,

» kereskedelm, szolgaltatasi és vendéglatasi épiilet,

s az intézmény rendeltetésszerl mikodéséhez szikséges egyéb épitmény
helyezhetd el.
A kereskedelmi, szolgaltatasi és vendéglatasi épitmények aranya - a tervezett
gyljtdut megépiilésének idSpontjaig - nem haladhatjdk meg a terv szerint
beépitettség 20 %o-at.

b.) A telek nem beépitett teriiletén a rendeltetéshez szikséges parkoloszam,
szabadtén sportpalyak és gondozott, fasitott zoldfeliilet alakitando ki

c.) Az dvezet telkeinek beépitésénél az alabbi paramétereket szitkséges betartani:

- max. homlokzatmagassag: 10,50 m
- max. beépitettség: 30%
- min. zoldfelileti fedettség: 50 %

( ebbdl fasitott zoldteriilet min.25 %, egyéb: szabadtéri sportpalyak)
Fentiek vonatkozasaban az elvi épitési engedély mellékleteként keészitett beépitési
tervben kell igazolni
- a tervezett beépitettség €s zoldfeluleti fedettség teljesiilését,
- az épiilet funkcidjahoz sziikséges parkoloszam telken belilli elhelyezését,
- az esetleges kiszolgalo-forgalom megoldasat a koztertletek €s a szomszédos
ingatlanok zavarasa nélkiil.

/4./ 35 - H2 jelii vezet:

a.) Az ovezet teljes kozmiivesitéssel ellatott és a terv szerint kialakitott épitési
telkén, mint tdmbtelken szabadonallo foépuletként

*» sportolasi ¢s szabadidd eltoltését szolgalo éptilet,

» szallasépiilet,

» kereskedelmi, szolgdltatasi és vendéglatasi épiilet,

* az intézmény rendeltetésszerii mikodéséhez szitkséges egyéb épitmény
helyezhetd el.

'''''

meg a terv szerinti beépitettség 10 Y%-at.

b.) A telek nem beépitett teriiletén a rendeltetéshez sziikséges parkoloszam,
szabadtén sportpalyak és gondozott, fasitott zoldfeliilet alakitandoé ki.



/5.1

1./

2.1

c.) Az Ovezet telkeinek beépitésénel az alabbi paramétereket szitkséges betartani:

- max. homlokzatmagassag: 10,50 m
- max. beépitettség: 25%
- min. zoldfeliileti fedettség: 50 %

( ebbdl fasitott zoldterilet min.25 %, egyeb: szabadtéri sportpalydk)
Fentiek vonatkozasaban az elvi épitési engedély mellékleteként készitett beépitési
tervben kell igazolni

- atervezett beépitettség és zoldfeliilet: fedettség teljesiilését,

- az épulet funkciojahoz sziikséges parkoloszam telken beliili elthelyezését,

-.az esetleges kiszolgalo-forgalom megoldasat a kozteriletek €s a szomszédos
ingatlanok zavarasa nélkiil.

35 - H3 jelii 6vezet:

a.) Az ovezet teljes kozmivesitéssel ellatott €s a terv szerint iranyado beépitési
teriiletként jelzett tertiletén beliil, a konkrét tervezett épillet fliggvényében
kialakitando épitési uszotelken foépiiletként
sportolasi és szabadidd eltoltését szolgalo épiilet,
és az intézmény rendeltetésszeri mikodésehez sziikséges egyéb épitmények
helyezhetdk el.
A nem beépitett terilletet tovabbra is kozparkként kell fenntartani.

b.) A tervezett létesitmény parkolasi igényét - a tervezett beruhazas koltségére -
kozterileti parkoloként a terven jelzett - az iparvaginy mellett l1évo - kozpark
tertileten kell megoldani.

c.) Az Gsz6telek kialakitdsa két 1épcsds engedélyezés keretében torténhet, ahol az
elvi engedély mellékleteként beépitési tervet kell késziteni, melyben igazolni kell

- a tervezett épiilet illeszkedését a kialakult varosképhez,

- a funkciohoz sziikséges parkoloszam megfeleld elhelyezeését,

- a kozonségforgalom és kiszolgalo-forgalom helyes kialakitasat oly modon,
hogy az a kormyezd utak forgalmat, a komyezd kozpark és lakoteriilet
funkcionalasat nem zavarja.

Az iparteriiletre vonatkozé eldirasok

8. §.

A terv teriiletén a BVSZ 42-es ovezetébe sorolt ipar teriileteket a helyi
szabalyozas szerinti megkiilonboztetéssel a szabalyozasi terv tiinteti fel.

42 - H1 jelii 6vezet:
a.) Az ovezetbe sorolt teriiletek- a biizos, zajos, fertdzd vagy robbandanyagokkal

kapcsolatos lizemi termeld-tarolé tevékenységre szolgald épitmények kivételével -
egy¢b 1pan épitmények és telephelyek elhelyezésére szolgalnak.
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3./

b.) Az dvezet teljes kozmivesitéssel ellatott telkein, mint témbtelken szabadonalld
- illetve a Duna utca mentén a kialakult allapot szerint utcavonalon allo -
foépuletkent

i1zemi és raktarépuiletek,

irodai és szocialis-épiiletek,

lizemi jellegl kutatohelyek és

ezek rendeltetésszert mikodtetésséhez szitkséges egyéb épitmények

helyezhetdk el.

c.) Az dvezet telkeinek beépitésénél az alabbi paramétereket szitkséges betartani:

- max. homlokzatmagassag: 13,50 m
- max. beépitettség: 45 %
- min. zoldfelileti fedettség: 10 %

d.) A terven beépitésre javasolt beépithetd teriiletek keriltek kijelolésre. Az
Ovezeti paraméterek betartdsa mellett azonban az igények szerint egyeb beépités
is engedélyezhetd.

e.) Az évezetben létesitendd barmely épitmény elhelyezésénél az OESZ. 66.§.-
ban meghatarozott tiztavolsagokat kell betartani.

f.) A telephelyek rendeltetésszerli-hasznalatahoz az ott dolgozok létszama alapjan
méretezett - 5 dolgozd/szgk. - gépjarmiparkoldhely telken belili elhelyezésérdl
kell gondoskodni. '

g.) A telephelyek telkeinek be nem épitett és le nem burkolt részét - lehetdleg a
telekhatdr mentén - fasitassal kell kialakitani és fenntartani.

A DUNAPACK Rt. Sagvari Endre utca melletti - a szabalyozast terven jelzett -
savjat, az utca tuloldalan 1évd csaladihazas lakoteriiiet védelme érdekében, fasitott
véddzoldként kell kialakitani.

42 - H2 jeli fvezet:

a.) Az dvezetbe sorolt teriilet az iparteriiletnek a szolgalati lakasok elhelyezésére
szolgalo része.

b.) Az ovezet teljes kozmiivesitéssel ellatott telkén, mint tombtelken a terv
- A teriileten beliil uj lakoépiilet nem Iétesithetd.
- A meglévd lakoépiiletek bdvitése, korszerisitése, tetOtérbeépitése
engedélyezhetd a kovetkezd paraméterek betartasa mellett:

- max. homlokzatmagassag: 7,50 m
- max. beépitettség: 45 %
- mun. zoldfeliileti fedettség 30%

- A teruleten 1évd épiilet(ek) bontasa esetén uj épiilet csak {izemi funkciéval,
vagy kisipari, kistizemi és szolgalati lakas egyittes funkcioval engedélyezhetd.



c.) A terileten beltli lakdsszam parkoloigényét telken beliil kell megoldani.
Személygépjarmi-tarold létesitése csak az eldirt beépitetiség és zoldfelileti
fedettség teljesiilése esetén engedélyezhetd.

A zoldteriiletre és zildfeliiletekre vonatkozo eldirasok

9.§.

/1./ A zoldteriletek korébe tartozd zoldfelileteket: kozparkokat, véderddket a terv

2./

/3.

/4.

/5.1

6./

1./

2./

13.1

4./

5.

hatarolja le és tiinteti fel.

A tervezett 0j zoldfeliletek létesitését és a meglévok felujitasat kertészeti és
tereprendezési kiviteli tervek alapjan kell végrehajtani.

A terileten 1évd meglévd novényzet megtartando, az épitkezés soran megfeleld
moédon védendd. Ha a fak kivagasa épitmény elhelyezése vagy kertészet
szakvélemény altal igazolt egyéb okbdl elkeriilhetetlenil sziikséges, azok
potlasarol a BVSZ 32.§.(4) pontjaban foglaltak szerint kell gondoskodni.

A terven bejelolt véddzoldsavok haromszintes novényallomany ( 1.-2.
lombkorona + cserje ) telepitésével valositandok meg.

A Soroksari-Dunaag kozteriileti parti savja rehabilitdlandd a vizparti vegetacio
jellemzd novényeinek telepitésével.

A vizparton maganstég nem létesithetd, csak sporthajok inditasara és kikotésére
szolgalo kozosségi stégek.
A kozlekedési teriiletekre vonatkozo eldirasok
10. §.

A teriiletet hatarolé Duna utca - Sagvari Endre utca - Vagohid utca nyomvonald
gyujtdut szabalyozasi szélessége a jelenlegi allapot szerint megmarad.

A Dunadild at folytatisaban tervezett észak-déli gylijtdut szamara 20 m
szabalyozasi szélesség biztositando.

A papirgyar és a dunaparti zoldterillet k6z6tti intézményteriilet egységeit feltaro
zsakutcak szabalyozasi szélessége 12 m.

A papirgyar iparvdginyanak nyomvonala a Gubacsi-hidtél a DUNAPACK Rt
telkéig koztertilet! savban halad.

A teriileten minden létesitendd intézmény parkolasi igényeit telken belil kell
kielégiteni, kivéve a tervezett sportcsarnokot, 1 gk/ 3 6.
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Koztertilet: parkolo teriiletét kell biztositant:

- a DUNAPACK Rt fobejarata mellett a Duna utcaban,

- a tervezett sportcsarnoktol északra az iparvaganyig terjedd kozpark teriiletén
beliil,

- az uszoda teriiletétdl délre a hétvégi szabadidd-forgalom szamara.

A kozmivek létesitményei
11.§.

A kozmiivek létesitményeit a szabalyozasi elGirasok altal meghatarozott teriileten,
kozteriileten kell elhelyezni, Amennyiben miszaki vagy egyéb okok a
kozteriileten valo elhelyezést nem teszik lehetové, az érvényes jogszabalyok
szerint kell eljarni.

A kozmi-létesitmények elhelyezésére vonatkozéan az Orszagos Epitésiigyi
Szabalyzat (OESZ) és a Budapestt Varosrendezeési Szabalyzat (BVSZ)
rendelkezéseit, tovabba az érvényes szakagazati eldirasokat kell figyelembe venni.
A varosrendezési terv biztositja a tavlati igény szerinti osszes szitkséges kdzmu-
¢s egyéb vezetékek szamara a térszint alatti elhelyezés lehetdségét.

A térszint alatti vizszintes és magassagl ethelyezésnél a kozmu-létesitmények
kozterileten torténd elhelyezését szabalyozo MSZ 7487/2-80 szabvany eldirdsai
szerint kell eljarni. Minden nyomvonal jellegi kozmi és létesitményei szamara
épitéstechnologial, iizemeltetési helyet, ill.savot kell kijelélni, amely a
rendeltetésszeri  mikodéshez szitkséges létesitmények és berendezések
elhelyezésére is alkalmas. Az utak szélességét és keresztmetszeti elrendezését ugy
kell megallapitani, hogy a kézmii- és egyéb vezetékek, beleértve a kozvilagitasi és
viztelenitési létesitményeket is, a szabvany eldirasainak megfelelGen elhelyezhetdk
legyenek.

Uj atburkolat vagy rekonstrukeio épitésekor az utburkolat altal takart kézmivek
egyideji megépitésrol, ill. felijitisar6l  gondoskodni kell. Az utburkolat
koordinaci6 hianyabol szarmazé ismételt felbontasa csak a mulaszto jogi személy,
ill. hat6sag koltségére engedélyezhetd.

A tertilet hidrogeologiai érzékenysége és a Soroksari-Dunaag fertdzés-veszélye
miatt 0 épiletek épitésekor szennyvizszikkasztis csak megfelelden méretezett,
zart, ellendrzétt, kétkamras oldémedencében engedélyezhetd, legfeliebb 2
lakasos lakoépiilet és melléképiileti esetén. Egyéb épiilet épitése csak a
szennyvizcsatorna-hdldzatba torténd bekotéssel engedélyezhetd.

A kozmulétesitmények részére a /2./ pontban szabdlyozott teriiletsivokat mind
vizszintes, mind magassagi értelemeben biztositani kell.

Tisztitatlan szennyviz vagy ipari szennyviz bevezetése a Soroksari-Dunaigba
egyaltalan nem engedélyezhetd.
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/9./

Kozteriletrdl csapadékviz-elvezetés csak zart csatornaban vagy megfeleld
szikkasztok kiépitésével engedélyezhetd. Ipari teriilet csapadékvizeit csak zsir- €s
olajfogé alkalmazasa, valamint elGzetes tarozas vagy ilepités utan szabad a
Soroksan-Dunaba bevezetni.

A gazlétesitmények biztonsagi Gvezetét a vonatkozé agazati szabvanyok és
rendeletek  szerint  biztositani  kell.  Nagykozépnyomasi foldgazvezeték
veéddsaviaban csak az agazati szabvanyok alapjan meghatarozott hasznositas
engedélyezhets. Uj parapetkonvektoros fiitéss mod csak legalabb 10 m
épiilettavolsag esetén engedélyezhetd.

/10./ A teriileten épitendd létesitmények energiaellatasat védelemmel ellatott vezetékes

energiahordozokkal kell biztositani.

/11./ Kozmiivek létesitését csak engedéllyel rendelkezd vezetd tervezd altal készitett

1./

2.1

tervek és feleldsségvallalo nyilatkozat, valamint a vonatkozé engedélyek teljes
kor: beszerzése utdn lehet végezni. A kézmifejlesztési munkalatok ellendrzését
mindségi bizonylatokkal tanusitani kell.

Kérnyezetvédelem
12. §.
A fold vedelme:

a.) A teriileten a feltoltés(ek) kialakitasara a komyezetet karosito anyag, illetve
veszeélyes hulladék nem alkalmazhat6. A I foku épitési hatosag az engedélyezési
eljaras keretében elrendelheti a feltoltésre szant anyagok vizsgalatat.

b.) A terileten talalhato, a kornyezetet karosito illegdlisan lerakott hulladéko(ka)t
el kell tavolitani.

¢.) A DUNAPACK Rt. telkén belill, a volt savtorony helyén, a terilet
Ujrahasznositasa eldtt a talajszennyezések feltarandok és a sziikséges talajcserék
elvégzendok.

A levegotisztasag védelme:

a.) A levegd tisztasdganak védelme érdekében a teriileten semmilyen, a hatalyos
hatarértéket meghalad¢ légszennyezéssel jard
- tevékenységet folytatm,
- létesitményt elhelyezni, illetve ilyen célra hatosagi engedélyt kiadni
nem szabad.

b.) A 34 -H2 és 34 - H3 6vezeti jeld teriileten az épitési engedély kiadasanak
clofeltétele a hderdmd pakurdval tzemeld kazanjanak gaz-lizemire torténd
atallitasa.
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c. ) A Dél-Pesti Szennyviztisztitd védotavolsiga 500 m-re csokkenthetd,
amennylben a KTM 1994, majusaban kiadott szakmai ajanlasaban leirt feltételek
teljestilnek.

A viz védelme:

a.) A teriileten vizvételi hellyel ellatott létesitményt csak a csatornahalozathoz
csatlakoztatva szabad elhelyezni. A felszini és az egyéb vizek elvezetésérdl,
kezelésérdl - a felszini- és felszin alatti vizek védelme érdekében - az illetékes
(szak)hatosag(ok) eldirasai szerint kell gondoskodni.

b.) ADUNAPACK Rt. csapadékviz bevezetésére tisztitdegységet kell telepiteni.

c) A Soroksari-Dunadg vizmindség-javitasa érdekében minden tovabbi
kozvetlen csapadékviz-bevezetés tilos.

d.) Vizvédelmi célokat is szolgalnak a jelen §. /1./ bekezdésében és /2./ bekezdése
c.) pontjaban foglaltak is.

Zaj- és rezges elleni védelem:

a.) A DUNAPACK Rt. iparvagannyal parhuzamos telekhatira mellett a tervezett
intézményteriilet szimara szukséges zajvédelmet zajgatlast biztosito keritéssel kell
megoldani.

b.) A teriileten a Gubacsi-hid kozelében, valamint az iparvagany kémyezetében
Gjonnan létesitendd épiiletek esetében az eldiras szerinti zaj elleni védelmet
biztositani kell.

c.) Az Ady Endre utra kikotd, tavlatban tervezett gyiijtdat magvalosulasanak
iddpontjaban az engedélyezési tervhez kornyezeti hatastanulmany készitendd a
varhato hatasok és a sziikséges intézkedések meghatarozasara.

Hulladékgazdalkodas:

a.) A tertleten taldlhato, a kornyezetet karosito, illegalisan lerakott hulladéko(ka)t
el kell tavolitani.

b.) A teriileten keletkezd hulladék atmeneti elszallitasaig, illetve semlegesitéséig
torténd taroldsarol, elhelyezésérdl ugy kell gondoskodni, hogy az a kdmyezetet a
vonatkozé hatalyos rendelkezésekben megengedettnél nagyobb mértékben ne
terhelje. A terilleten keletkezd veszélyes hulladék kezelését, elszallitasat a
vonatkozo hatalyos rendelet elGirasai szerint kell végezni.

A fentiekben nem emlitett, a kornyezet védelmét szolgalod kérdésekben a hatalyos
vonatkozo rendeletek szerint kell eljamni.
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Végrehajtasi rendeikezések

13.§.

A DUNAPACK Rt teriiletén at az Ady Endre utba bekotd - e tervben iranyado
jelleggel szabalyozott - gytyjtdut csak akkor épitendd ki, ha

- ajelenleg késziild Csepeli alapterv megerdsiti annak sziikségességet,

- a forgalmi adatok mindenképpen szikségessé teszik, beleértve a tervezési
teriileten létesiild intézmények forgalmi igényét is.

Jelen rendelet az attal kapcsolatos kisajatitds vonatkozasaban nem hoz dontést. A
kisajatitas - az /1./ bekezdésben leirt feltételek teljesiilésekor - a vonatkozo
torvények €s rendeletek alapjan tortémk.

A jelenlegi maganteriiletekbdl a terv taviataban kozteriletként kiszabalyozott
teriiletek minden esetben a tervezett beruhazasok igényeit, ill.
megvaldsithatosagat szolgaljak, igy azok kozteriiletként valo foldhivatal
bejegyzésérdl a telekalakitisokkal, ill. az épitési engedélyek kiadasaval egyidoben
szitkséges intézkedni a kartalanitasi igény kizarasaval.

A terv terilletén megvalositasra keriild létesitmények épitési engedélyezési
eljarasat, illetve iszotelkek kialakitasat megeldzGen elvi engedélyezési eljarast kell
lefolytatni.

Atmeneti eldirdsok

14. §.

Csak a keriileti alapterv jovahagyasdval valnak végérvényessé:

- a terven abrazolt dvezetmodositasok, melyek a készild alapterv programjaval
Osszhangban vannak,

- A DUNAPACK Rt. teriiletén at az Ady Endre Gtba bekotd gydjtoat iranyadod
szabalyozasa,

- a Dél-Pesti Szennyviztisztit6é véddtavolsaganak csokkentése.

Az alapterv jovahagyasaig az épitési hatosagi munkat jelen szabalyozési eldirdsok

€s terv szerint kell folytatni.
Az alapterv ellenkezd értelmii dontése esetén a terv feliilvizsgalando.

13



Hatalybalépés

15.§.

/1./ E rendelet kihirdetése napjan lép hatalyba.

2./ Ezzel egyidejileg a terv teriiletére korabban késziilt rendezési tervek elGirasai
érvényiiket vesztik,

2 P4lfay Rita'

Szervfzési Irodavezet '
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