- Aliirasi példany

BERLETI SZERZODES MODOSITAS
A jelen bérleti szerzédés modositas (a tovabbiakban a "Szerzédés")
Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorményzata (1211 Budapest, Szent Imre tér 10.) képviseletében
és megbizasa alapjan eljar6 CSEVAK Zrt (1215 Budapest, Katona Jozsef u. 62-54.; cégjegyzékszam:
Cg. 01-10-045701; addszam: 14010411-2-43; bankszamlaszam: 1 1784009-20601641; képviseli:
Szenteczky Janos vezérigazgato), mint bérbeado (tovabbiakban a "Bérbeadd") és
a TESCO-GLOBAL Aruhazak Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag (székhelye: 2040 Budadrs,
Kinizsi ut 1-3.._gcégjegyzékszama: Cg. 13-10-040628; adészama: 10307078-2-44; képviseli:
és Moln&r Kristsf Dr. Antal Erzsébet

), mint bérlé (tovabbiakban a "Bérlé") -

(a Bérbeado és a Bérl6 a tovabbiakban egyiittesen a "Felek", kiilon-kilsn a "Fél")

kozott jott 1étre a mai napon az alabbi feltételekkel:

1 Meghatirozott fogalmak

Az aldbbi nagybetiivel jelslt fogalmak a jelen Szerz6dés alkalmazésiban a kovetkezd jelentéssel
birnak:

"Bérleti Szerz6dés" jelenti a Bérbeadé és a Korabbi Bérld kozott 2004. januar 26-4n a Bérlemény
vonatkozasaban 1étrejott bérleti szerzodést.

"Szerz6dés" jelenti a jelen szerz8dést, amely a Bérleti Szerz8des modositisanak mindsiil
"Korabbi Bérls" RAGS-TEX Ipari és Kereskedelmi Korlatolt Felelosségli Tarsasag
"TESCO-RAGS "

Szerzodés" jelenti a Bérlé és a Korabbi Bérld kozoétt 2008. julius 15. napjan létrejott
szerzbdést a Bérleményre vonatkozé bérleti jog Bérld javara torténd
atruhizasa targyaban '

"Tesco Aruhaz" jelenti az Ingatlanon talalhaté 782 m2 alapteriiletd iizlethelyiségbdl

kialakitandé, &sszesen 465 m’ alapterilleti, a Beépitési Vazrajzon jeldlt
Tesco 4ruhdzat a hozzéd tartozd kiszolgalohelyiségekkel és egyéb
helyiségekkel egyiitt.

"Pincehelyiség" jelenti az Onkorményzati Bérlemény és a TESCO Bérlemény alatt, a
pinceszinten talalhatd, 187 m2 alapteriiletli helyiscget

"TESCO Bérlemény" jelenti egylittesen a Tesco Aruhézat, valamint a Pincehelyiséget.

"Onkormanyzati
Bérlemény" jelenti az Ingatlanon talalhaté 782 m2 alapteriileti izlethelyiségb6l
kialakitandé, osszesen 130 m’® alapteriiletl helyiséget, amely a Bérbeado
részére visszaadasra Kkeriil a Nyitas Napjan.
~ "Bérlemény": jelenti egylittesen az Onkorményzati Bérleményt és a TESCO Bérleményt,

amelyeket a Korabbi Bérld a Bérleti Szerz6dés szerint bérelt a Bérbeadotol és
amely a 2. sz. mellékleten kék szinnel keriilt megjeldlésre.
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"Onkormanyzat" Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata (1211 Budapest, Szent Imre
tér 10.)

"Rendelet" az Onkormanyzat képviseld-testillete 4/1996. (II. 06.) szdmu rendelete az
onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas -céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl

"Birtokbavétel )

Idépontja": az az idépont, amikor a Korabbi Bérl6 koteles a Bérleményt a Bérlo és a
BérlS érdekkorében és megbizasabol eljaré harmadik személyek részére
kizarélagos hasznélat, birtoklas és hasznositas céljara atadni végleges atadas
keretében, ez az id6pont nem lehet késSbb mint a jelen Szerz6dés Felek altali
alairasat kovetd 3. (harmadik) munkanap.

"Bérloi

Munkalatok": a 4/a-b. sz. mellékletben meghatirozott, a Bérlé altal a Bérlemény
felujitasdval kapcsolatosan teljesitendd munkalatokat jelenti. A 4/a sz
melléklet tartalmazza a TESCO Bérleményre vonatkozé Beérldi
Munkalatokat, a 4/b. sz. melléklet tartalmazza az Onkorményzati
Bérleményre vonatkozé Bérléi Munkalatokat.

"Epitési

Engedély " a Bérléi Munkalatok elvégzését lehetévé tevo, az OTM Rendelet 16. § (1)
bekezdés ¢) pontja alapjan kiadott jogerSs es végrehajthatd, végleges
épitésiigyi hatésagi épitési engedély.

"Hasznalatbavételi

Engedély": az OTM Rendelet 16. § (1) bekezdés ) pontja alapjén kiadott jogerds €s

végrehajthatd, végleges hasznalatbavételi engedély (beleértve a vizjogl,
kozmiiszolgaltatéi és telefon nyilatkozatokat és engedélyeket is), amely
Kkorlatozas nélkiil lehetévé teszi a TESCO Bérlemény BérlS altali, jelen
Szerz$dés szerinti célra torténd hasznalatat.

"Mitkodési Engedély" a 133/2007 (VI 13.) Korm. rendelet szerinti jogerds és végrehajthato
mitkddési engedély, amely a TESCO Bérlemény vasarlokozonség részére
torténd megnyitasahoz szitkséges.

"Bérleti 1d6": azt az 5 (6t) éves hatérozott id6tartamot jelenti, amelyre a jelen SzerzOdeés a
Felek altal megkotésre kertil.

"Kezdd Nap" A Bérleti 1d6 elsd napjat jelenti, amely nap a Nyitas Napja.

"Lejarat Napja" a Kezdé Nap 5. (6t6dik) évforduldjat jelenti.

"TESCO Csoporthoz

tartozo

vallalkozas": a Bérl vonatkozasaban azon véllalati csoport tagja, amelynek a Berld tagja.

Két vallalkozas akkor tekinthetd egy csoporthoz tartozénak, ha egyikiik €s
kizarélag egyikik a masik lednyvallalata, vagy mindkét vallalkozads egy
harmadik vallalkozas leanyvallalata; ,lednyvallalat” alatt azon vallalkozas
értendd, amelyet kozvetleniil vagy kozvetve, idérdl idére az anyavallalat vagy
annak részvényesei irAnyitanak.

"Ingatlan”: a természetben a Budapest XXI. kertiletében, a Szent Laszld utca 115. szam
alatt talalhato, a budapesti 202788/6 hrszdm alatt, 1 ha 1231 m’ teriilettel
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"Engedélyezési
Tervdokumentacio"

nyilvantartott, kivett iizlet és udvar megjelolési ingatlant és az azon talalhat6
valamennyi iizlethelyiséget (beleértve a Bérleményt is), pavilont és egyéb
épitményt jelenti.

Kozponti Statisztikai Hivatal

a Bérlé 4ltal a Bérbeado rendelkezésére bocsdtott, a jelen Szerzddés 4/a-b. sz.
mellékletként csatolt, a Bérléi Munkélatok miiszaki tartalmat meghatarozd,
4tadott dokumentaciok jegyzéke. A 4/a sz. melléklet tartalmazza a TESCO
Bérleményre vonatkozé Bérléi Munkélatokat, a 4/b. sz. melléklet tartalmazza
az Onkorményzati Bérleményre vonatkozé Bérldi Munkalatokat.
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Elézmények

2.1

22

23

Az Ingatlan és a Bérlemény

2.1.1 Az Onkorményzat kizarélagos tulajdonat képezi az Ingatlan. Az Ingatlan
hiteles tulajdoni lapja a jelen Szerzddés 1. sz. mellékletét képezi, az Ingatlan
elhelyezkedését abrazolo térképszelvény a jelen Szerz6dés 2. sz. mellékletét
képezi. A Bérbeadd tajékoztatia a Bérldt, hogy az Ingatlanon talathaté a
Bérlemény, amelyet a jelen Szerz8dés alafrasanak idépontjaban a Korabbi
Bérlé haszndl a Bérleti Szerz6dés szerinti feltételekkel. A Bérbeado
tajékoztatja a Bérlét, hogy az Ingatlanon - a Bérlemény mellett - talalhato egy
masik Uzlethelyiség, amely a 2. sz. mellékleten piros szinnel kerilt
megjelolésre.

2.12 A Felek kijelentik, hogy ismerik az Ingatlanra vonatkoz6 hatalyos
telepiilésrendezési tervet és ennek ismeretében kotik meg a jelen Szerzédést.

A Bérleti Szerz6dés és a TESCO-RAGS Szerzddés

A Bérbeadé kijelenti, hogy megismerte a TESCO-RAGS Szerz6dés rendelkezéseit és
az Onkormanyzat polgirmestere hozzajarult a Bérlemény bérleti joganak Bérlore
torténd atruhdzdsihoz. A Bérbeadd kijelenti tovabba, hogy a Bérld megfizette a
Bérbeadé részére az Onkorményzat polgirmestere altal megallapitott, 9.780.000,- Ft
+ AFA (azaz kilencmillié-hétszdznyolcvanezer forint + AFA) osszegli atengedési
dijat. A Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzddéssel akként modositjdk a Korabbi Bérleti
Szerzédést, hogy a Korabbi Bérleti Szerzédés rendelkezéseit hatalyon kiviil helyezik
és helyébe a jelen Szerzddés rendelkezései lépnek.

A parkolék hasznélata

A Bérbeadé kijelenti, hogy a Bérld és annak személyzete, vasarloi, tgyfelei és
sz4llit6i a Birtokbavétel Idépontjatél kezdédSen jogosultak az Ingatlanon talalhatd
kozterileti parkolokat az Onkorményzat vonatkozd rendelete szerint hasznalni.

A Birtokbavétel Id6pontija és a Bérléi Munkéalatok

3.1

A Birtokbavétel Idépontia

3.1.1 A Felek rogzitik, hogy a Korabbi Bérld legkésébb a Birtokbavétel
Idépontjaig koteles a Bérleményt ing6sagaitol és harmadik személyek
ing6sagaitél kiiirftett allapotban a Bérld kizarélagos Dbirtokédba €s
hasznalatiba adni. A Birtokbavétel Idépontjatél a Bérld és a Bérld
érdekkorében eljaré harmadik személyek jogosulttd valnak a Bérlemeny
kizdrélagos hasznélatira és birtoklasara, valamint a Bérléi Munkalatok
megkezdésére '

3.1.2 Amennyiben a Korabbi Bérlé a Birtokbavétel Id8pontjat kovetd legkésébb 15
(tizenot) napon belill nem adja a Beérld birtokdba a Bérleményt, abban az
esetben a Bérlé jogosult a TESCO-RAGS Szerz6déstdl és a jelen
Szerzédeéstdl is elalini. A Bérls elallasa esetén a Bérbeadd a Bérlovel

szemben semmilyen igényre nem jogosult.
N
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3.2 A Bérléi Munkélatok

32.1 A Bérld sajat koltségére koteles a Bérleményt a Bérloi Munkalatok keretében
a 3. sz. mellékletet képezd Beépitési Vézrajzban, az Engedélyezési
Tervdokumenticiéban foglaltaknak és az 5. sz. mellekletet képezd
Utemtervnek, valamint az Epitési Engedélynek megfeleléen felgjitani. Az
Engedélyezési Tervdokumentacié Berl6i altali moédositasdhoz a Bérbeadd
elézetes irasbeli hozzajarulasa csak akkor sziikséges, amennyiben a
médositas megvaldsitasa a Tervezett Nyitas Napjaban késedelmet okozna, €s
amely hozzijarulas ésszerti ok nélkiil nem tarthatdé vissza €s mnem
késleltethetd

322 A Felek rogzitik, hogy az Engedélyezési Tervdokumentacié tartalmat
kolesonosen elfogadjadk a Bérléi Munkalatokra vonatkoz6an. A Felek
megallapodnak, hogy a Bérléi Munkalatok megkezdéséhez, elvégzéséhez €s
befejezéséhez a Bérbeadd vagy az Onkormaényzat részér6l tovabbi
hozzajarulas vagy jOvahagyds nem sziikséges. A Felek az Engedélyezési
Tervdokumenticié alapjan a Bérleményben a Bérld 4ltal végzendd
értéknoveld beruhazasok (az "Ertéknovelé Beruhazasok'") értékét a 6/a-b.
sz. mellékletet képezd elszamolés és lista szerint brutté 60.000.000,- Ft (azaz
hatvanmilli6 forint) 6sszegben hatarozzak meg.

323 A Bérld koteles az Epitési Engedély iranti kérelmet es annak jogszabaly
szerinti mellékleteit sajat nevében és sajat koltségen koteles az illetékes
hatésaghoz benyujtani Birtokbavetel Id6pontjat kovetd legkésdbb 45
(negyvenst) napon belill. A Bérbeado koteles a jelen Szerzédés 7. sz.
mellékletét képezd lista szerinti tulajdonosi nyilatkozatot, hozzajarulast és
miiszaki informaciét az Onkormanyzattél beszerezni és azt a Berld
felszolitasara haladéktalanul atadni a Bérld részére. A Bérbeadé koteles
tovibba egyiittm{ikddni a Bérlével az Epitési Engedéllyel kapcsolatos
eljarasban, valamint az Epitési Engedély elleni fellebbezési jogrol lemondo
nyilatkozatok beszerzésével kapesolatban.

3.2.4 Amennyiben a jogerés és végrehajthatd Epitési Engedély legkésdbb az
Epitési Engedély iranti kérelem benyljtasatél szamitott 12 (tizenkettd)
hénapon beliil napjaig barmilyen okbél nem keriil kiadasra, abban az esetben
a Bérl6 jogosult a jelen Szerzédéstol elallni. A Bérlo elallasa esetén a Bérld
nem koteles az eredeti 4llapotot helyreallitani, jogosult azonban az altala
beszerelt Tesco direkteket a TESCO Bérleménybdl leszerelni €s elvinni.

A Bérl6i Munkdlatok befejezése

4.1 A Birtokbavétel Idépontjat kovetéen a Bérlé jogosult hasznilni a Bérlemény
csatorna, viz, elektromos és egyéb k6zmiihalozatait a Bérldi Munkaélatok
elvégzéséhez szikséges mértékben.

4.2 A Bérld a jogerds és végrehajthatd Epitési Engedély kiadasit kovetden az Utemterv
szerint koteles a Bérléi Munkalatokat elvégezni és befejezni az Engedélyezési
Tervdokumentacié és a jogerds és végrehajthato Epitési Engedély szerinti
feltételekkel.

43 A Felek megallapodnak, hogy a Bérléi Munkalatok befejezését kovetden a Bérld
koteles irasban értesiteni a Bérbeadét a Bérléi Munkalatok befejezésérdl. A Felek a
Bérléi értesitést kovetd 5 (5t) napon beliil kotelesek felvenmi egy jegyzOkonyvet,
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amelyet a Felek felhatalmazott képviseldi kotelesek aléimi és amelyben a Felek
rogzitik a Bérlemény allapotat.

5 A Hasznalatbavételi Engedély, a Miikdési Engedély és a Nyitds Napja

5.1 Hasznélatbavételi Engedély

5.1.1

A Bérl8 koteles a Hasznalatbavételi Engedély iranti kérelmet az Utemterv
szerint az illetékes hatdsaghoz benyijtani. A Bérbeadé koteles a
Hasznlatbavételi Engedély irdnti kérelem benyijtisdhoz sziikseges
valamennyi tulajdonosi nyilatkozatot, hozzajarulast és miszaki informaciot
az Onkorményzattol beszerezni és azt a Bérlo felszolitasara haladéktalanul
dtadni a Bérld részére. A Bérbeadd vallalja tovabba, hogy a Bérldvel
egyiittmiikodik és minden szilkséges nyilatkozatot kiad a Hasznalatbavételi
Engedély kiadasa érdekében. A Felek rogzitik, hogy a Hasznalatbavételi
Engedély iranti kérelem kizardlag a TESCO Bérleményre vonatkozik, az
Onkorményzati Bérleményre vonatkozé hasznélatbavételi engedélyt a
Bérbeadd koteles beszerezni a Nyitas Napjatol szamitott 60 (hatvan) napon
belil.

Amennyiben a jogerds és végrehajthatd, végleges Hasznalatbavételi
Engedély legkés6bb a Hasznélatbavételi Engedély iranti kérelem
benyujtisatol szamitott 6 (hat) hénapon beliil barmilyen okbol nem kertil
kiadé4sra, abban az esetben a Bérl6 jogosult a jelen Szerz6dést6l elallm. A
Bérlé elallasa esetén a Bérl nem koteles az eredeti allapotot helyreallitani,
jogosult azonban az 4ltala beszerelt Tesco direkteket a TESCO Bérleménybol
leszerelni és elvinni.

5.2 Miikodési Engedély

52.1

522

523

524

A Bérl6 koteles a TESCO Bérleményre vonatkoz6 Miikodési Engedély iranti
kérelmet a jogerds és végrehajthatd, végleges Hasznélatbavéteh Engedélyrol
vald értesiilést kovetd legkésdbb 15 (tizendt) napon belill benyijtani az
illetékes hatésaghoz. A Bérbeadd koteles a Bérlével egylittmiikddni és
minden elvarhaté nyilatkozatot a Bérbeadé részére kiadni a jogerSs és
végrehajthaté Miikodési Engedély kiadasa érdekében. A Bérlé koteles
tovabb4d minden olyan engedélyt és hozzajarulast beszerezni, amely a
vonatkozé jogszabalyok szerint a TESCO Bérlemény miikodéséhez
sziikséges.

A Tevékenységi Kor moédositasa kovetkeztében szitkségessé valo valamennyi
engedélyt és jovahagyast a Bérld sajat koltségén koteles haladéktalanul
beszerezni.

A Mikodési Engedély kibocsatisat megelz6 hatosagi bejards soran a
Bérbeadé koteles részt venni a Bérlé felhivasara.

Amennyiben a jogerds és végrehajthaté Miikodési Engedély barmilyen okbol
a Tervezett Nyitas Napjaig nem keriil kiadésra, abban az esetben a Bérlo
jogosult a jelen Szerzédéstdl elallni. A Bérld elallas eseten jogosult az altala
beszerelt Tesco direkteket a TESCO Bérleménybél leszerelni és elvinni. A
Felek ebben az esetben egyméssal szemben semmilyen kovetelésre vagy
igényre nem jogosultak.



5.3

Nyitas Napja €s az Onkormanyzati Bérlemény visszaadasa

53.1

532

533

A Felek megallapodnak, hogy a TESCO Bérlemény kereskedelmi céllal a
nyilvinossdg részére torténd - megnyitasdnak egylttes feltételei (a
tovabbiakban egyiittesen a "Nyitasi Feltételek") az alabbiak:

(i) a joger6s ¢€s végrehajthatd, végleges Hasznalatbavételi Engedély
rendelkezésre 4ll, amely korlatozas nélkil lehetéve teszi a TESCO
Bérlemény Bérl§ altali, jelen Szerzddés szerinti célra torténd hasznéalatat,
tovabbé amely korlatozas nélkiil lehetdve teszi a Miuikodési Engedély iranti
kérelem benytjtasat és amely nem akadalyozza vagy korlatozza a jogerds €s
végrehajthaté Mitkodési Engedély kiadasat;

(i) a TESCO Bérleményben - megvalosulé Tesco Aruhaz jogerds és
végrehajthaté Miikodési Engedélye rendelkezésre all; és

(iii) a TESCO Bérlemény homlokzata végleges jelleggel kialakitasra kertilt.

A Bérlé a TESCO Bérleményt a Nyitdsi Feltételek mindegyikének
teljesiilését kovetd 10 (tiz) munkanapon beliill koteles megnyitni
Kkereskedelmi céllal a nyilvinossig szaméra (a TESCO Bérlemény
nyilvanossag szamara térténd megnyitisanak a napja a tovabbiakban a
"Nyitas Napja"). A Felek rogzitik, hogy a Nyitas Napja tervezett idépontja
2008. december 1. (a ,,Tervezett Nyitas Napja”).

A Felek megallapodnak, hogy a Bérld a Nyitas Napjan az Onkormanyzati
Bérleményt visszaadja a Bérbeado kizardlagos hasznélataba és birtokaba. A
Nyitas Napjatol kezd6ddéen a Bérbead6 viseli az Onkormanyzati Bérlemeny
koziizemi és minden egyéb koltségeit, terheit. A Felek a Nyitas Napjan
jegyzOkonyvet vesznek fel a TESCO Bérleményben és az Onkormanyzati
Bérleményben végzett Bérldi Munkalatokrél, az Onkorményzati Bérlemény
visszaadasirél és a jegyzOkonyvben rogzitik az Onkormanyzati
Bérleményben a koziizemi méréallasokat és ennek alapjan szdmolnak el
egymassal.
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6 A bérlet

A Bérbeadd bérbe adja Bérlének, a Bérld pedig bérbe veszi a Bérbead6tol a TESCO
Bérleményt a jelen Szerzbdésben meghatéarozott feltételek szerint. A Bérld kizarolagosan
jogosult 2 TESCO Bérlemény hasznalatara. A Bérl6 jogosult tovabba hirdetések elhelyezésére
a 9. sz. melléklet szerint. :

7 A Bérleti Ido és a Bérlo eldbérleti joga

7.1 A Bérlf tajékoztatja a Bérbeadot €s a Bérbeadé tudomasul veszi, hogy a Bérld érdeke
15 (tizendt) éves hatarozott idejii szerzdes megkotése. A Rendelet jelenleg hatalyos
18. § (2) bekezdése azonban csak 5 (6t) éves hatérozott idejii bérleti szerzddes
megkotését teszi lehetévé. A Bérbeado tajékoztatja a Bérlét, hogy a Rendelet
médositasa a Bérbeadd részérdl elkészités alatt all, amely lehetové teheti 5 évnél
hosszabb id6re sz616, hatdrozott idejii berleti szerzOdések megkotéset az
Onkormanyzat tulajdonét képezd helyiségekre vonatkozoan.

7.2 A Felek megéllapodnak, hogy a Bérleti 1d6 a KezdS Napon kezdédik, amely a Nyitas
Napjat jelenti. A jelen Szerzédés idotartama 5 (6t) év hatarozott id6, amely a Kezd6"
Napon kezd6édik és ugyanannak a naptari napnak az 5. ¢vfordulojan jar le.
Amennyiben azonban a Rendelet modositasa hatélyba 1ép és a Rendelet modositasa
lehetéve teszi 5 évnél hosszabb idejii, hatérozott idejii bérleti szerz6dés megkotését
az Onkorményzat tulajdonat képezd helyiségekre, abban az esetben a Felek
targyalasokat kezdeményeznek a Bérleti 1dé6 modositisa vonatkozasédban azzal, hogy
a Bérleti 1d6 5 évnél hosszabb hatarozott id6re sz6ljén és a Berleti 1d6 kivételével a
jelen Szerz6dés rendelkezései véltozatlan tartalommal irdnyaddak és érvényben
maradnak a Bérleti Id6 modositasa esetén.

P73 A Bérbeadd tudomasul veszi, hogy amennyiben a jelen Szerzédés a Kezdé Nap 5.
(6todik) évforduldjan lejarat miatt megsziinik, abban az esetben a Bérbead6 az alabbi
; 20.4 pont szerinti Kartalanitasi Osszeget koteles megfizetni a Bérlo részére.

7.4 A Felek megallapodnak, hogy a Bérl6t a Rendelet 22 § (1) bekezdése szerinti
elébérleti jog illeti meg a TESCO Bérlemeény vonatkozaséban figyelemmel arra, hogy
a jelen Szerz3dés hatarozott idétartamra jott 1étre és a Bérlé a TESCO Bérleményben
a lakossag alapellatasa korébe tartozo tevékenységet folytat. A Bérld elébérleti joga
alapjan a Lejarat Napjat kovetben jogosult a Bérbeadd vagy az Onkorményzat altal
harmadik személyekkel kotendd bérleti szerzodés szerinti vagy harmadik személyek
altal ajanlott feltételekkel a TESCO Bérleményt bérbe venni. A Bérbeado a Bérleti
1d6 alatt és a Lejarat Napjat kovetSen is koteles a Bérlét tajékoztatni minden olyan
ajanlatrol és egyeztetésrol, amely a TESCO Bérlemény Lejarat Napjat kovetd bérbe
adaséra vonatkozik. A Bérld a Bérbeaddi tajékoztatas kézhezvételét kovetd 60
(napon) beliil jogosult elébérleti jogat gyakorolni. A Bérld vallalja, hogy a Lejarat
Napjat kovetden is a lakossag alapellatasa korébe tartozd tevékenységet fog folytatni
a TESCO Bérleményben.

8 A Kezdd Bérleti Dij, a Bérleti Dij, a koziizemi dij ak és a Bankgarancia

8.1 A Kezdé Bérleti Dij és a Bérleti Dij

8.1.1 A Bérlé a Kezdd Naptol 2009. januar 1. napjaig a Tesco Aruhaz
vonatkozasaban 465 m?2 figyelembe vételével havi 447,- Ft/m2 + AFA (azaz
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négysziznegyvenhét forint/m2 + AFA), a P1ncehely1seg vonatkozasaban 187
m2 figyelembe vételével 313,- Ft/m2 + AFA (azaz hiromszaztizenhirom
forint/m2 + AFA) minusz havi 133.193,- Ft (egyszdzharminchéromezer
egyszazkllencvenharom forint) + AFA 6sszegli, azaz 6sszesen havi 133.193,-
Ft + AFA osszegli bérleti dfjat (a2 Tesco Aruhaz és a Pincehelyiseg
vonatkozasaban 2009. januéar 1. napjaig fizetend6, havi 133.193,- Ft + AFA
osszegli bérleti dij a "Kezdé Bérleti Dij") koteles fizetni a Bérbeado részére.

8.1.2 A Bérl6 2009. januéar 1. napjatél a Tesco Aruhaz vonatkozisiban 465 m2
figyelembe vételével, mig a Pincehelyiség vonatkozasiban 187 m2
figyelembe vételével az aldbbi 8.2 pont szerint megéllapitott, de minden
honapban  Osszesen havi 133.193,- Ft (egyszazharmincharomezer
egyszazkilencvenharom forint) + AFA 6sszeggel csokkentett Osszegl havi
bérleti dijat koteles fizetni a Bérbeadd részére (a Tesco Aruhdz és a
Pincehelyiség vonatkozasaban 2009. januér 1. napjatol fizetend6 bérleti dijak
egylittesen a ""Bérleti Dij"). A Felek rogzitik, hogy a Kezdd Bérleti Dfj ¢s a
Bérleti Dij az Ertéknoveld Beruhazasokra és azok koltségére figyelemmel
kertilt megallapitasra.

8.1.3 A Felek kijelentik, hogy az els6 havi Kezdd Bérleti Dij magaban foglalja a
Bérlemény Birtokbavétel Idépontja és a Nyitds Napja kozotti idOtartamra
vonatkozé hasznalat dijat. A Felek rogzitik, hogy amennyiben a Berlé a
TESCO Bérleményt vagy annak egyes teriileteit sajat dontése alapjan nem
hasznalja, az nem érinti a Bérlének a Kezdé Bérleti Dij és a Bérleti Djj
fizetési kotelezettségét, kivéve azt az esetet, ha a TESCO Bérlemény nem
hasznalata a Bérbead6 szerz6désszegh magatartasdnak eredménye.

8.14 A Kezds Bérleti Dij és a Bérleti Dij ellenében a Bérld, a Bérld vasarloi,
szallitéi, megbizottjai, vallalkozéi, ligynokei, albérléi és munkavallaloi
jogosultak a TESCO Bérlemény és az Ingatlannak a 2. sz. mellékleten zold
szinnel jelslt teriiletei haszndlatdra és a Bérld jogosult hirdetések
elhelyezésére az Epitési Engedély szerint.

8.1.5 A Bérlé a Kezdé Bérleti Dijon, illetve a Bérleti Dijon feliil nem koteles
semmilyen olyan dij, szolgaltatasi dij, koltség, illeték vagy ado fizetéscre a
TESCO Bérlemény és az Ingatlan hasznalatiért, amelyek megfizetése a jelen
Szerz6dés vagy a vonatkozé jogszabalyok szerint az Ingatlan tulajdonosénak
a kotelezettsége.

A Bérleti Dij emelése

A Bérbeadd 2009. januar 1. napjat kovetden a TESCO Bérleményre (az
Uzlethelyiségre és a Pincehelyiségre) vonatkozé bérleti dijat ugy hatirozza meg,
hogy a Bérbeadd jogosult a bérleti dij osszegét felillvizsgalni és annak mértékére
javaslatot tenni az Onkormanyzat felé. . A javaslat alapjan az Onkorményzat
képvisels-testiilete hatérozatot hoz a TESCO Bérleményre vonatkozé bérleti dij
emelésére, amelyrél a Bérbeadd irisban tdjékoztatia a Bérit. A Felek rogzitik
azonban, hogy az Onkorméanyzat képvisel§-testiilete altal megallapitott, a TESCO
Bérleményre vonatkozé bérleti dij o6sszegét minden hénapban Osszesen havi
133.193,- Ft (egyszdzharmincharomezer egyszazkilencvenharom forint) + AFA
osszeggel csokkenteni kell és ez a csokkentett bérleti dfj jelenti a fent1 8.1.2 pontban
meghatarozott Bérleti Dijat. A Bérbead6 a Kezdé Bérleti Dij 6sszegét nem jogosult
megemelni.
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8.3 A Kezds Bérleti Dij fizetésének kezdete és megfizetésének modja

83.1 A Kezdé Bérleti Dij fizetésének kezdé napja a Nyités Napja. A Bérld a
Kezdd Bérleti Dijat a Nyitas Napjatol, azaz a Kezdd Naptdl, a Bérleti Dijat
pedig 2009. januar 1. napjatél koteles fizetni a Bérbeadd részére a jelen
Szerzédés szerinti feltételekkel.

832 A Kezdé Bérleti Dij és a Bérleti Dij osszegét a Berld havonta eldre,
szabalyszertien kiallitott szamla elleneben az Eurépai Monetéaris Unihoz
val6 csatlakozas idSpontjaig Forintban, azt kovetSen pedig Euroban koteles
megfizetni a Bérbead6 részére a Bérbeadd 11784009-20601641 szamu
bankszamlara torténd atutalassal. A Bérbeadd legkésébb a targyho elsd
napjaig koteles az adott hénapra vonatkozo6 szAmlajat a Bérlo részére atadni, a
Bérl6 pedig koteles a szamlat a targyho 10. (tizedik) napjaig kiegyenliteni. A
Bérld koteles a késedelmesen teljesitett Bérleti Dij vonatkozasaban az 1959.
évi IV., a Polgari Torvénykonyvrol szolo torvény 301/A.§ alapjan
meghatarozott késedelmi kamatot fizetni.

83.3 A Bérbeadd kizarolag a Bérld elézetes irasbeli hozzajarulisaval jogosult a
Kezdé Bérleti Dijat és a Bérleti Dijat harmadik szemeélyre engedményezni.

8.4 A koziizemi dijak és kozmi-hozzdjarulasok

84.1. A Felek rogzitik, hogy a TESCO Bérlemeny a jelen Szerzédés 8. sz.
mellékletet képez6 kozmiivekkel és kozmiikapacitisokkal rendelkezik. A
Bérld jogosult a TESCO Bérlemény kdzmi szolgaltatisainak igénybe
vételére vonatkozé szerzédéseket a szolgaltatokkal sajat kdltségere megkdtni,
illetve a Korabbi Bérldvel altal kotott szerzddéseket modositani. A Bérld
koteles a koziizemi szolgaltatéknak és szolgaltatast nydjtoknak a
Birtokbavétel IdSpontjatél a Nyitas Napjaig fizetni a Bérlemény megfeleld
Koziizemi koltségeit az almérék alapjan, amelyek a Bérlé aktualis
fogyasztasat alapul véve a fogyasztdsaval kapcsolatban felmertiltek. A Bérl6
a Nyitas Napjatol kezdédben kizardlag a TESCO Bérlemény vonatkozasaban
koteles a koziizemi szolgaltatknak és szolgaltatast nydjtoknak a koziizemi
koltségeket megfizetni az almérok alapjan. A Nyitas Napjatol kezddden a
Bérbeado kotelessége és feladata az Onkorméanyzati Bérlemény koziizemi és
rezsi koltségeinek viselése.

842 A Bérld jogosult kialakitani az Engedélyezesi Tervdokumentacidban
meghatéarozott kozmiveket és kozmilkapacitasokat a TESCO Bérleményben.
A Bérls koteles viselni minden kozmiifejlesztési hozzajérulast és dijat,
bekotési- és csatlakozasi koltséget és dijat és minden egy€b dijat vagy
koltséget, amely a Bérls kozmiigényének a kielégitéséhez sziikseges a
TESCO Bérlemény vonatkozésiban.

8.5 Egyéb dijak és koltségek
851 A Bérlét terhelik mindazon, a TESCO Bérlemény mikddtetésével és
tizemeltetésével kapcsolatos koltségek, amelyek a TESCO Bérlemény
rendeltetésszerli lizemeltetéséhez sziikségesek. Ilyen koltségek kuilondsen:
. a koziizemi dijak, a csatornatisztitasi dijak, a vilagitotestek sziikséges

cseréjének koltségei, az aramszolgaltatas kisebb zavarainak (rovidzarlat,
biztositék csere stb.) elharitasi koltségei, valamint a Beépitési Vézrajzon
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852

8.5.3

jelolt, a TESCO Bérlemény el6tti utcafront ho eltakaritisa, valamint jég- és
sikossag mentesitése;

. takaritds, biztonsigi 06rzés, tlizvédelem, hiités-flités-szelldztetés

" koliségei, a szemétszallitas;

L az épiiletgépészeti és villamos berendezések, arnyékolok
feliigyeletének, karbantartasanak, illetve javitasanak koltségei;

. csotany - és ragesaloirtas;

. a TESCO Bérleményt szolgilé berendezések lizemeltetési €s
karbantartdsi ko6ltségei; '

. a Rendelet 21. §-dban meghatarozott kotelezettségek
teljesitésével kapcsolatos koltségek.

A Bérbeadot terheli az Onkormanyzati Bérlemény és az Ingatlan TESCO
Bérleményen kiviili teriiletei miikodtetésével és lizemeltetésével kapcsolatos
valamennyi koltség, dij és kozmii szolgaltatas dija.

A Bérbeadét terheli az Ingatlannal és a Bérleménnyel kapcsolatos valamennyi
épiilet-, telek-, ingatlan- és 6nkormanyzati vagy 4llami ado. A Bérbeadot
terheli tovabba minden olyan kéltség és dij az Ingatlannal és a Bérleménnyel
kapcsolatban, amelynek viselése a jelen Szerz6dés szerint nem a Bérld
kotelessége.

8.6  Ovadék

8.6.1

8.6.2

8.6.3

A Bérleti Dij megfizetésére vonatkozd kotelezettség biztositasara a Bérld
koteles a Bérbeadd részére 3.196.632,- Ft osszegnek megfelelé Osszegl
6vadékot nyljtani (tovibbiakban az "Ovadék"), amely a Bérls 4ltal
eredetileg fizetend6 bérleti dij 12-szeres Osszege. A Bérl6 az Ovadék
Osszegét 12 (tizenkettd) havi egyenld részletben kételes atutalni a Bérbeadd
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-20200563 szamu szamlajara. A
Bérbeadé kijelenti, hogy az Ovadék 12 részletben torténd megfizetését a jelen
SzerzOdés alairasa el6tt engedélyezte. A Bérls az Ovadék els6 1észét a jelen
Szerz6dés alairasanak napjan koteles a Bérbeadd részére megfizetni. Ezt
kovetden a Bérlé havonta, minden hénap 15. napjaig koteles az Ovadék
fennmaradé részeit a Bérbeadd részére megfizetni. A Bérbeado az Ovadékot
killon, kamatozoé alszamlén koteles tartani és az Ovadékot kizarélag a jelen
Szerz8dés szerinti feltételekkel jogosult felhasznalni és az alszamlaval
rendelkezni.

A Bérbead6 az Ovadék osszege felhasznalasira kizarélag abban az esetben
jogosult, ha a Bérl6 a jelen Szerz6dés alapjan fennallé Bérleti Dij fizetési
kotelezettségének az esedékességet kovetd 45 (negyvendt) napon beliil nem
tett eleget és a Bérleti Dij fizetési kotelezettségét a Bérbeadd 15.2 pont
szerinti fizetési felszolitdsdban meghatirozott hataridén beliil sem teljesttette.
A Bérbeado az Ovadék felhasznalasardl kételes a Bérlét értesiteni.

A Felek megéllapodnak, hogy amennyiben a jelen Bérleti Szerz6dés barmely
okbdl kifolyolag a Lejarat Napja el6tt vagy a Lejarat Napjan megsziinik, a
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megsziinést kovetd 5 (6t) napon beliil a Bérbeado koteles a fel nem hasznalt
Ovadék Osszegét és annak kamatait a Bérld részére visszafizetni a Bérlo
frasban megjeldlt szamlajara torténd atutalassal.

Tevékenységi Kor és Nyitva tartas

9.1

9.2

Tevékenységi Kor

9.1.1 A Bérlg, az albérlék vagy az engedményes a TESCO Bérleményt kizérdlag
kereskedelmi 4ruhiz miikodtetésére hasznilhatja. Igy a Bérlé jogosult
kiilonosen, de nem kizarélagosan kiskereskedelmi €s nagykereskedelmi
arusitsra és szolgaltatasok egységes formaban torténd nyujtasara, amelyeket
“a Bérl vagy valamely a TESCO Csoportjahoz Tartozé Vallalkozas éltal
iizemeltetett hipermarketben, szupermarketben vagy Tesco Express
4ruhdzban szokds szerint 4rusitanak vagy nyGjtanak, és ez az darusitas
megfelel a Bérlé altal a Magyar Koztarsasagban lizemeltetett, hasonlo jellegt
hipermarketek, szupermarketek és Tesco Express druhdzak vonatkozasaban
4ltaldban alkalmazott politikiknak és kiskereskedelmi/nagykereskedelmi
koncepcidknak valamint  szolgaltatds nyujtdsnak  (beleértve a
bevasarlokozpont szolgéltatast és lizemeltetést (tovabbiakban egyiittesen a
"Tevékenyégi Kor"). A Bérbeads kijelenti, hogy a Tevékenységi Kor nem
ellentétes a TESCO Bérlemény hasznositisanak céljaval és igy a
Tevékenységi Kor megfelel a Rendelet 25. § (1) bekezdés a) pontja szerinti
feltételnek.

9.12 A Bérbeadé szavatolja, hogy a TESCO Bérlemény kozonség szadmara torténd,
kereskedelmi céli megnyitisatol a teljes Bérleti 1d6 alatt korlatozas nélkil
alkalmas a Tevékenységi Kor végzésére.

9.13 A Bérlé kizardlag a Bérbeadd eldzetes irasbeli hozzéjarulasaval jogosult
médositani Tevékenységi Korét, amely hozzdjarulds a vonatkozo
jogszabalyok keretei kozott ésszerfien nem tagadhaté meg. A Tevékenységi
Kor Bérbeadd 4ltal engedélyezett modositasa kovetkeztében sziikségessé valo
valamennyi engedélyt és jovihagyast a Bérld sajat koltségén koteles
haladéktalanul beszerezni.

A TESCO Bérlemény Nyitvatartasi Ideje

92.1 A Bérld sajat dontése alapjan jogosult a Miikddési Engedély szerinti
feltételekkel a TESCO Bérlemény nyitva tartdsdt, nyitvatartdsi idejet
meghatarozni.

922 A Bérlé jogosult a fenti 9.2.1 pont szerinti nyitvatartasi id6t sajat
hataskérben, a Bérbead6 hozzajarulasa nélkill megvaltoztatni feltéve, hogy a
Bérl a nyitvatartasi id6 megvaltoztatésdhoz sziikséges hatésagi engedélyt
beszerezte.. A Bérld jogosult tovibba a TESCO Bérleményt tetszbleges
idétartamra zarva tartani azzal, hogy ez nem érinti a Bérl6 Bérleti Dij fizetési
kotelezettségét.

Karbantartas, fehljitas és lizemeltetés

10.1

A Bérbeado kotelezettségei
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10.2

10.3

10.1.1

10.1.2

10.1.3

A Bérbeado koteles sajat koltségére elvégezni (i) a Bérlemény alapja, tartd €s
hatarolé szerkezeti elemeinek, tetdszerkezetének, homlokzatinak, (i) a
Bérleményt ellaté épiiletgépészeti elemeknek, kozmiivezeték halozatoknak a
Bérleménybe beszerelt almérdig; (i) a Bérlemény megkozelitését szolghlo
belsé utak és Gtkapcsolatok feliileteinek, szegélykoveinek €s viakolornak; (iv)
az Ingatlan Bérleményen kiviili teriiletei takaritasanak, ho eltakaritdsanak,
jég- és sikossdg-mentesitésének és zoldfeliiletel apolasanak; (v) valamint az
Ingatlan Bérleményen kiviili teriiletei utfeliileteinek, szegélykoveinek és
vizkolomnak a karbantartasat, javitasat és felujitasat a teljes Bérleti Id6 alatt.

A Bérbeadd koteles a Bérlemény vonatkozasaban sajat koltségére azon
hibékat kijavitani, amelyek a Bérbeado vagy a Bérbeadé érdekkérében eljard
személyek munkalataihoz kapcsolédnak. A Bérbeadét nem mentesiti a
karbantartasi és kijavitasi kotelezettség alol az, ha a Bérbeadd viallalkozdja,
alvallalkozéja hibésan vagy késedelmesen teljesitett. A Bérbeadd a
karbantartisi és javitisi munkalatokat ugy koteles elvégezni, hogy a
munkalatok ne akadalyozzak vagy korlatozzak a Berlot a TESCO Bérlemény
hasznilatiban és mitkodtetésében, valamint hasznélataban.

Amennyiben a Bérbeadé nem kezdi meg az 6 kotelezettségét képezd
karbantartasi, javitdsi vagy felujitasi munkalatokat azt kovets 10 (tiz)
munkanapon belill - vagy kozvetlen veszély esetén haladéktalanul -, hogy a
Bérl6 sziikséges munkara vonatkozo6 értesitését kézhez vette, akkor a Bérld
jogosult a jelen pontban meghatérozott karbantartasi, javitasi vagy feldjitdsi
munkalatokat elvégezni a Bérbeadd koltségére, €s a Bérbeadd koteles a
felmeriilt és igazolt koltségeket a munkak elvégzése utén a Bérld részere
megfizetni a Bérlé altal killitott és a Bérbeadé részére atadott szamla
cllenében a szamla kézhezvételét kovetd 15 (tizendt) naptari napon belill.
Amennyiben a Bérbeadd nem fizeti meg a Bérld részére az elvégzett munkak
koltségét a 15 (tizendt) naptari napos hataridén beliil, akkor a Bérld
jogosultta valik arra, hogy az esedékes koltségeket Osszegét a Bérleti Dijjal
szembe beszamitsa és abbdl levonja.

Az Onkorményzati Bérlemény és az Ingatlan {izemeltetése és karbantartasa

10.2.1

10.2.2

A Bérbeadd koteles a Bérleti 1d6 alatt az Onkorméanyzati Bérleményt és az
Ingatlanon taldlhaté egy€b {izlethelyiségeket tisztan tartani, karbantartani,
szilkség esetén felijitani, a zoldfeliileteket gondozni és jO& mindségben
{izemeltetni. A Bérbeadé koteles tovabba minden téle ésszerlien elvarhatot
megtenni annak érdekében, hogy az Onkormanyzati Bérlemény €és az
Ingatlanon talathaté egyéb iizlethelyiségek bérbe legyenek adva bérlok
részére.

Amennyiben a Bérbeado vagy a Bérbeadé barmely bérléje tigy dont, hogy az
Onkorméanyzati Bérleményben vagy az Ingatlan egyéb iizlethelyiségeiben
felijitasi munkalatokat végez, akkor a Bérbeadé koteles biztositani, hogy a
TESCO Bérleményhez val6é hozzaférést ne akadalyozzak, és hogy az ilyen
munkélatok altal 2 TESCO Bérleménynek a Bérld altali hasznalatdban
és/vagy a Bérlének a TESCO Bérleményben folytatott tevékenységét zaj, por
vagy egyéb zavar ne korlatozza vagy akadalyozza.

A Bérlb kotelezettségei



10.3.1 A Bérld kotelezettsége a TESCO Bérleményben talalhaté miiszaki eszkdzok
karbantartésa, javitasa és felujitisa. A Bérld kotelessége sajat koltségen a
TESCO Bérlemény valaszfalainak, mennyezetének, vilagitotesteinek,
padlézatinak, burkolatdnak, festésének, ablakoknak, tvegfelileteknek,
ajtoknak, mosdéinak, portdljanak és a racsoknak a karbantartasa, feltjitasa,
javitasa és cseréje. A Bérlé koteles sajat koltségén karbantartani a TESCO
Bérleményben altala elhelyezett berendezéseket és felszereléseket. A Bérld
koteles tovabbad a Rendelet 21. §-dban meghatirozott kotelezettségek
teljesiteni.

10.3.2 A Bérld késedelem nélkiil koteles a Bérbeadot frasban értesiteni a TESCO
Bérleményben 4ltala észlelt hibdkrél, a fenti 10.1-10.2 pontok szerinti
karbantartasi, javitisi vagy feltjitisi munka sziikségességérol, egyidejileg
jelezve azt is, hogy megitélése szerint az érintett hiba és/vagy munka
azomnali beavatkozast igényel-e. A jelen pontban utalt értesités
elmulasztasdbdl eredd valamennyi karért a Bérld felel.

10.2.3 A rendszeres karbantartasi, javitasi és feltjitdst munkak elvégzése érdekében
a Bérlé koteles a Bérbeadd, illetve Bérbeadd alkalmazottai és megbizottai
szaméra a TESCO Bérleménybe vald bejarast biztositani, kételes tovabba, ha
szilkséges, a javitdsi munkalatokat tlirni és Bérbeadéval megfelelden
egyiittmiikddni. A Bérbeadé koteles ezen munkalatok id&pontjarol, a
munkélatok megkezdését megelézben legkésbb 15 (tizen6t) munkanappal a
Bérl6t irasban értesiteni.

10.3.4 A Bérlé tudomasul veszi, hogy azonnali beavatkozast igényld munkalatok
elvégzése érdekében a Bérld egyidejli értesitésével a Bérbeado jogosult a
TESCO Bérleménybe belépni és ott a szitkséges munkalatokat elvégezni.

10.3.5 Amennyiben a Bérbeaddt terheld karbantartisi, javitdsi vagy felwjitasi
munkalat valik sziikségessé, és a munkaélatok elvégzése érdekében a TESCO
Bérlemény vagy annak egy része kiliritése vAlt szikségessé vagy valik
rendeltetésszeri és a jelen Szerzédésben meghatérozott célu hasznalatra
alkalmatlanna, a Bérlé 4ltal a jelen Szerzédésben meghatarozott célra nem
hasznathaté teriiletek tekintetében a Bérl6t Bérleti Dij fizetési kotelezettség
nem terheli.

11 A TESCO Bérleményt és az Onkorményzati Bérleményt érint atalakitasok

11.1

11.2

A Bérl6 kizarélag a Bérbeado eldzetes irasbeli hozzajarulasaval végezhet barminemd
atalakitast, fejlesztést vagy més hasonlé munkalatokat a TESCO Bérleményben. Az
irasbeli hozzdjaruldss megadisihoz a Bérld koteles az atalakitds miszaki
dokumentéci6jat és koltségeinek becslését a Bérbeado részére atadni. A Bérbeadd az
atadast kovetd 15 (tizendt) napon beliil koteles nyilatkozni az atalakitas kérdésében.
A Bérbeadd hozzajarulasat kizardlag ésszerli indokkal tagadhatja meg.

A Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé az Onkormanyzati Bérleményben és
az Ingatlanon talalhaté egyéb iizlethelyiségekben a Bérlé elézetes irasbeli
hozzajaruldsa nélkiil nem hajthat végre olyan valtoztatdsokat vagy hozzaépitéscket,
atalakitasokat, fejlesztéseket, amelyek hatranyos hatdssal vannak a TESCO
Bérleménynek a Bérl$ 4ltali hasznélatira, megkdzelitésére, a TESCO Bérlemeny
szallitbinak, tigyfeleinek, vasarloinak kozlekedésére, és/vagy a Bérlének a TESCO

Bérleményben folytatott tevékenységére.
}2 %; 14
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Albérletbe adis, a bérleti jog atruhizasa, engedményezés

12.1

12.2

12.3

Albérletbe adas

12.1.1 A TESCO Bérlemény egészének vagy egy részének albérletbe adasdhoz az

Onkormanyzat polgarmesterének a hozzéjérulasa sziikséges. Ha azonban a
Bérlé a Rendelet 24 § (2) bekezdésében meghatarozott feltételek teljestiléset
véllalja, a Bérbeadénak ¢és az Onkormanyzat polgirmesterének a TESCO
Bérlemény egészének vagy ammak barmely részének harmadik személy
részére torténd albérletbe adasihoz hozza kell jarulnia.

Bérleti jog atruhazasa

12.2.1

A TESCO Bérlemény bérleti jogénak atruhdzashoz az Onkorményzat
polgarmesterének a hozzéjarulasa szilkséges a Rendelet 25 § (1)
bekezdésében foglaltaknak megfeleléen.

A Bérbeadd kizarélag a Bérlé eldzetes irasbeli hozzéjarulasaval jogosult a jelen
Szerzédésben foglalt jogait dtruhazni, megterhelni és elzdlo gositani.

Biztositas

13.1

13.2

A Bérlo biztositasa

13.1.1

13.1.2

13.1.3

A Bérl6 koteles sajat koltségeén az Atadas Napjaig egy éltala kivalasztott
biztositotarsasagnal bérléi felelsségbiztositast kotni a Bérleti 1d6 alatt
fenntartani a TESCO Bérlemény teriiletén harmadik személyek testi

épségében és vagyondban a Bérld vagy a Bérl6 munkavallaloi ltal okozott
karokra.

A Bérld koteles sajat koltségén egy 4ltala kivalasztott biztositotarsasagnal a
Bérlsi Munkalatok vonatkozasaban épitési biztositast kotni. A Felek rogzitik,
hogy a Bérld a Bérléi Munkalatok megkezdésére kizarélag akkor jogosult, ha
a Bérld a jelen pont szerinti biztositist megkototte.

A Bérls koteles sajat koltségére az altala tetszolegesen kivalasztott
biztositotarsasagnal altaldnos vagyonbiztositast kotni a  Birtokbavétel
Idépontjaig és azt fenntartani a Birtokbavétel Id6pontjatol a Lejarat Napjaig a
TESCO Bérleményben bekovetkezett veszteség €s kar fedezetére a teljes
helyreallitasi érték dsszegére.

A Bérbeadd helyreallitasi kotelezettsége

13.2.1

13.2.2

A Bérbeadé tajékoztatja a Bérlét, hogy a Bérleményre ¢és az Ingatlanra nem
rendelkezik feleldsségbiztositassal €s vagyonbiztositassal.

A Bérbeadd koteles a Bérld részére megtériteni a TESCO Bérleményben
vagy ahhoz kapcsolédoan az Onkormanyzati Bérleményben és/vagy az
Ingatlanban az é&ltala, az Onkorményzat &ltal vagy a Bérbeado és az
Onkormanyzat érdekkorében eljaré személyek 4ltal okozott kart. A Bérbeado
kotelezettséget vallal tovabbé arra, hogy a Bérl6t mentesiti minden feleldsség
alél, és a Bérlét kartalanitja és karait megtériti mindazon kotelezettség,
tartozas, kar, biintetés, kovetelés, koltség, teher és igazolt és sziikséges kiadas

LS
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13.23

tekintetében, amelyek a Bérlénél meriilnek fel, vagy amelyet vele szemben
vetnek ki az aldbbi okok valamelyike miatt:

(a) a Bérbeadd a jelen Szerzédés barmely rendelkezését, kikotését vagy
korlatozasat nem teljesiti vagy annak nem felel meg és azt 2 jelen Szerzddeés
szerint vagy a vonatkozd jogszabalyban, illetve hatosagi hatarozatban
megallapitott hatarid6ben nem orvosolja; és/vagy

(b) a TESCO Bérlemény és/vagy az Ingatlan terliletén barmely
személynek vagy valamely vagyontirgyban a Bérbeadd, annak megbizottai,
véallalkoz6i, alvallalkozdi, szallitoi, képviseldi  vagy alkalmazottai
bizonyitottan  sulyosan gondatlan vagy szandékos cselekménye vagy
mulasztasa altal okozott baleset, sériilés vagy kar.

Amennyiben a TESCO Bérlemény vagy az Onkormanyzati Bérlemény
részben vagy teljes egészében megsemmisill; €s a megsemmisiilést kovetden
a Bérld megitélése szerint a TESCO Bérlemény a Tevékenységi Kor
végzésére alkalmas, abban az esetben a Bérlé az adott megsemmisiilést
kdvetd naptél a Bérleti Dijat, illetve a Kezdd Bérleti Dijat csak a meg nem
semmisiilt részek utdn ardnyosan koteles fizetni. A Bérbeadd ebben az
esetben koteles a TESCO Bérleményt vagy az Onkormanyzati Bérleményt
ijjaépiteni és helyredllitani a megsemmistilésté] szamitott 6 (hat) hénapon
beliil. Amennyiben a TESCO Bérlemény vagy az Onkormanyzati Bérlemény
teljes vagy részleges megsemmisiilését kovetden nem sziiletik dontés a Bérld
felhivasat kovetd 30 (harminc) napon beliil a TESCO Bérlemény vagy az
Onkormanyzati Bérlemény Ujjaépitésének kérdésében vagy az Ujjaépitést
nem fejezik be a megsemmisiilés bekovetkezésétdl szamitott 6 (hat) honapon
beliil, a Bérlének jogaban 4ll a jelen Szerzédest frasban azonnali hatallyal
felmondani és a Bérbead6td] kartéritést kovetelni. A Bérlé ezen felmondasa
esetén a Bérbeadé a Bérlével szemben semmilyen igény, kovetelés, stb.
érvényesitésére nem jogosult.

14 Nyilatkozatok és szavatossagvallalasok

14.1

14.2

A Bérl§ kijelenti és szavatolja a Bérbeadénak, hogy

14.1.1

14.1.2

14.1.3

teljes jogkorrel €s felhatalmazassal rendelkezik a jelen Szerzédés
megkotésére és az abban foglaltak telj esitésére;

a magyar jogszabéalyok alapjan jogszerlien megalapitott és érvényesen
bejegyzett, a vonatkozo6 hatalyos jogszabalyoknak és az Alapitd Okiratanak
megfeleléen miikods gazdasagi tarsasig; ¢s

a jelen Szerzédés alairasanak idopontjaban az Onkorményzat felé koztartozas
nincs. '

A Bérbeadé kijelenti és szavatolja a Bérlonek, hogy

14.2.1

telies jogkorrel és felhatalmazassal rendelkezik a jelen Szerz6dés
megkotésére és az abban foglaltak teljesitésére, és az Onkorményzat
polgarmestere a jelen Szerzddés megkétését jovahagyta, jelen Szerz6dés
megkdtéséhez tovabbi harmadik személy jovahagyasa vagy hozzajarulasa
nem sziikséges;

Bye -



14.2.2 a Bérbeadé az Ingatlan és a TESCO Bérlemeény egyediili és teljes joggal
rendelkez6 tulajdonosa, tovibb4 a Bérbeadd az Onkorményzattal kotott
vagyonkezelési szerz8dése alapjén jogosult a TESCO Bérleményt bérbe adni
és a jelen Szerzddést az Onkorményzat képviseletében megkdtni;

14.2.3 aBérld a teljes Bérleti 1d§ alatt jogszerlien és zavartalan kériilmények kozott,
a Bérbeadé 4ltali, illetve a Bérbeaddn keresztill, annak nevében vagy annak
megbizasabol valamely més személy, vagy mas bérl6k altali kilakoltatastol
vagy zavarastol mentesen kizardlagosan hasznalhatja a2 TESCO Bérlemenyt,
és az Onkorményzat vonatkozé rendelete szerint hasznalhatja az Ingatlanon
talalhato kozteriileti parkolokat; '

142.4 a TESCO-RAGS Szerzédés megfelel a Rendelet 25 §-dban foglalt
kovetelményeknek és a Tevékenységi Kor nem ellentétes a TESCO
Bérlemény hasznositasanak céljaval;

1425 harmadik személynek nincs az Ingatlanra, a TESCO Bérleményre
vonatkozéan olyan joga, amely a Bérlét a kizardlagos és zavartalan
hasznalatban esetlegesen korlatozza vagy megakadalyozza.

15 A Bérld Szerzédésszegése és a Bérbeado altali felmondas
15.1 A jelen Szerzddés alapjan a Bérld silyos szerzbdésszegésének mindsiil az aldbbi

15.2

15.3

események  barmelyikének bekovetkezése  (tovabbiakban  minden  egyes
szerzbdésszegés esetén a "Bérlé Szerzodésszegése”) és a Bérl6 ezennel vallalja hogy
{izleti tevékenységét ugy folytatja, hogy elkeriili a kovetkez& események
bekovetkezését:

15.1.1 ha a Bérld a jelen Szerzédés alapjan fennallo béarmely fizetési
kotelezettségének esedékességkor nem tesz eleget és az esedékességet kovetd
45 (negyvendt) napon beliil sem fizeti meg az adott tartozast;

1512 ha a Bérld a jelen Szerzédés alapjan Ot terheld barmely lényeges
kotelezettségének hataridSben nem tesz eleget és a kotelezettségét az
esedékességet kovetd 30 (harminc) napon beliil sem teljesiti;

15.1.3 a Bérlé sajat maga ellen cs6deljaras meginditasi iranti kérelmet nyujt be az
illetékes birésaghoz, az illetékes birsig jogerOsen elrendeli a Bérld
felszamolasat, vagy a Bérld az illetékes cégbirosag elott sajat
végelszamolasat kezdeményezi (kivéve, ha a végelszamolds a Tesco
véllalatcsoport ~ szerkezeti  4talakitdsa miatt  sziikséges, melynek
eredményeként az 01j bérld egy olyan Magyarorszigon bejegyzett tarsasag
lesz, amely a Bérld ingatlanai felett rendelkezésre jogosult), vagy a Berld
ellen jogerdsen elrendelt torlési eljarast a Cégkozlonyben kozzéteszik.

A Bérlé Szerzédésszegése esetén a Bérbeadd koteles a Bérl6t irasban értesiteni és
felhivni, hogy az értesités kézhezvételétdl szamitott 8 (nyolc) naptari napon beliil a
szerzbdésszegést orvosolja és ezzel egyidejlileg a Bérlét értesiteni, hogy orvoslas
hianyaban a Bérbeado jogosult a jelen Szerz6dést felmondani.

Amennyiben a Bérl elmulasztja orvosolni a Bérléi Szerz6désszegést a fenti 15.1

pontban meghatérozott bérbeadol értesitésnek megfelelfen, akkor a Bérbeado
jogosult a jelen Szerzédést felmondani azzal, hogy megkiildi egyoldald irasbeli
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15.4

nyilatkozatdt a Bérlének: (i) a fenti 15.1.1 pontban meghatarozott Bérld
Szerzédésszegése esetén a nyolc napos hatéridé lejaratat kovetd 8 (nyolc) naptari
napon beliill; vagy (ii) a fenti 15.1.2 és 15.1.3 pontban meghatérozott Bérld
Szerzddésszegése esetén a nyolc napos hatéridé lejaratat kovetd 15 (tizendt) naptari
napon belil. A Bérbeadé jelen pont alapjan tdrtené. felmondasa az orvoslasra
biztositott hatéridd lejaratanak hénapjat kdveté honap utols6 napjan vAlik hatalyossa.
A Bérbeadé jelen pont szerinti felmondésa esetén a Bérléi Munkalatok keretében
beépitett elemek, amelyek allagsérelem nélkiil nem tavolithatéak el, a Bérbeadd
tulajdondba keriilnek tovabbi ellenérték nélkiil.

A Bérbeadé jelen 15 pontban meghatarozott felmondasa eseten a Béri6 koteles a
Bérbeadd részére 6 (hat) havi Bérleti Dijnak megfeleld dsszegt kotbért fizetni. A
Bérbead6 felmondasa esetén a Bérld nem koteles az eredeti allapotot helyreallitani,
jogosult azonban az altala beszerelt Tesco direkteket a TESCO Bérleménybdl
leszerelni és elvinni. A Bérbead6 a jelen pont szerinti kotbéren feliil a Bérlével
szemben semmilyen tovabbi kovetelésre vagy igényre nem jogosult.

16 A Bérbeadd Szerzddésszegese

16.1

16.2

Jelen Szerz6dés alapjan a Bérbeadd sulyos szerzddésszegésének mindsiil az aldbbi
események  barmelyikének  bekovetkezése (tovibbiakban ~minden  egyes
szerzbdésszegés esetén a "Bérbeadé Szerzédésszegése"):

16.1.1 ha a Bérbeadd vagy az Onkormanyzat a jelen Szerzédés alapjan 6t terheld
barmely 1ényeges kotelezettségnek a Bérlonek a szerz6désszegés orvoslasira
vonatkozd elsé irasbeli felszolitasanak kézhezvételét kovets 30 (harminc)
naptari napon beliil sem tesz(nek) eleget; vagy

16.1.2 a Bérbeadd vagy az Onkormanyzat jelen Szerzodésben foglalt barmely
szavatossagvallaldsa valotlannak minésiil ¢és azt a Bérbeadé a
szerzbdésszegés orvoslasira vonatkozd elsé Bérldi frasbeli felszolitas
kézhezvételét kovetd 30 (harminc) naptari napon beliil sem orvosolja.

A Bérbeadd Szerzédésszegése esetén, a Bérld koteles a Bérbeadot frasban felhivni,
hogy az értesités kézhezvételét6l szamitott 30 (harminc) naptari napon belil a
szerzédésszegést orvosolja és ezzel egyidejlileg a Bérbeadot értesiteni, hogy az
orvoslas hidnyaban a Bérl6 jogosult a jelen Szerz6dést felmondani.

17 A Bérbeadd Szerzédésszegésének jogkdvetkezményei és a Bérld altali felmondas egyéb okai '

17.1

Amennyiben a Bérbeadé a bérléi értesités alapjan nem orvosolja a Bérbeadd
Szerzddésszegését, a Bérld jogosult a jelen Szerzddést felmondani tigy, hogy a fenti
16.1 pontban meghatrozott Bérbeadoi Szerzédésszegés esetén a 30 (harminc) naptari
napos hataridé lejaratat kovetd 8 (nyolc) naptéri napon beliil megkiildi a Bérbeadénak
egyoldalt irasbeli nyilatkozatit. A Bérld jelen pontban meghatarozott felmondasa
esetén a Bérbeado koteles a Bérld részére a Bérléi Munkalatok ellenérték megfizetni,
valamint koteles a Bérlé részére 6 (hat) havi Bérleti Dijnak megfelel dsszegl kotbért
fizemi. A Bérld felmondasa esetén a Bérld nem kdteles az eredeti allapotot
helyreallitani, jogosult azonban az 4altala beszerelt Tesco direkteket a TESCO
Bérleménybél leszerelni és elvinni. A Bérld ezen feliil a Bérbead6val szemben
semmilyen tovabbi kovetelésre vagy igényre nem jogosult.
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20

A jelen Szerz8dés megsziinése

18.1

18.2

A jelen Szerzddést a Felek rendes felmondéssal egyoldaliian nem sziintethetik meg.
A Szerz6dés megsziinésének egyéb esetei
18.2.1 A jelen Szerz6dés megsziinik:

(a) ha a Felek a Szerzédést kozos megegyezéssel megszintetik;

(b) a Lejarat Napjan;

(c) ha a TESCO Bérlemény megsemmisiil és annak helyreallitisa nem
Iehetséges;

(@ ha a Bérbead6 a fenti 15.3 pont szerinti felmondassal megsziinteti a
Szerz6dést;

(e) ha a Bérl6 a fenti 17.1 pont szerinti felmondéssal megsziinteti a jelen
Szerz6dést;

® ha a Bérl6 a jelen Szerzédés rendelkezései alapjén elall a jelen
Szerzddéstol.

A Bérbeado zalogjoga

19.1

19.2

A Bérbeadét a Ptk. 429. §-a alapjan térvényes zélogjog illeti meg a Bérlé TESCO
Bérlemény teriiletén 1évé vagyontirgyai felett a Bérld jelen Szerzodés alapjan
fennalld és esedékessé valt Bérleti Dij fizetési kotelezettségei erejéig.

Amennyiben a jelen Szerzdést a Bérbeadé felmondja vagy a Szerz6dés barmely més
ok miatt szlinik meg, a Bérlé a TESCO Bérleményben levé azon vagyontirgyait,

- amelyeken fennall a Bérbead6 zalogjoga, csak a Bérbeadd elbzetes irasbeli

hqzzéj arulasaval szallithatja el.

A TESCO Bérlemény kiliritése, visszaaddsa és kartalanits

20.1

20.2

20.3

204

Ha a jelen Szerzédés méasként nem rendelkezik, a Bérld koteles a TESCO Bérlemenyt
a jelen Szerzédés barmely okbdl torténé megsziinését koveté 30 (harminc) napon
beliil kiiiriteni és a Bérbeadd birtokaba visszaadni az alabbi 20.2 pontban foglaltak
szerint.

A Bérl6 sajat koltségén 'jogosult leszerelni és elvinni az altala felszerelt €s
allagsérelem nélkiil leszerelhetd berendezéseket és felszerelési targyakat. A Beérld
koteles a TESCO Bérleményt kitakarittatni. A TESCO Bérlemény visszaaddsakor a

‘berendezési és felszerelési targyak, anyagok, stb. tekintetében a Bérbeado6 a Bérldvel

szemben Kértéritési, Kkartalanitdsi vagy mas hasonld igényt nem jogosult
érvényesitend.

A Bérld a rendeltetésszerii hasznalatbél eredd karokért, értékesdkkenésért nem felel.

A Felek megallapodnak, hogy a fenti 7.1-7.3 pontokra figyelemmel a Bérbeadd
50.410.896,- Ft (azaz otven millié négyszaztizezer nyolcszazkilencvenhat forint)
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osszegll kartalanitast (a "Kartalanitasi Osszeg ") koteles fizetni a Bérl6 részére a
Kezdé Idépont 5. (6todik) évfordulojat Kkovetd 5 (6t) napon- beliil, ha a jelen
Szerzédés a Kezdé Idépont 5. (6todik) évforduldjan a Bérleti 1d6 lejarta muatt
megszinik. A Felek rogzitik, hogy a Kartalanitdsi Osszeg az Ertéknoveld
Beruh4zasok értékesokkenéssel csokkentett értékét foglalja magaban. A Bérbeadd
kijelenti, hogy a Kartalanitasi Osszeg alapjat képezé kimutatasokat és szamitasokat
megismerte és ezek alapjan a Kartalanitasi Osszeget elfogadja. A Felek
megallapodnak, hogy amennyiben a Beérleti Idé moédositasra keriill a fenti 7.2 pont
szerint, de a Bérleti 1d6 (a Kezd6 Idéponttdl szamolva) a modositast kovetden
kevesebb mint 15 év és a jelen Szerzédés a modositott ‘Bérleti 1d6 lejartaval
megsziinik, akkor a Bérbeadd az Ertékndveld Beruhizasok - Bérlére iranyadd -
értékesokkenéssel csokkentett értékét koteles megfizetni a Bérld részére a Bérlerti 1d6
lejartat kovetd 5 (6t) napon beliil. A Felek megallapodnak, hogy a Bérbeadd a
Kartalanitasi Osszeggel vagy a Bérld részére fizetendd egyéb Osszeggel szemben
beszémitasa, visszatartisra vagy levonasra semmilyen jogcimen sem jogosult.

20.5 A Bérlé tudomésul veszi, hogy amennyiben a TESCO Bérleményt a jelen Szerzédeés
béarmely okbél torténd megsziinését kovetden jogeim nélkiil hasznélja, ugy a jogeim
nélkiili hasznalat idejére ardnyosan a Bérleti Dfj kétszeresének megfeleld Osszegl
hasznalati dij fizetésére kotelezett.

Hirdetések és Tablak

21.1 A Bérld jogosult a TESCO Bérleményben, a TESCO Bérleményre, a TESCO
Bérleményen kiviil és az Ingatlan teriiletére hirdetd tablakat és vilagito hirdetéseket
sajat koltségén felszerelni a jelen Szerz6dés 9. sz. mellékletét képezd latvanyterv
szerint. A Bérls tajékoztatja a Bérbeaddt, hogy a Bérls a 9. sz. mellékletet az
Onkormanyzat épitésiigyi irodajaval egyeztette. A Bérbeadé kijelenti, hogy a 9. sz.
melléklet szerinti hirdetétablak és hirdetések elhelyezéséhez hozzajarul. Ezek
mitkodtetése, karbantartisa, feltjitdsa €s engedélyeztetése a Bérld kotelezettsége a
sajat koltségén. A Bérl6 a Bérleti 1dé alatt a Bérbeadé hozzajarulasaval jogosult a
hirdetStablék helyét megvaltoztatni. A Bérld kotelessége a kills6 hirdetéshez
szilkséges valamennyi engedély beszerzése, valamint a helyi hatosagi eljarasok
koltségeinek megfizetese.

21.2 A Bérbeadé nem jogosult hirdetést elhelyezni a TESCO Bérleményben, a TESCO
Bérlemény homlokzatén és kiilsé falain .

Az Ingatlan elidegenitése

22.1 A BérBeadé vallalja, hogy az Onkorményzat a Bérleti 1d6 alatt az Onkorményzati
Bérleményt, a TESCO Bérleményt, az Ingatlant vagy annak barmely részét
semmilyen jogcimen nem idegeniti el harmadik személynek.

222 A Bérbeadé és az Onkorméanyzat jelen 23 pontban foglalt valamennyi kotelezettsége
1ényeges kotelezettségnek mindsiil.
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Vegves rendelkezések

23.1

232

233

234

23.5

Iranyadé jog és nyelv

A jelen Szerzédésre a magyar jog az iréﬂyadé. A jelen Szerzdédes kizarolag magyar
nyelven késziilt 6 példanyban, amelybdl 2 példany a Bérbeadot, 4 példany a Bérldt
illet meg. .

Jogvitak rendezése

Bérmely vita eldontésére, amely a jelen Szerz6désbél vagy azokkal dsszefliggésben,
annak megszegesével, megszinésével, érvényességével vagy értelmezésével
kapcsolatban keletkezik, a Felek a Pp. 41. §-ara hivatkozassal - a pertargyértékitl
fiiggben - kikotik a Budadrsi Varosi Birdsag, illetve a Pest Megyei Birésig
kizarélagos hataskorét és illetékességet.

Vis maior

23.3.1 Minden olyan a Felek altal elére nem lathaté és az éltalaban elvarhato
gondossag és koriiltekintés mellett elhdrithatatlan esemény vagy kériilmény,
amely lehetetlenné teszi valamelyik vagy mindkét Fél jelen Szerzdésbol
fakad6 valamely kotelezettségének egészben vagy részben torténd teljesitését
vagy annak teljesitése csak késedelmesen lehetséges az ilyen akadaly
elharulta utén, mely esemény kiilondsen, a habory, forradalom, lazadas és
egyéb zavargasok, arviz, tlizvész, foldrengés, stlyos jarvany, sztrajk, feltéve,
hogy fenti koriilmény ténylegesen akadalyozza a Felet jelen Szerz6desbol
fakadé kotelezettségei teljesitésében, vis maior-nak mindsiil (tovabbiakban a
"Vis Maior").

23.3.2 Amennyiben valamely Fél a Vis Maior kovetkezményeként részben vagy
egészben nem képes a jelen Szerz6désbd] fakado kotelezettségel teljesitésére,
kotelezettségei kizarolag a teljesitesre valo képtelensége id6tartamara a Vis
Maior kovetkeztében akadalyozott mértékben felfiiggesztddnek. A Vis Maior
4ltal akadalyozott Fél a hivatkozott koriillményrs! vald tudomasszerzését
Kovetd és a koriilmény bekovetkezését kovetd 3 (harom) munkanapon beliil
Kételes értesiteni a Vis Maior helyzetr6l a masik Felet és a tovabbiakban
folyamatosan értesiti a Vis Maior-ral kapcsolatos jelentOs fejleményekrdl. A
fenti értesités ésszertien részletes leirast kell, hogy tartalmazzon a Vis Maior
helyzetrél, valamint meg kell jelolnie, hogy a felelds Fél varhatéan mikor
tudja orvosolni az elmaradt eseményt. A Vis Maior éltal erintett Fél koteles
minden elvarhaté erdfeszitést megtenni a Vis Maiorral eléallt helyzet lehetd
leghamarabbi és gazdasagos elharitasa érdekében. Egyik Fél sem hivatkozhat
Vis Maior helyzetre kotelezettségének nem teljesitése esetén, amennyiben
fenti értesitési kotelezettségének nem tett eleget.

A jelen Szerz8dés hatalyba 1épése és a modositasok érvényessége

A jelen Szerz6dés annak Felek altali alairasaval egyidejiileg 1ép hatalyba. A jelen
Szerzbdés modositasa csak frasban, mindket Fel cégszeril alairasaval érvényes.

Titoktartasi kotelezettség
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A Felek a jelen Szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyezdt elolvasas €s egyezl értelmezés
utan helybenhagyolag alairtak.

Molnéar Kristéf Jezaam
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