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Budapest XXI. Keriillet Csepel Onkormdnyzata KépviselS-testilete
29/2013. (X.3.) 6nkormdnyzati rendelete

Budapest XXI. Kerillet Csepel Onkormdnyzata tulajdondban 4llé, lakds
céljara szolgalé ingatlanok elidegenitésérdl

(Egységes szerkezetben a 18/2014. (VIII.28.) és a 12/2015. (IV.1.)6nkormdanyzati
rendelettel)

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Képviselé-testilete az
Alaptérveny 32. cikk (1) bekezdés a) pontjgban meghatdrozott jogkéreben, a
lakdsok és helyisegek bérletére, valamint elidegenitéstkre vonatkozd egyes
szabdlyokrdl szold 1993. évi LXXVII. térvény (a tovdbbiakban Ltv.) 54. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazds alapjan Budapest XXI. KerGlet Csepel
Onkormdnyzata Képviselé-testilete a  Budapest XXI. KerUlet Csepel
Onkormdnyzata tulajdondban  4lld, lakds céligra  szolgdld  ingatlanok
elidegenitésérdl a kdvetkezd rendeletet alkotja:

1. § (1) A rendelet hatdlya — ide nem értve a (2) bekezdés hatdlya ald
tartozd ingatlanokat — Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata (a
tovabbiakban: Onkormdnyzat) tulajdondban Allé, lakds céljdra szolgdld

a) hdzas ingatlanra és a hozzd tartozoé foldrészletre,

b) tdrsashdzban lévé ordklakdasra és a hozzd tartozd osztatlan kdzds
tulajdoni hanyadra, valamint

c) a vegyes ftulagjdonban (részben &nkormdnyzati, részben mads
tulajdondban) allé hdzas ingatlanban [évé dnkormdnyzati tulajdoni hdnyadra
(a tovabbiakban egyUtt: bérlakds) terjed ki.

(2) A rendelet hatdlya nem terjed ki

a)!

b) az Onkormdnyzat intézményeiben 1évS, dnkormdnyzati  tulajdony
szolgdlati lakasokra,

c) a Polgdrmesteri Hivatal szolgdlati lakdsaira,

d) az Allami Tdmogatdsu Bérlakdsprogram keretében épitett, kdltségalapon
meghatdrozott bérld dnkormdnyzati bérlakdsokra,

e) bérlékijeldlési joggal érintett, a bérldkijeldlési jog jogosultja rendelkezése
alapjan bérbeadott lakdingatlanokra.

(3)2 Az Ady Endre Uttdl északra, illetve a ll. ROkdczi Ferenc Uttdl nyugatra esd
terGleten taldlhaté dnkormdnyzati tulajdonl bérlakdsok elidegenitésérdl a
Csepeli Vdrosgazda KézhasznU Nonprofit Zrt. (a tovdbbiakban: Kezetld)
eléterjesztése alapjan, a Képviseld-testllet egyedi hatdrozattal, az adott
ingatlanra vonatkozd varosfejlesztési koncepcio ismeretében, az elidegenités
ésszerUségének mérlegelése alapjan mindsitett tébbséggel dont.

2. § (1) Az Onkormdnyzat az e rendelet hatdlybalépésekor tulajdondban
dllé bérlakdsokat az az Ltv. 49. §-dban meghatdrozott jogosult részére
elidegeniti, amennyiben

I Hatdlytalanitotta a 18/2014. (VIII.28.) or. 1§ (1) bekezdése. Hatdlyos 2014. augusztus 28. napjatdl
2 Beiktatta a 18/2014. (VIII.28.) or. 1. § (2) bekezdése. Hatdlyos 2014. augusztus 28. napjdtdl.



a) a jogosult legaldbb 10 éve a megvdasdrolni igényelt bérlakds bérldje,
vagy

D)3 4aki legaldbb 1 éve jogviszonyfolytatokéent a megvasdrolni igényelt lakds
bérldje és bérleti jogviszonydt megeldzd legaldbb 4 éven keresztUl a Kezeld
tudtaval és beleegyezésével a lakdsban lakotft és az ingatlanban bejelentett
lakohellyel rendelkezett, vagy bérleti jogdt legaldbb 5 éve szocidlis bérlakds-
pdlydzaton nyerte el és vételi szandékdt irdsban benyujtia a Kezeld felé e
rendelet hatdlyanak fenndllta alatt, vagy

c)® ajogosult legaldbb 10 éve barmilyen jogcimen a lakds haszndldja.

(2) Amennyiben a kérelmezdvel szemben a Kezeld felé lakbér- vagy
k6zUzemi dijhatralékot tart nyilvdn, de az ingaflanra vonatkozd bérleti
szerz6dées meg nem kerUlt felmonddsra, a 4. § szerint megdllapitott vételdrat
novelni kell a szerzbdéskdtéskor fenndlld hatralék dsszegével.

(3) Az Onkormdnyzat tulagjdondban dllé meglresedett szikséglakds a
lakdssal szomszédos ingatlan tulajdonosa (a tovdbbiakban az Ltv. 49. §-dban
meghatdrozott személyekkel egyUtt: jogosult) részére e rendeletben foglaltak
alapjan elidegenithetd. A jogosult az (1) bekezdésben foglaltak szerint
jelentheti be vételi szindékat a Kezeld felé.

(4)¢ A mUszaki szakvélemény alapjdn gazdasdgosan fel nem Ujithatd
6nkormdnyzati tulajdonu lakdscélt ingatlan a lakdssal szomszédos ingatian
tulajdonosa (a tfovabbiakban az Ltv. 49. §-dban meghatdrozott személyekkel
egyUtt: jogosult) részére az e rendeletben foglaltak alapjdn elidegenithetd. Az
ingatlanok vizsgdlatdaval és a lakdssal szomszédos ingatlan tulajdonosa részére
torténd vételi ajanlattétellel kapcsolatos feladatokat a Kezeld veégzi.

3. § (1) A Képvisel6-testilet (a tovdbbiakban: Kt.) az addsvétel
elékészitésevel, a mar megkdtott szerz6dések esetleges modositasaval, illetve
a 7. §-ban megjeldlt hozzdjdruldsokkal kapcsolatos feladatok eldkészitésével,
bonyolitadsaval a Kezeldt bizza meg.

(2) Az egyes ingatlanok elidegenitésére vonatkozd dontés meghozataldra a
Humanerd&forras €s Fenntarthatd Fejlédés Bizottsag jogosult.

(3) Az addsveételi szerz&6dés megkdtésekor, valamint az addasvételi szerz6dés
esetleges moédositdsa sordn az eladd Onkormdnyzatot a polgdrmester
képviseli.

4. § (1) Az addsvétel targydt képezd dOnkormdnyzati tulajdonl bérlakds
értékesitése soran az elidegenitésre keruld lakas forgalmi értékét az Ltv. 52. §-
ban foglaltak alapjdn, értékbecslés sordn kell meghatdrozni.

(2) A jogosult az értékbecslés dijat a mindenkor érvényes dijszabdsnak
megfeleléen elére kdteles medfizetni. Amennyiben az addsvételi szerzddés
megkdtésére sor kerll, ugy a vételdr alapjdt meghatdrozo értékbecslés dija a
vételdrbdl levondsra kerUl.

3 Modositotta a 18/2014. (VIII.28.) dnkormdnyzati rendelet 2. §-a. Hatdlyos 2014. augusztus 28. napjatol.
* Médositotta a 12/2015. (IV. 01.) dnkormdnyzati rendelet 1. § (1) bekezdése. Hatdlyos 2015. &prilis 1.
napjatol

S Beiktatta a 12/2015. (IV.01.) &nkormdnyzati rendelet 1. § (2) bekezdése. Hatdlyos 2015. dprilis 1.
napjatol

¢ Beiktatta a 12/2015. (IV.01.) &nkormdnyzati rendelet 1. § (3) bekezdése. Hatdlyos 2015. dprilis 1.
napjatdl



(3) 7 A vételdr meghatdrozdsdhoz az értékbecsléssel megdillapitott forgalmi
értéket csokkenteni kell a 2. § (1) bekezdésében meghatdrozott jogosultsag
alapjdul szolgdld idétartam (tovdbbiakban: bérleti idétartam) alapjdn

a) 5 évtdl 10 évig terjedd bérleti, haszndlati idétartam esetén 20 %-kal,

) 10 évtdl 30 évig terjedd bérleti, haszndlati idétartam esetén 25 %-kal,

c) 30 év feletti bérleti, haszndlati idétartam esetén 30 %-kall.

5. § (1) Az bnkormdanyzati lakasok

a) kulén kérelemre a 4. § alapjan meghatdrozott vételdr induld részlet
medgfizetése nélklli €s a (3) bekezdés alapjan vdllalt részletfizetés ellenében,
vagy

b) a 4. § alapjdn meghatdrozott vételdr egydsszegben torténd medgfizetése
mellett idegenithetdk el.

(2)8 A jogosult a befizetett elsé részlet 4. § (3) bekezdése alapjan
szamitott vételdrhoz viszonyitott nagysagdtol figgden a 4. § (3) bekezdésén
tul tovdbbi kedvezményre jogosult az értékbecsléssel megdllapitott forgalmi
értékbdl, amennyiben

a) az elsé részlet a 4. § (3) bekezdés szerinti vételdr 50 %-ndl kisebb &sszeg,
akkor 10 %- ra,

b)az elsé részlet a 4. § (3) bekezdés szerinti vételdr 50 %-a, vagy 50%-ndll
nagyobb, de 90 %-ndl kisebb &sszeg, akkor 15 %-ra,

c) az elsé részlet a 4. § (3) bekezdés szerinti vételdr 90 %-a, vagy 90 %-ndll
nagyobb 6sszeg, akkor 20 %-ra.

(3) Az els6 vételarrészleten tUlmenden fennmaradd vételdrhatralékot a
jogosult vdllaldsa szerinti idStartam  alatt kdteles kamatokkal terhelten
medgfizetni. A részletfizetés idétartama legfeljebb 15 év lehet. Amennyiben a
jogosult a futamidd alatt vételdrnatralékaval  késedelembe  esik, @
kedvezményre vald jogosultsagdt elvesziti. Ezt a tényt az addsvételi
szerzbdésben rogziteni kell. A részletfizetés futamideje alatt kamat mértéke a
mindenkori jegybanki alapkamat.

(4)°

(5)10 Amennyiben a jogosult a szerzédésben rogzitett futamiddt dnhibdjabdl
tUllépi, illetve fizetési kdtelezettségét hatdridbben nem teljesiti, Ugy a
késedelem id&étartamdara a Polgdri Torvénykdnyvben meghatdrozott mértékd
késedelmi kamatot is kdteles medgfizetni.

(6) Az egyes torlesztébrészletek dsszege nem lehet kevesebb, mint a lakds
havi lakbérének 6sszege volt.

(7) A jogosult a vételdrhatralékot a futamidd letelte el6tt is kifizetheti.

6. § Az ingatlan megvdsdridséra vonatkozd nyilatkozat Kezeld dltali
atvételét kdvetd 90 napon belUl a Kezeld kdteles megklldeni a jogosult
részére az eladdsi ajdnlatot. Az eladdssal &sszefiggd eldkészitd eljdrds sordn a
Kezelb arendelet 8. §-a alapjan koteles eljdrni.

" Beiktatta a 12/2015. (IV. 01.) dnkormdnyzati rendelet 2. §-a. Hatdlyos 2015. dprilis 1. napjatdl

8 Mddositotta a 12/2015. (IV. 01.) dnkormdnyzati rendelet 3. § (1) bekezdése. Hatdlyos 2015. dprilis 1.
napjatol

® Hatdlyon kivil helyezte a12/2015. (IV.01.) &nkormdanyzati rendelet 4. §-a. Hatdlyos 2015. prilis 1.
napjatol

0 Moédositotta a 12/2015. (IV. 01.) bnkormdnyzati rendelet 3. § (2) bekezdése. Hatdlyos 2015. prilis 1.
napjatdl



7. § (1) Amennyiben a jogosult az 5. § (1) bekezdés a) pontja alapjdn
részletfizetéssel vasdrolja meg az dnkormdnyzati fulajdony ingatlant, ugy a
fennmarado, ki nem egyenlitett vételdrnatralék és jarulékai erejéig az illetékes
féldhivatal nyilvantartdsdban az értékesitett ingatlanra az Onkormdnyzat
javara jelzdlogjogot, illetve elidegenitési és terhelési tilalmat kell bejegyeztetni.
A jelzdlogjog, valamint az elidegenitési és terhelési filalom ingatlan-
nyilvantartdsba térténd bejegyzésének kdltségét a jogosult kdteles viselni.

(2) A jogosult irasbeli kérelmére az ingatlan értékesitése esetén az
Onkormdnyzat javdra bejegyzett jelzdlogjog, illetve elidegenitési és terhelési
tilalom egy esetben, mas lakdingatlanra atvinetd. A jelzdlogjog, illetve az
elidegenitési és terhelési filalom mas ingatlanra térténd dtterheléséhez a
polgdrmester hozzdjaruld nyilatkozata szikséges. A jelzdlogjog, valamint az
elidegenitési és terhelési filalom dtjegyzésével kapcsolatos kdltségek
viselésére a jogosult kdteles. A kdltségek vdllaldsardl a jogosult a jelzdlogjog,
valamint az elidegenitési és terhelési filalom datternelésére vonatkozd
kérelmében kdteles nyilatkozni.

(4) Amennyiben a jogosult az Onkormdnyzattdl vasdrolt lakdst a
vételarhatralék és jarulékai teljes dsszegének kiegyenlitése, a jelzdlogjog,
illetve az elidegenitési és terhelési tilalom térlését megeldzden — az ingatlan
értékét noveld, vagy egyébként szUkséges munkdk elvégzése céljabdl
(Gtalakitas, korszerUsites, tetdéter-beépites, stb.) — kivanja megterhelni, ahhoz a
polgdrmester hozzdjdruldsat kell kémi. A hozzdjdrulds megaddsdnak feltétele,
hogy az Ujonnan felvételre kerOld kolcsdn dsszege az Onkormdnyzatot
megilletd — a vételdarhatralék és jarulékai biztositasara szolgdld - jelzdlogjogot,
illetve elidegenitési és terhelési ftilalmat koévetd ranghelyre kerGljdn
bejegyzésre az ingatlannyilvantartasba.

(5) A jogosult irasbeli kérelmére a polgdrmester az ingatlan (4) bekezdésen
tulmend megterheléséhez is hozzdjdrulhat. A hozzdjdrulds megaddsanak
feltétele, hogy a felvételre kerUl6 kdlcsdn &sszege jelzdlogjogkéent az
Onkormdnyzatot megilletd — a vételdrhatralék és jdrulékai biztositdsdra
szolgdld - jelzdlogjogot, illetve elidegenitési és terhelési filalmat kodvetd
ranghelyre keruljon bejegyzésre az ingatlannyilvantartasba.

8. § (1) A Kezeld dltal a jogosultnak kUldott eladdsi ajanlatnak kdtelezben
tartalmaznia kell:

a) a szandéknyilatkozatot tévd — az Ltv. 49.§-a szerinti — jogosult adatait,

b) az ingatlan legfontosabb ingatlannyilvantartdsi és természetbeni adatait
(cim, helyrajzi szam, alapterilet, szobaszam, komfortfokozat, stb.)

c) az ingatlan lényeges muUszaki dllapotdra vonatkozd tdjékoztatdst, az
energetikai tanusitvanyban foglalt mindsitést,

d) az ingatlan vételardat és a kialakitasndl figyelembe vett tényezdket,

e) a fizetési feltételeket.

(2) Az eladdsi ajanlatban fel kell hivni a vevé figyelmét, hogy a
kézhezvételtdl szamitott 20 napos jogvesztd hatariddn belUl nyilatkozhat arrdl,
hogy az ajdnlatban foglalt feltételek mellett az ingatlant meg kivdnja-e
vasarolni.



(3) A nyilatkozat Kezel6hoz térténd megérkezésétdl szdmitott 60 napon belUl
az addasvételi szerz6dést meg kell kdtni. Amennyiben az addasvétel a jogosult
dnhibdjabdl hidsult meg, az Onkormdnyzat a lakdst nem idegeniti el.

(4) A Kezel6 a kikUldott ajanlatokrdl és a meghilsult addsvetelekrdl
nyilvantartdst koteles vezetni.

9. § A Kezel6 a jelen rendeletben foglalt kdtelezettségek teljesitésével
kapcsolatban felmerGl6  igazolt  koltségeit az elidegenitésbdl  befolyd
bevételbdl levonhatja.

10. § Amennyiben a szerzédéskdtéskor a jogosult a kordbban mar
egyerztetett, az Onkormdnyzat dltal elkészitett szerz&dést, illetve a kordbban
megkotott szerzddést sajat elhatdrozasabdl modosittatni kivanja, ugy az Uj
szerz8des, illetve a szerzd6dés modositasa elkészitéseének kdltseégei a jogosultat
terhelik.

11. § (1) E rendelet kinirdetését kdvetd napon lép hatdlyba.

Borbély Lénard s.k. Dr. Szeles Gabor s.k.
polgdrmester jegyzd



