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Budapest, XXI. ker. Tejut utca 210671/36 hrsz. szam alatti
Beépitetlen teriilet

Forgalmi értékbecslése
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Osszehasonlit-koliségalap( modszer

Osszefoglalé adatlap

Megbizas kelte: 2012.05.07. Szemle idopontja:  2012.05.09.
EXADUS Bt/I-
Ertékbecs|d tarsasag: G/14/2010 Szemlét végezte: Tath Ferenc / EXADUS Bt.
lgazsagiigyi szakértdi nyilvantartasi
szAma 009250 Ertékbecsld: Téth Ferenc IVEK-17/2010
Igazsagiigyi szakértdi nyilvantartasi szama:
009026
1214 Budapest, Tejat u. 210671/36 hrsz.
Cim: Ingatlan cime a tulajdoni lapon cim nines feltiintetve Megrendeld:  Csevak Zrt.
Hrsz. 210671/36 Cime: 1215 Budapest, Katona J. u. 62-64
Telepiilés rangja: fovaros
) . ' Tulajdonos: Budapest, XX1. keriifet Csepel
Telepiilés lakosainak szdma:  1.712.2]0 Onkormanyzat
Cime: 1211 Budapest, Szent Imre tér 10.
Ingatlan jellemzéi
Ingatlan fajtaja; Beépitetlen terilet
Epités éve: Miké&dési engedély szdma: Nem ismert
Vizsgdlt tulajdoni hanyad: Ingatlan 1/1 ardnya Telek teriilete: 9 163,00 m2
Fekvése: Belterillet
Meghkozelitése: J6 .
. L . Kapott megbizas alapjan az
Kaézteriilet mindsége: aszfaltit Ertékeld ingatlan ériékének meg-
Valos tevekenység az értékelt feladata: hatarozasa dontés elokészité
ingatlanon; Koézpark folyamat céljabol.
Ertékesithetdség: Nehéz, problémas
I-V szabalyzasi 6vezetbe tartozé ingatltan forgalmi értéke: 65000000 Ft  +AFA

Z-KK-1 szabalyzasi dvezetbe tartozé ingatlan forgalmi értéke: 9000 000 Ft  +AFA

Ingatlan forgalmi értéke: 74 000 000 Ft  +AFA

Megjegvzés

Az ingatlant a jelenlegi szabalyzési terv Z-KK-1 és I-V Ovezetekre osztja. A két dvezet koztl
ingatlanrész mérete nem all a szakértd rendelkezésére. Amennyiben a szakértd altal feltételezett
méretektd] eltér az egyes Ovezetbe tartozd ingatlanrészek mérete, abban az esetben jelen

értekbecsles fellilvizsgilata sziikséges!

Budapest, 2012.05.14.

Toth Ferenc (értékbecsid)
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Elézménvek

Tarsasagunkat a CSEVAK Zrt. megbizta a 210671/36 hrsz.-U ingatlan forgalmi
ertékének meghatarozasara dontés eldkészitd folyamat céljabél.

Szakértoi vizsgalat modszere

Az ingatlant 2012. majus hénapban megtekintettlik. A helyszini szemle modja
milszaki szemrevételezés, amelynek keretében az ingatlan jellemzoit, esztétikai
valamint egyéb értékbefolyédsolo tényezdket vizsgaltuk.

Ertékelés soran tajékozodtunk a teriilet ingatlanpiaci viszonyairol, és a vizsgalt
ingatlantipus piaci helyzetérol.

Az érték megallapitas sordn a szakvélemény elkészitéséhez felhasznaltuk a
Megbiz6 altal rendelkezésiinkre bocsatott €s tarsasagunk altal beszerzett
dokumentumokat:

e Nem hiteles 2012.05.10.-1 tulajdoni lap masolatat

e Térképkivonat 2012.05.10.

o 2012.05.00.-1 szabalyzasi terv elbirasa

Az érvényben 1évd PM rendelet, valamint a TEGOVA és EVS elodirasai alapjan
vegeztiik az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasat.

Korlatozo feltételek

Feltételezziik, hogy minden rendelkezésiinkre 4llé dokumentumot megfelelden
allitottak ki.

Az értékbecslés kizarolag CSEVAK Zrt. dontés elokészitd vizsgalatahoz
szolgdl. Harmadik fél szamara torténo felhasznalashoz a készitd tarsasag és a
készitd személy irasbeli hozzajaruldsa sziikséges.

Az értékeld, mint fliggetlen kiils6 értékel kijelenti, hogy az értékbecslés céljat
tekintve sem a megrendeldvel, sem annak hozzdtartozojdval sem annak
ligykorébe tartozéd mas harmadik személiyel — hitelkbzvetito, természetes, vagy
jogi személlyel, jogi személynek nem mindsiild6 mads szervezettel,
tulajdonossal, stb.- kapcsolatban, érdekiitkdzésben, vagy a Ptk. (1959. évi IV.
tv.) szerinti hozzatartozoi viszonyban nem all.

Nem rendelkeziink kellé szakismerettel olyan anyagok — olaj, savak, vagy mas
potencidlisan veszélyes anyagok — jelenlétének feltardsahoz az ingatlanon,
amely értékcsokkenést okozhatna. Nem vallalunk feleldsséget ilyen
feltételekért.

Megallapitott érték szennyezddésmentes allapotra vonatkozik.

Az értékelés a forduldnapi allapotnak felel meg, feltételezve, hogy az akkor
megismert piaci viszonyokra szélsdséges hatdst nem gyakorol sem gazdasagi
esemény, sem jogi rendszer, valamint az ingatlan fizikai allapota, hatosagi
szabalyozasi kdrnyezete valtozatlan marad.

A ténybeli megéallapitasok, melyek az értékelésben szerepelnek igazak és
helytalldak.
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Az értékelésben foglalt elemzéseket, kovetkeztetéseket csak az értékbecslés
altal tamasztott eléfeltételek hataroljak be, azok az értékeld részlehajlastol
mentes kdvetkeztetésel.

Az értékbecsiés dija nem fugg az értékelt ingatlan értékétdl.

Az ligyfél az Avtv 3 §-a alapjan az értékbecslés megrendelésével egyidejiileg
hozzajarult ahhoz, hogy az értékeld az értékbecslés targyat képezd ingatlanrol
— amely tartalmazhatja a helyszini szemlén résztvevoket is -
fényképfelveteleket készitsen, és azokat, mint adatokat tdrolja, és az
értékképzésnél felhasznalja.

Az értékelés iddépontja 2012. majus hd, a kdzgazdasagi, jogi feltételek és piaci
viszonyok eldore kelld pontossiggal nem prognosztizalhaté valtozdsai
mddosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértoi vélemény forgalmi értékre
vonatkozo megdllapitasait, ezért az értékelés fordulonapjat kovetd 90 napon tal
torténd felhasznalas esetén a megadott érték feliilvizsgélata indokolt.

Az értékbecslés minden figyelembe vett tényezo ellenére is csak kozelitd értéket
ad, mivel a tényleges érték a valos vevo €s elado kozti alku soran alakul ki.

Az altalunk meghatarozott érték a fentiekben vazolt feltételeken alapul, és a

Megbizé altal megjeldlt célra torténd felhasznalasra érvényes.

INGATLAN ALTALANOS BEMUTATASA

Az ingatlan valos cime:

1214 Budapest, 210671/36

Az ingatlan tulajdoni lapon feltiintetett cime:

Az ingatlan cime nincs feltiintetve a tulajdoni

lapon
Ingatlan hrsz. és megnevezése: 210671/36 hrsz.
Beépitetlen teriilet
Ingatlan mérete: 4 993,00 m2

Ingatlanon bejegyzett tulajdonosok és tulajdoni
hanyaduk:

Budapest, XX1. keriilet Csepel Onkormanyzat
1/1-ed tulajdoni hanyad

Ingatlanon bejegyzett széljegyek

Bejegyzest nem tartalmaz

Ingatlanon bejegyzett jogok és terhek

57932/1/2011/10.10.06 bh. alapjan
Vezetékjog 124 m2-re. Jogosult a Budapesti
Tavhoészolgaltato Zrt.

76937/,/2011/11.04.07 bh. alapjan
Vezetékjog 132 m2-re, VMB-158/2010 1.
Jogosult az ELMU Hélozati Kft.

Tulajdoni lap datuma: 2012.05.10.
Terképkivonat datuma: 2012.05.10.
Helyszini szemle datuma: 2011.05.09.
Telepiilés kozigazgatasi rangja Févaros

Telepiilés lakosainak szama: 1.721.210 f&

Telepiilés leirasa és megkozelitése
Magyarorszagon:

Budapest Magyarorszdg (Ovarosa, amely az
orszag északi részének kdzépso részén, a Duna
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mentén fekszik.

Ingatlan megkozelitése a telepiilésen: Budapest XXI. kertiletében, Csepel szigeten, a
Csillagtelep varosrészen, a Tejut utca, Rakéta
utca sarkan helyezkedik el.

Kozlekedési eszkodzok: Autd, busz
Hasznositas jelenlegi forméja Beépitetlen teriilet
Legcélszeribb hasznositds a szakértd szerint: Fejlesztési tertilet, kdzpark
Kdrnyezetszennyezés: Kérnyezetszennyezésre a szakértd nem tud
nyilatkozni.
Kézmivek: Viz : nincs informacio
Aram: nincs informdacié
Gaz: nincs informécié

Csatorna: nincs informacio

Rovid szdvepes leiras:

Budapest XXI. keriiletében, a Csepel szigeten, a II. Rakoczi F. ut kézelében, Tejut
utca, Rakéta utca altal tombben, a Rakéta utca és a Tejut utca sarkan helyezkedik el.
Az ingatlan kornyezetében [akohazak, altalanos iskola, nyugdijas otthon talalhato.

A telek bekeritetlen szabdlytalan 6tszog, alakja a trapézhoz kozelit. Szakértd
helyszini mérése alapjan mindkét utcan az Uttest széle képezi a telek hatarat, de a
pontos telekhatarok meghatarozasa geodéziai felmérést igényel, amelyre a szakértonk
nincs jogosultsaga. Amennyiben a szakértd feltételezése helytalld, abban az esetben a
Tejat utcai €s a Rakéta utcai telekhataron kialakitott parkoldhelyek vannak, amely
mogott aszfaltozott jarda van. A Rakéta utcai parkolo savban van egy tiizcsap.

A telek nincs keritéssel elhatirolva a 210671/35 hrsz.-i ingatlantol, amely szintén
kozparkkent funkcionalt a szemle idépontjaban.

A telken négy darab csatorna akna van kiemelt beton kerettel. A Rakéta utcdban, a
parkolé savban tlizcsap taldlhatd. A telken van egy részben beton lapokbol allo,
részben foldes gyalogut, amely atlos iranyban szeli keresztiil az ingatlant. A telken
néhany fa és bokor talalhatd. Az Onkorményzattél kapott tdjékoztatds szerint az
ingatlan tertiletén lévé novényzet nem tartozik a védett ndvények koze. A teriileten
1€v6 fak, bokrok engedéllyel kivaghatdk.

A szemle idopontjaban A teriileten foldbe siillyesztve betontombok illetve az egyik
bokorcsoport tovében beton, aszfalt, cserép tormelék volt. A teriileten [évd nem
jelentds mennyiségli hulladék, épitési térmelék egy része (aszfalt) veszélyes anyag
kategériaba tartozik.

Kdzmiivek

A helyszini szemle soran a szakérto tiizesapot illetve négy aknat tudott beazonositani.
A kozmilivekkel kapcsolatban semmilyen informaciot nem kapott a megbizotol. A
tulajdoni lapon teherként a tavhd szolgaltaténak és az elektromos miveknek van
vezetékjoga bejegyezve. A teriilet megfelelé fejlesztések esetén kdzmiivesitheto.
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Szabalvzasi terv elGirdsa

Szakértd felkereste az illetékes Polgarmesteri Hivatal Epitéshatosagat, ahol a
kovetkezd tdjékoztatast adtdk az ingatlanrdl: Szabdlyzasi tervet tartalmazé
térképrészletet nem adhatnak ki. Az épitési eldaddé a monitoron megmutatta a
szakértonek az adott ingatlan szabalyzasi tomb hatarokat tartalmazd térképnézetett.
Ez alapjdn a vizsgélt ingatlan a Szabélyzasi terv szerint két dvezetbe tartozik. A telek
210671/35 hrsz.-t ingatlan felé esé kb. 10-12 m-es savja, pontos méretet nem adott
az Epitéshatosagi eldadd, Z-KK-1 dvezetbe tartozik, amely altalanos kozkert vezet.
A Rakéta utca felé es6 rész azonban I-V, azaz varosias intézményi teriilet. Az
dvezethez tartozd eléirasokrol fénymasolatot kapott a szakérté.

Z-KK-1 dvezethez tartozo eldirdsok:

Legkisebb teriilete: 500 m2

Legkisebb telek szélesség: 20m

Szakértdl megjegyzés: Az épitéshatosagnal latott két ovezet hatdrat jelzd vonal és a
telekhatar kozti rész szélessége kb. 10 m, ami kevesebb az &vezetre eldirt 20 m-es
minimalis szélességnél.

Legnagyobb szint feletti beépithetdség: 2 %

Legnagyobb szintalatti beépithetdség: 50 %

Legkisebb zoldfeliileti ardny: 50 %
Szintteriileti mutato: 0,02
Epitménymagassag: legfeljebb 4,50 m

[-V 6vezethez tartozd szabalyzasi terv eldirasok:
Legnagyobb szint feletti beépithetdség: 45 %
Legnagyobb szintalatti beépithetoség: 65 %o

Legkisebb zoldfellilett arany: 35%
Szintteriileti mutato: 1,50
Epitménymagassag: 4,0-14,0

A teriilet kozpark része, mint Onkormanyzati térzsvagyon nem értékesithetd. A
teriillet Intézményi telekrésze értékesithetd, ezen az Gvezeti eldirasoknak megfeleld
fejlesztés létesithetd. Az épitési eldado sem tudott szdbeli tajékoztatdst adni arra
vonatkozoan, hogyan kell értelmezni az adott ingatlan esetén a szabdlyzasi vonal és a
Z-KK-1 o6vezet szoveges részéhez tartozd ellentmondast. A vizsgalt teriiletbdl
pontosan mekkora teriilet tartozik a kozpart Gvezetbe jelentdsen befolyasolja az
ingatlan hasznosithatdsagat és értékesithetdségét.

Az értékelés korlatozott informdaciok alapjan késziilt. Amennyiben az értékelésnél
teltételezett allapotok, méretek eltérnek a feltételezett allapottédl, abban az esetben az
érték felillvizsgalata sziikséges!
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AZ INGATLAN ERTEKELESE

Az értékbecslés a TEGOVA ajanlasai alapjan, az Eurépai Ertékelési Szabvinyok
el6irasai, az IVSC iranyelvei, a 25/1997.(VIIL.1.) PM rendelet szabalyai, valamint a
MAISZ altal dsszedllitott értékelési sztenderdek alapjan késziilt.

A piaci érték az a becsiilt 6sszeg, amelyért egy ingatlan az értékelés idopontjaban
gazdat cserélhetne egy hajlandosagot mutatd elado és vevo kozott, tisztességes
feltételek mellett, kiils6 kényszertdl mentesen. Az ingatlan forgalmi értékét az
ingatlan tipusdra vald tekintettel a lehetséges modszerek kozil az dsszehasonlitd
adatok moddszerével hatarozta meg a szakérto.

Légi felvételen bejeldltlik az altalunk feltételezett telekhatarokat, a szabalyzasi terv
hatarait. A bejelolt méretek csak tajékoztato jellegtiek, a Z-KK-1 &vezet és az [-V

dvezet hatarvonata a jelenlegi szabalyzasi terven.
Telekhatar

A Z-KK-1 dvezet szbveges leirdsa szerint az dvezet legkisebb szélesseége 20,0 m. Ezt
jelzi a szaggatott vonal.
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Az abrabol jol lathato, hogy a jobb oldali (Rakéta utcai ) I-V &vezeti tertilet nagysaga
€s ezzel a hasznosithatdsaga is jelentdsen fiigg a Szabalyzasi terv el6irasatol.
Ertékelésnél azzal a feltételezéssel éliink, hogy az abran sérgaval jelzett és az Epités
Hatosagnal monitoron latott szabalyzasi vonal képezi a két Ovezett kozotti
hatarvonalat. Térképkivonaton toértént mérés alapjan az ingatlanboél kb.: 1 100 m2
nagysagu terliletrész tartozik ebben az esetben Z-KK-1 &vezetbe €s 3.893 m2-es rész
pedig I-V 6vezetbe. Ertékelésnél ehhez a feltételezett allapothoz hatéroztuk meg az
értéket.

Piaci 6sszehasonlité adatok

A modszer alkalmazasanal a 25/1997. (VII.1.) PM rendeletében a piaci
Osszehasonlito adatok elemzésén alapulod értékelésre eldirt Iépeseket alkalmaztam. A
modszer a mar megtdrtént, konkrét és ismert adasveételi tigyletek arainak a vizsgalt
esetre valo Kiterjesztésével, osszehasonlitisaval torténik. Frtékelésnél a ténybeli
Osszehasonlitd adatokat a NAV Dél-alfoldi Regionalis Igazgatosag llleték
Féosztalyatol kaptam. A rendelkezésre bocsatott adasvételi szerzédésekbdl kigytjtott
adatok idépontja 2011. adatok.

Modszer f6 1épesei:

1. Az osszehasonlitdo  vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé
alaphalmazban kell elvégezni, amely {foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt
ingatlanéhoz hasonld és az abban szerepl$ ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt
ingatlannal.

2. Osszehasonlité adatokbol fajlagos alapérték képzése.

3. Vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa értékmodositd tényezdk
figyelembevételével torténik. A piaci Osszehasonlité adatok elemzése soran az
értékelendd ingatlanhoz leginkdbb hasonld fizikai, jogi, miszaki jellemzdkkel
rendelkezo ingatlanok paramétereit vetettem Ossze, paronkénti 6sszehasonlitas
keretében az értékelendd ingatlannal. Ennek soran a korrekcids tényezdknél
figyelembe vettem a 25/1997. (VII.1.) PM rendeletben meghatarozott
szempontokat, amelyek a kovetkezok:

o Telek adottsagai /telek alakja, tajolasa, talajtani viszonyok, stb./

o Infrastruktura /kozmii elldtottsdag, furt kut egyéb kézmii /

e Komyezeti  szempontok  /futhurkolat,  iskola,  Jvoda  tdvolsaga,
tomegkizlekedési megallok tavolsaga, szabadidbs létesitmények tdvolsdga,
telepiilésen beliili elhelyezkedés, szomszédok, kilatas, panorama, kérnyezeti
artalmak, stb./

e Alternativ hasznositas szempontjai /funkciovaltasra valé alkalmassdg, stb./

o Jogi szempontok /tulajdonviszonyok rendezeitsége, kapcsolodo jogok,
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett és be nem jegyzett egyeb jogok és tények,
sth./

o Hatdsagi eldirasok / OESZ és a helyi épitési szabdlyzds/

s FEgyéb szempontok
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4. A korrekciot kovetden kiszamoltam a kivalasztott korrigalt fajlagos értékek
szamtani atlagat, mely az értékelt ingatlan becsiilt piaci értékének alapjaul
szolgald fajlagos értéket eredményezte.

5. Az ingatlan forgalmi értéke a fajlagos alapérték értékmodositasa utdn
kialakulo fajlagos érték €s a telek alapteriiletének szorzataként jott 1étre.

PIACELEMZES, ERTEKET BEFOLYASOLO TENYEZOK

* Ingatlan elhelyezkedése, megkdzelitése
» Szomszédos ingatlanok allapota, kémyezet allapota

» Szabalyzési terv elbirasai

e |ngatlan piac helyzete

Ingatlan érték meghatarozasa

addsvétel adasvétel addsvétel
1214 Budapest, 1214 Budapest, 1213 Budapest,.

Elhelyezkedés I1. Rékdezi F. Ot Akacfa u, Martinasz u.
Milvelési &g / Gvezeti bes. Telek Telek Telek
Teriilet m” 690 589 537
Ar /Ft | 1 23/100
Idépont 62 500 000 62 500 000 4 500 000
Forras 2011 2011 2011

Fajlagos piaci ar (Ft/m2)

NAV {lletékhivatal

NAV llletékhivatal

NAYV Illetékhivatal

megkdzelités, elhelyezkedés 0% 0% 3%
méret -40% -40% -40%
telken [€v0 ndvényzet és parkolo teriilet 5% 5% 5%
kdrnyezet megitéiése: 0% 0% 0%
keritettség 0% 0% 0%
tulajdoni hanyad 0% 0% 5%
meglévd kzmivek 20% -20% -20%
telken 1évd anyagok, egyéb térmelékek -5% -5% -5%
hatdsagi eléirasok -20% -20% -20%
forgalomképesség 0% 0% 0%
Osszes médositas -80% -80% -70%
Modositott alapar 18116 21222 10 930
Korrigalt atlagos fajlagos érték: (Ft/m2) 16 756

Fejleszthetd teriifet (m2) 3 893

Forgalmi érték (Fi) 65 231 941

\Netto forgalmi érték kerekitve (Fi) 65 000 000

A megéllapitott érték nem tartalmazza az ingatlan kb.: 1 100 m2 nagysagi részét,
amely a szabalyzasi terv szerint kozkert funkciéju. Ez az ingatlanrész, mint
Onkormanyzati térzsvagyon nem értékesithetd rész.
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A kb.: 1100 m-es ingatlanrész foldteriilet egységarat a korlatozott hasznosithatdsag
miatt az §sszehasonlitd adatokkal megallapitott fajlagos érték 50 %-ra becsiiljiik.

Szakértol becsléstink alapjan nem értékesithetd kb.: 1.100 m2-es tertilet értéke:
16 756 Ft/m2 x50 % x 1.100 m2 = 9 215 918 Ft kerekitve kb.: 9 000 000 Ft

Ingatlan teljes forgalmi értéke: 74 000 000 Ft  +AFA

Az értékelés korlatozott informaciok alapjan késziilt. Amennyiben az értékelésnél
feltételezett allapotok, méretek eltérnek a feltételezett allapottol, abban az esetben az
érték feliilvizsgalata sziikséges!

Amennyiben az ingatlanon beliili ¢vezeti hatar a Z-KK-1 6vezetre eldirt minimum
20,0 m —es szélesség, abban az esetben a megéllapitott érték feliilvizsgalata
szitkséges!

A megéliapitott forgalmi érték per-, igény- és tehermentes tulajdoni viszonyokat
feltételez.

Az ingatlan foldrajzi helyzetét, hasznalatat, funkciojat figyelembe véve véleményiink
szerint minimum 90 napig meg6rzi realértékét.

Az értékbecslés minden figyelembe vett tényezd ellenére is csak kozelitd értéket ad,
mivel a tényleges érték a valos vevo és eladd kozti alku soran alakul ki.

10



[E'X'AD'U'S ]
- Szakértol Tarsasag
6000 Kecskemét, Oz u. 25. /1142 Budapest, Miskolci u. 124,

Mellékletek

Tulajdoni lap
Telepliléstérkép
Térképkivonat
Szabalyzasi terv eldirasa

Fotok

11
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BUDAPEST, ¥X1. KERULET CSEPEL VAROSRENDEZESI ES EPITESI SZABALYZATA  2611.03.01.

= Nagyvérosias intdzményterilet épitési Oveazele, & Keraohi i-MV/T-3Z és i-NV
Svezetek helyetl
(b FKV-Z = Kislakull vérosias, zarisorl vagy vegyss bedpitésd telkes intézményiertlet epltesi
Gvezete
{o) V-l = Varosias intézményierlist épligsi dvezete, & korabbi -V1- FVZ-..; &5 V3~
Ovezelek Ssszevonasaval,
() HKE-SZ = Kerivarosias intézményterllet, 2 korabbi l-KE és |-KV dvezeigk Osszevonas:

{2} 1A~ = Alapintézmény-ieriiiet &pliési dvezele, a korabbi 1-A1-8Z, 1-AZ-K, és sz 1MK-8Z
Svazetek Osszevonisaval

iy -PVYBZ-= Psn‘.,ok vasércsamokok epitést dvezete

(g} -KK-8Z = Intézmeénvieriieten beltlh kozkert &pitési dvezete

{n} -P8Z = K..z— és kdzhasznalatl parkold, vagy parkoldhaz és lzemenyagioiid Zliomas

epitési tvezete, a korabbi FOP-5Z &5 1-T-8Z Gvezelek Hsszevonasaval,
e kerstivezeiben meghatérozott Svezet szabaiyozasi hatérérigkelt lasd MSZ-3 meliékiet.
7. sz. tbldzal™

(3} A céizofl teriiletfelhasznaidsy &pitési Ovezetlekben ©nalld lakéépllet nem iétesithets,
szolgslali lakas céll éphieist.
{4} A zarisorl beépitési magl Svezeiekben 2z egves felkek beépligse hézagosan zérisorl i lehst.

@)

& Armeimn
} A VEIos

ten —::z

&s = kerivarosias intézményierlletek éplidsi dvezeteiben — Kizlakult beépltgs eso
utcavonaion 20 vagy 5 m-nél kisebb eldkeries beépitésnédl a lakéhelyiségek
paditvonaidnak magassiga az altaléncs eidirasio] eftéréen min. 1,50 m ighet

7 bruid 5000 m2Z alapteriletet meghaladd kereskedeimi ittesitmény csak o cdizof
ihasznaiasy &pitési dvezetekben helyezhatd el

Szabalyozési lerv a jelen rendeletben meghatarozott épiiési Gvezeiek hatarériékeit 5 ncr-yeze 5 2z
acctisdgok elapjén szigorithafja, valamint korladtozhatie az egyes terileteken, il étesit
eiheigfez etd lakésok és szalidsférbhelyek, valamint az egyes ingatianckon elhelyezhsid &

szamat.

A lelenids 28idfeilietd intdzményi teritletek (12-}
) 32.8

#4 jelentds zoidfeliietl intézményterilet az sisbbi dvezeiekre tagozodik:

fa; LZ-D-8Z = A Duna ment jelentds zOidiellietl intézmeényieriiletek épilasi Bvezeis, 2 korabbi
?Z 1= SZ 1Z- DQ*SZ 1:_-03‘82 és 12-D3°-57 Svezewekhd kiziskitva,

(o) 1Z-A-8Z = Jelentts zoldfellistd intézmanyierilet alap épltési Svezele, 2 korabbi 17-1-87 s
cZ {Z-2-87 dvezetekbll kKialakitva,

{¢y 1Z-8P-8Z = Sporiciési céll terlletsk dpiidsi dvezete.

(¢} IZ-87-8Z = Sirandilrddk épltési dvazals.

(2) Z-KP-1,2-8Z = intézményteriiieten belitl kézpark épltési Svazrsie

() IZVE-SZ = intézménvierlaten beilli védderdd épliési dvezets

hal kereldvezetben meghatarozolt ovezet szabalyozast hatarérigkeit lasd MSZ-3 meliciiet

8. sz, tabldzat’

islen rendeletben meghatarozott éplids] tvezelek hatdrértdkeit a kimyezel és az
sz ;gor::rai;a valamint korkatoznatja az egyes terlleteken, ill. i&lesiim kKben
ok ¢és szailgsiérBhelvek, valamint 2z egyes ingatlenckon elhelyezhetd éplistek

ef‘csw-“'ta & 172003, (V1 24.) ¥4 rendelet, hatdlvos: 2003, jéilus 1.
n:ﬁ'vs i helyezte & 1772003. {Vi. 24.) Kt rendeiet, hatdlyos: 2003 jolius 4.

;‘!’*c-:‘.’as.: a 012008, (X, 20.) KL rendeist, hatalyos: 2008, november_"i-"ié[

986

B hatélyon

"“}0568”"““ & 17/2003. {VL. 24‘ Kt rendeletf, hatdlyos: 2003. jiiius 1
hatalyon kivi helyezie a17/2002. {¥i. 24.} KL rendelet, hatalyos: 200” jodies 4,
helyazte 8 1572004, {1V, 20.) Kt rendelet, hatélyos: 2004, mams ‘;.;.

29, oldal 47 oldalbol
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BUDAPEST, XX1. KERULET CSEPFL VAROSRENDEZESTES EPITRSI SZABALYZATA 2011, 05, 01

ZOLDTERLETEK (Z-}
59.§

)

(2) Terepszinten fasiicht parkold eseién lecaldbb 4 parkoidhelyenkémt 1 szétterild lomkorondia fa
os‘:tés: fenntartasa kotelezé, amelyet 3 parkolG terbletén egyenietesen elosziv 5
anagyobb iombkorene boritotiség biziositdsa érdekehen - kell elthzlvezni.

f e legalabb 1 m® termbialaii lartaimazd Gietb-godor, &s i 1 m° szilard
burroiat nelkil talejfelszin biztositasa szikseges.
{‘{‘} 234
{5} Terepszint alatll mélygardazs kialekitéss esetén, amennyiben az &pitéssei & fet Telszinén
= galab’a 0% boritotiségl aranyt meghaladd mértékll fas ndwényalloméany {cse a) jeleniéte
lapgszialhald, a létesliés eldll a kerészet szakfeladattal rpegbizcu koztiszivisslt v eryet kedl

beszerezni. A szakvélemény 2 meglévd értékes éllomany védslme érdekében sldirhaiia bén asza?n
modszer alkaimazdsal és annak részieles szacéiyart kevéshé ériékes zllomany eseién 2 megfeield
potigsi kitelezetiségel és annak részietes szabdlyait

(8) A kersltvezethen az Svezet telekhatéran kerfiés abban az esetben IStesitheid, ha:
g} atelekhatér sgyben épitési telek hatars,
o} funkcionalis vagy balesetvédeimi okokbo! szlikseges (pl.: sportkert, kutvaluttais),
¢} az eriékvédelem megkivania (pl: jétszbszerek vandaiizmus slieni éiszakai védeime)

U tertiieten, a keretdvezel lerlietén belil idtesilel kerités a (8) bek. b} &s c) pontis
='g‘;,fe:zhe!fo

tés engedélyezése eseién a (6) bek. b) és ¢) poniiaban leint essiekban egyideilleg gondoskodni
g terliet renceitetésszer hasznalatanak biziositésardl, 2 itogathaldssg megszervezéssril

FasHolt kdzterek (Z.FK)
60. §

(1} A kersttvezet az gidbbi helyi 6vezetekre tagolbdik:
[Z-FK-1 [ Altalanos fasitot kdzkert dvezet i
{2} A keretGvezetpen meghatarozoit tvezet szabaivozasi hatdrérigkelt idsd MSZ-3 meiigkist.
18. tabiazat =
(3} *az svezeten belii a burkolt felileiet sétanyként kel kisiakitan iegatabh egy sor fe teiepitésdvel

Kézkertek (Z-KK}
81.§

A ieretdveret az alabbi helyi Svezetre tagoiddik:

2K | Altalanos kozkert bvezet i
»‘z}- “p kﬁ”‘eto\mzﬁtben meghatarozott Gvezet szsbslyozasi hatdrérigkelt idse MSZ-3 melidkiet.

o iablgzat

%2 vatgiyon kiviil helyezte 217/2003, (Vi. 24.) KL rendelet, hatdlyos: 2003. jutius 1.

s > netélyon kivil helyezte 2 40/2009. {X. 20} KL rendalet, mely hatélvos: 2008, november :-*éi
* natélyon kivi haeyezte 8 452809, X 20} Kt rendeiet, mely ha‘ia.yas 2008. november 1-i8
‘z:-‘tarym kiviil helyezte 17/2603. (Vi 24.) KL rendelet, hatélyos: 2003, jilius 1,

2 ',ata ron kivill helyozte 217/2003. (V. 24.) Kt rendelet, hatélyos: 2003. jilius 1
c:nasi*o“w & 1772003, {Vi, 24.} Kt rendslet

B9 natéivon kiviil helyezis 217/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatdiyos: 2005. [Gus 1.

= pelkistia a 9/2004. {il, 2.} Ki. rendelet, hatalyos: 2004, madrcius 2-151

modosiiotta 2 17/2003. (Vi 24.) Ki. rendslet, hatalyos: 2003, jolius 1.

hatdlycn kivid! helyezie 2 217/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatdiyos: 2003. jaiius 4

248
41

38. oldal 47 olaiboi
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Napirend 31. pontja: (215. sz. elSteriesztés) + mellékletl + melléklet2
Javaslat Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata tulajdondban 4&GIIS
ingatlanok eladasara

ElSteriesztS: Borbeély Léendard alpolgdarmester

Németh Szilard felhivia a figyelmet arra, hogy az elbterjesztéshez két db melléklet is
tartozik. Megdllapitja, hogy az elbterjesztéd nem kivan szébeli kiegészitést tenni, majd a
kérdéseknek ad helyt.

Kérdések:

Borka-Szdsz Tamds emlékeztet, az anyagban az all, hogy a Montessori Ovoda az
6voda mokodietésére 2017-ig bérleti szerzdédéssel rendelkezik és erre a pdlydzati
kirasban is felhivték a figyelmet. Megkérdezi, ez alapjan az alapitvanyon kivil van-e
esélye barki masnak pdlydzni, van-e esély barmilyen tényleges versenyre? Hozzatesz,
vagy nemis ez a cél?

Jelzi, bdr evidencidnak t0nik, de a jegyzékdényv kedvéért megkérdezi - mert szeretné
kimondatni -, hogy a csatolt értékbecslési anyagokban a szakértdk feltételezhetéen az
ingatlanok jelenlegi piaci értékét becsUlték meg és nem valami jGvébeni eszmei
értéket, illetve azt, hogy az ingatlant a jovében mire lehetne haszndlni. Kérdése, tehat:
ezek az értékek a mostani, a jelen helyzetben 1évé tényleges - vagy annak vélt - piaci,
vagy a kdzeli drak?

Harmadik kérdése: korédbban biszke vezérelv volt, hogy az Onkormanyzat Uj vezetése
nem folytatia a vagyon felélést, ezért semmilyen ingatlan értékesitésben nem
gondolkodik. A kdltségvetési koncepcid és a kdltségvetési rendelet szintén kiemelte,
hogy O Ft bevételt tervez az Onkormdnyzat 2012-ben ezen a soron, ezért megkérdet,
mi az oka ennek a teljes koncepcidvdaltasnak? Miért pont ezekre az ingatlanokra esett
az eléterjeszté valasztésa?

Borbély Lénard kézli, az els és a mésodik kérdésre a vdalasza, igen, a harmadikra pedig
az, hogy nem mondtak ilyet. Emlékeztet a multkor azt is mondta, nem biztos, hogy az
ingatlan értékesitések kapcsan meg fognak dlini ennél a két ingatlanndl.

Hozzdszdidsok:

Pdakozdi Jézsef hozzdszoldsa elbtt azt kéri, hogy hozzdszdldsa sz6 szerint kerUlién a
jegyzékényvbe, majd jelzi, nyomtatott formdaban is Gt fogja majd adni az észrevételeit.

Németh Sziidrd jelzi, sz6 szerinti lesz a jegyz&kényvvezetés.

Pakozdi Jézsef (hozzdszdldsa szd szerint kerUl rogzitésre) ,Tehdt a kévetkezd
hianyossdgokra szeretném felhivni képviselG-tarsaim figyelmét - pontosan nyolc
pontban -és ezen informécidk birtokdban szavazanak majd.

Az elsé: haszndlati szerzb6désben rogzitették, hogy a felljitGsi és karbantartdsi
munkdlatokat kUlGn mellékletben régzitik, ami a haszndlati szerz6dés része.

Azt is kikdtoték, hogy a teljesitési igazolds kiUlén megdllapodds targydt képezi. A
szerz6désben emlitett mellékletet és a teljesitési igazolds kUlén megdllapoddasat a mai
napig nem tudtdk nekem odaadni, mert ilyen nincs. Ezt e-mailben Furdk Janos igazgaté
is megerdsitette. Kérdezném, hogy mi alapjan Ujitottak fol az épuletet és ki és milyen
megdllapodds alapjdan irta ald a teljesitési igazoldst. Létezik ugyan egy igazolds, de azt
a kivitelezé adta ki, aki a feldjitdsokat dlitélag elvégezte. Ezt véleményem szerint az
Onkormdnyzat részér8l annak kellett volna leigazolni, aki ki volt jelélve
kapcsolattarténak, hogy ténylegesen megtdrténtek-e a munkdk - és nem a
kivitelezdnek.

Masodik: a mUszaki és pénzigyi &sszefoglaldn taldlhaté az elsé oldalon Olah Janos
mdszaki engedély szédma, aminek a vége 2011-el végzddik, de az utolsé oldalon -
ennek az 8sszefoglaldénak a hatoldalén - 2007. oktéber 5-dikei datum szerepel. Ezt a
dokumentumot meglatasom szerint 2011-ben dllitottdk ki utélag és nem akkor, amikor a
munkdlatokat befejezték.
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Harmadik: véleményem szerint az alapitvény nem tartotta be a szerzédésben régzitett
feltételeket és nem eladni kellene nekik az ingatlant, hanem felmondani a szerz&dést,
szerz6dés nem teljesitése miatt.

Negyedik: a szamldkat nem ellendrizte senki, még akkor sem, amikor felhiviam a
figyelmet, hogy olyan szédmidkat is benyujtottak az OSzI-hoz, ami mUkddéshez szikséges
és nem karbantartdsi és feljitdsi munkdlatokrdl széinak. Az épitési naplérdl ne is
beszéljink. Oldalhianyosak!

Otodik: az igazsagugyi értékbecslésbdl kiderUl, hogy két olyan helyrajzi szdmon szerepld
terUletet is haszndl jelenleg az alapitvény, ami nem a szerzédésben rogzitett, adott
helyrajzi szdmhoz kdtheté. Ennek az épitési engedélyek kiaddasakor ki kellett volna
derUlni, ha olyan alapossaggal jar el az épitésugyi hatésag, mint egyébként. Miért nem
akartdk ezt észrevenni? Hogy lehet az, hogy amikor az épitési engedélyt kiadtdk, ezt a
tényt nem kifogdasolta senki az épitési hatésagtdle Az épitési engedély beadasGhoz
térképmasolatot is kell csatolni és ez a megdllapitas a legelsé, CSEVAK dltal készitett
értékbecslésbdl is hiGnyzik.

Kévetkezd: az értékbecslés ismerete alapjan az elbterjesztd nem vette ezt a jogilag
rendezetlen dolgot figyelembe. Az értékbecslésbdl egyértelmben megdliapithatd,
hogy a jelenlegi helyzet rendezetlen, mert olyan terllet van az évoddat haszndld
alapitvény birtokdban - rajtuk kivildllé okokbdl — amit jogtalanul hasznainak. Ezt meg is
fogalmazta az értékbecslést végzé EXADUS Bt. a 8. oldalon.

Az dsszehasonlité adatokndl szembetind értékardnytalansdgok vannak. Az értékbecsld
dltal haszndélt piaci értékek szdmai nem felelnek meg a valésagnak, ezert
Magyarorszdg legnagyobb ingatlan és értékbecslé szervezetétdl kértem szakmai
dliasfoglalast és az elsé kérben megerdsitették az értékaranytalansag tényét. Végleges
dliasfoglalasukat a vizsgdlat befejeztével megkUldik részemre.

Kérem az elbterjesztét, hogy az eladdsi szadndékdtdl dlljon el és vonja vissza az
elbterjesztést. Kbszéndm szépen.”

Borka-Szdsz Tamads kijelenti, csoddlkozik, hogy Alpolgarmester Ur sqjat, kordbbi szavaira
nem emiékszik. Jelzi, nagyon szivesen elbkeresi kordbbi jegyz8kdnyvekbdl és szé szerint
fogja 6t idézni. Hozzateszi, ezen kivUl az Alpolgdrmester a koltségvetési koncepcidt is és
a koltségvetési rendeletet is megszavazta. Mindkettében egyértelmien szévegesen is ki
volt jelentve, hogy 2012-ben az Onkormdanyzat ingatian eladésbdél nem tervez bevételt.
Megjegyzi, akkor azt gondoltdk, most mést gondolnak, de hogy ez miért vdltozott meg,
arra semmiféle indokot nem kaptak.

Kifejti, aki az interneten egy kicsit is bogardszik, annak nem kell ingatlanpiaci
szakértének lennie, hogy tudja, minden szakérté egybehangzd véleménye szerint
jelenleg ingatlanpiaci valsag kellds kézepén vannak. Nem biztos, hogy mar elérték a
godér aligt, de hogy a gdddr aljGnak kdzelében vannak, azt tdbben jésoljdk. Ez azt
jelenti, hogy aki most ingatiant ad el, az az optimdlisnal biztosan alacsonyabb érat kap
majd az ingatlanért.

Mdasfeldl, a vevé oldaldardl persze nézhetik mas szemmel is. Aki most vesz ingatlant, az a
Iétezd legjobbkor teszi, mert vélhetden az optimdalisnal alacsonyabb dron fog hozzgjutni
az ingatlanhoz. Magyarul, ha ezek a tranzakcidk végull Iétrejénnek, akkor valaki nyilvan
6l fog jarni.

Mivel egy ingatlanpiaci valsag kellés kézepén ingatlan értékesitést szakmai, pénzigyi,
vagyongazddlkoddési érvek nem tdmasztanak ald - és ilyet az elbterjesztd sem it az
anyagdban, egyetlen szét sem vesztegetett erre -, ezek alapjan csak a taldlgatas
marad. Miért ezek az ingatlanok? Miért moste Hozzdteszi, és ha az Alpolgarmester most
azt jésolja, hogy a vdlsdg dacdra ezek az ingatlanértékesitések még folytatdédni is
fognak, sét Ujabb ingatlanokkal bévlinek ki, & azt mar nem is akarja mindsiteni. Ez
pénzlgyi, vagyongazddlkoddsi és szakmai szempontbdl telies dilettantizmusrdl
arulkodik.

Kijelenti, persze megérti, ha kell a pénz, kell a bevétel. Az egy mas kérdés, akkor méas a
dolog optikd&ja, de hogy az elbterjesztd, iletve az Onkormanyzat vezetése mire kivanja



ezt a bevételt felhasznaini, hogy miért megy bele ebbe a csinybe, hogy ilyenkor ad el
ingatlant, amikor vélhetéen a legrosszabb drat fogja kapni érte, ezekrdl a célokrdl
szintén nem mond semmit az anyag. Ezzel kapcsolatban tehdt megint a taldlgatds
marad.

Kézli, azt gondolja, déntésképtelenséget sugall ez az anyag és tdmogatni sem nagyon
lehet. Megjegyzi, el tud képzelni olyan szituaciét, amikor azonnali ingatlan értékesités
kel, mert pénzigyileg akkora bajpan van az Onkormanyzat, vagy mert olyan
beruhdzasra, projektre kell a pénz, ami szdzszor jobban megéri, ezekre azonban egy
szO0t sem veszteget az elbterjeszté. Megjegyzi, szivesen venné, ha az elbterjesztd esetleg
a végén ezekrdl is mondana valamit, vagy pedig marad a homdly és a talalgatas.

Németh Szildrd tébb kérdés nem Iévén, a kérdéseket lezarja, majd véalaszaddsra szét ad
az eléterjesztének.

Borbély Léndrd elSrebocsdtia, nem kivénja ezt hosszasan indokolni, mivel a Pénzigyi
Bizottsdg Ulésén hosszasan volt lehetéség ennek megtargyalasara. Megjegyzi, nem
gondolta, de nyilvan, mivel ingatlanrdl van szé, ez kUlonds érdeklédést kelt az MSZP-ben
és a fuggetlen frakcidkban, illetve a képviseldk kdzott,

Vdlaszaban elmondja, a FIDESZ-KDNP mindig is azt mondta - a programjaban is -, hogy
nem fogjdk a vagyont felélni és ehhez tartjdk magukat.

Borka-Sz&sz Tamds azon megjegyzésére reagdlva, hogy ki emlékszik rosszul, megjegyzi,
ugy Véli, kettdjuk kézUl nem & az a képviseld, aki letagadija az eldzé ciklusban 1€vo sajét
magat, amikor még az MSIZP frakcidvezetdje volt. S6t, most mar taldn azt is letagadja,
amikor az MSZP-nek csak a képviseldje volt, illetve nem tudja, hogy Képvisels-tarsa
milyen idészakokban szokta valtoztatni az identitdsat. Hozzateszi, azt gondolja, hogy az
internet tanuUskodik errdl, elég egyértelmien.

Szintén Borka-Sz&sz Tamds kérdésére vdlaszolva elmondja, megérti Képviselé-tarsa
felvetéseit, de ilyenkor mindig csak egy népi bolcselet jut eszébe, mely szerint mindenki
magdbdl indul ki. Kéri, Képviselé-tarsa vele kapcsolatban ne abbdl induljon ki, hogy le
akarnak nyulni valamit, vagy at akarjak passzolni a haverjaiknak az ingatiant.

Javasolja, amennyiben megnézk — mert kUlénben félrevezetd lehet a hallgatdsag eldtt,
amit Képviselé-tarsa mondott — ezt a pdlyaztatast, konkrétan az Akacfa utca esetében
ugy irfak ki, hogy 20 évig koételem van ovoda és bdlcsdde Uzemeltetésére.
HangsUlyozza, 20 évig Uzemeltetés. Emlékezteti Képviselo-tarsdt, a FIDESZ-KDNP
tobbsége volt az, akik megszavazidk és elhoztdk azt az iddszakot, amikor mar
Kirdlyerddben nem lehet tébblakasos tarsashdzakat épiteni. Hangsulyozzaq, itt sem lehet
majd tébblakasos tdrsashdzakat épiteni, mert a pdlydzat nyertese az ingatlannal
kapcsolatban arra fog majd koételezettséget vdallalni, hogy 20 éven keresztUl az
eléz6ekben ismertetettek szerint mUkodteti. Megjegyzi, nem tudja, hogy egy hisz éves
varakozds kinek mennyire éri meg.

Pakozdi Jozsef képviseld felvetésére kijelenti, az Gltala elmondottaknak az ég-vildgon
semmi kéze nincs az elGterjesztéshez. Képviselo-tarsa kizardlag az Akdcfa utcai
ingatlannal foglalkozik, annak jelenlegi bérldjével, a Montessori Ovodaval. Leszdgez, ez
az elSterjesziés az épulet értékesitésére tesz javaslatot. Hangsllyozza, tehat az ingatlan
értékesitésére tesz javaslatot és nem a bérld személyére.

Megjegyzi tovabbad, hogy az elézé Ulésen - a jegyzdkdnyv is tanUskodik réla - & felkérte
Pdkozdi Jézsefet, mint a pénzlgyi bizottsdg elndkét, hogy legyen szives a Montessori
alapitvannyal fenndllé szerzédést, mindenféle tipust szamlat (feldjitasrdl, mindenrdl)
vizsgdlion ki a pénzigyi bizottsdg, de a frakcidja tdjékoztatdsa szerint nem volt ilyen
tipush Ulés. Arra kéri Képvisel6-tarsat, hogy ha vannak ilyen aggdlyai, akkor a
legnagyobb tisztelettel arra kéri, ne csak széban hdborizzon ebben az Ugyben, hanem
ezt a tettek mezejére lIépve is tegye meg.

Tisztdzza, teliesen mindegy, hogy a pdlydzatnak ki lesz a nyertese. Kijelenti, részérdl ez
mindegy, 6 annak érline, ha az nyerne, aki kétszézmilliét ad érte, darabonként, de ha
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nem igy lesz, teliesen mindegy. hogy ki nyeri, a felelésség €s a szamonkeéres lehetosege
meg van.

Németh Szilérd sz6t ad az Ugyrendi hozz&szélasra jelentkezd Borka-Szasz Tamasnak.

Borka-S$z4sz Tamds k&zli, & csak az ellen kivan tiltakozni, amit az Alpolgdrmester
mondott. Kijelenti, 6 olyan mondatokat nem mondott, hogy haveroknak kijatsszak és
eladjak a baratoknak. Alpolgdrmester Ur azt mondta, hogy ezt feltételezi, de & ilyet
nem mondott, ezeket a mondatokat az Alpolgdrmester mondta. Kijelenti, & ezt a
jegyzdkonyv kedvéért szerette volna régziteni.

Pdkozdl Jézsef az elhangzottakra reagdlva kdzli, Furdk Or a megmondhatdja, hogy még
a mai napig nem tudott vdlaszolni mindenre, tehdt amig nem kapja meg a konkrét
informécidkat, addig nem hivja &ssze a Bizottsagot.

HangsUlyozza, 6 nem a Tejut utcai ingatian ellen van, amivel nincsen probléma, hanem
az Akdcfa utcai Ovoda szerzédésével kapcsolatosan vannak aggdlyai. Véleménye
szerint ezeket kellene elébb tisztazni.

Leszbgezi, nem az eladds ellen van, de az 50 millié Ft meglatasa szerint nagyon
értékaranytalan, mert ha megnézik az értékbecslést, akkor Iathatd, hogy az lenyegesen
magasabb drat adott meg az ingatlan arra is és a telekamra is. Megdllapitja, viszont
nagyon magas a korrekcids tényezd (50 %), ami lehUzza az egészet. Kijelenti, ezek nem
felelnek meg a valésagnak.

Németh Szildrd jelzi, 5 45 millid 800 ezer Ft + AFA ingatlan értéket 1at. Megjegyzi, ezt a
nagyobb &sszegre reagdlva kivanta eimondani.

Kéri Pakozdi Jozsef elndk urat, hogy a bérleti szerzédéssel kapcsolatosan folytassa le a
vizsgdlatot, hivia dssze a BizottsGdgot, még julius kdzepéig, amig az emberek el nem
mennek szabadsagra. Intézményvezetd Ortdl pedig azt kéri, hogy ebben a kérdésben
bocsdésson az EIndk Ur rendelkezésére minden adatot, a lehetd legsirgdsebben.
Kijelenti, az ingatlan értékesitése és az ingatlan jelenlegi bérlése kdz6tt nincs
OsszefUggés, tehdt nincs ok-okozati és jogi dsszefUggés. Koézli, amennyiben az ingatian
béridje - vagy barki az Onkormdnyzatndl - a bérleti dijal, iletve a bériéssel
kapcsolatban vétett, akkor azt ki fogja vizsgdltatni €s amennyiben ez igazolhatd, akkor
megteszi a szUkséges munkajogi, illetve bUntetdjogi lépéseket.

Borbély Léndrd megjegyzi, az eimondottak sordn egy dolog mégiscsak megUtdtte a
fUlét a helyrajzi szamok kapcsdan, ezért ezt mindenképpen szeretné orvosolni. Van
olyan terUlet, ami — nem a mostani bérld hibgjabdl - hozzd van csatolva az
ingatlanhoz. A kérlGiményeket nem ismeri pontosan, de taldn itt is lekeritési probléma
van. Vélhetden kodzterUletet is lekeritettek, ezért az elbterjesztését kiegésziti egy 3.
hatdrozati javaslattal, amiben megfogalmazzdk, hogy a pdlyazat kirdsa kizardlag
azutdn tériénhet meg, hogy a telekhatdrokat és a bejegyzéseket tisztdztak, rendbe
tették. Hatdridé, azonnal.

Németh Szildrd jelzi, akkor viszont az elsé hatdrozati javaslatban a végrehajtds
hatdrideje nem lehet 2012, jUlius 31., mert nem tudja elképzelni, hogy ez addigra
végrehajthaté.

Borbély Léndrd javasolja, hogy a végrehaijtds hataridejét mdédositsék 2012. december
31-re. A jegyz8kényv kedvéért pontositia - és kéri a Jegyzét, ha helytelenil mondja,
akkor szdljon -, akkor viszont a pdlydzati felhivas datumait is enhez kell igazitani.

Németh Szildrd jelzi, az Ak&cfa utcaiingatlannal kapcsolatban, de a mdasik az mehet.
Megdllapitja, akkor van egy harmmadik hatdrozati javaslat is, ami az elsé hatarozati
javaslathoz kapcsolddik és ennek lényege a telekhatdar megdllapitds, illetve a
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féldhivatali bejegyzés. Kozli, ezt kévetben lehet kiirni a pdlydzatot az Akacfa utcai
ingatlan vételére, a hatarozat végrehaqjtasi hatarideje pedig december 31-re mddosul.
Felelsként javasolja megnevezni Werner Pétert. TisztGzza, a 2. szaGmu hatdrozati
javaslat, valamint az ahhoz kapcsolddé ingatlan értékesités valtozatian.

Megdliapitia, hogy a hatdrozati javaslatokrdl nem szavazhatnak egyben, ezért ezekrdl
egyenként rendel el szavazdst.

380/2012. (VI.28.) Kt. HATAROZAT

Budapest XXI. KerGlet Csepel Onkormanyzata Képvisels-testilete — Németh Szlard
mddositd javaslata figyelembe vételével - gy dént, hogy a 200878 hrsz.-0 - XXI. ker.
Akdacfa u. 20. szadm alatti - ingatlan versenytargyalds Otjian t6rténé értékesitésével
megbizza a Csepeli Varosgazda KézhasznU Nonprofit Zrt.-t.

Hatérid8: elfogaddsra: azonnal
végrehagjtdsra; 2012. december 31.
Felelds: Werner Péter vezérigazgatd

13igen

3nem

3 tartdézkodas elfogadva
381/2012. (V1.28.) Ki. HATAROZAT

Budapest XXI. Kerulet Csepel Onkormanyzata Képviselé-testilete Ugy ddnt, hogy a
210671/36 hrsz.-0 - XXI. kerUlet Tejut utca - ingatlan versenytdargyalds UOtjidgn térténd
értékesitésével megbizza a Csepeli Varosgazda Kézhaszn( Nonprofit Zrt 1.

Hatdrid8: elfogaddasra: azonnal
végrehajtasra: 2012. julius 31.
Felel8s: Werner Péter vezérigazgatd

13igen
3 nem
3 tartézkodas elfogadva
382/2012. (V1.28.) Ki. HATAROIZAT

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Képvisels-testllete - Borbély Léndrd
javaslatdra - Ugy dont, hogy a 380/2012. (VI.28.) Kt. szdmuU hatarozatban foglalt 200878
hrsz.-0 - Akdacfa u. 20. - ingatlan eladdsa Ugyében a pdlyazat kiirasara kizérdlag azt
kdvetSen kerUlhet sor, hogy a telekhatdrokat és a bejegyzéseket tisztdztak, rendbe
tették.

Hatdridg: elfogaddsra: azonnal
végrehajtdsra: 2012. december 31.
Felel8s: Werner Péter vezérigazgatd

14 igen
3 nem
2 tartézkodas elfogadva




Németh Szildrd arra kéri a Jegyzb urat, hogy ezt a témat tartsa erds kontroll alatt, majd
a napirendet lezarja.

Megjegyzésem. Igazsaglgyi értékbecslést csak hiteles tulajdoni lap alapjan lehet végezni.

A tulajdonlapon nincs feltuntetve az elévasarlasi joga a jelenlegi bérlének. A hasznalati szerz6dést mas
idépontban kototték meg, mint a Kt elfogadott 2007-ben. Még hasznalatban adas elétt el6irtak a
felujitast, karbantartast, de ezt a mellékletet nem tudjak bemutatni, hogy milyen munkalatokra szdl, és a
teljesitési igazolasokat se. A szerz6désben vallalt kdtelezettségeit a bérl6 nem teljesitette.

A Hasznalati szerz6dés nem tartalmazza a 2007. 03. Kt lés altal elfogadott kedvezé modositasokat.
Nincs tisztazva, hogy milyen alapon hasznalta idaig ezt a tertletet, mert ha ez a bérbeadas idépontjaba
kiderult volna a jelenlegi bérl6 nem kapott, volna hasznalati engedélyt, mert nem volt meg az elGirt
m2/f6. A 2012. 05. 03-i Képviselbtestileti Glésen arrdl dontétt a testllet, hogy igazsaglgyi értékbecslést
végeztet a Vagyonkezel6 az érintett ingatlanrol. A csatolt értékbecslést elkuldtem szakmai
véleményezésre a Magyar ingatlankozvetitok és értékbecsl6k szervezetéhez, és megallapitottak, hogy
nagy az értékaranytalansag, az értékbecslés valotlan szamadatokat tartalmaz.

215 elbterjesztés 382/2012 (V1. 28) hatarozataban arrdl dontétt a testilet, hogy amig nincs tisztazva a
telekhatar és a bejegyzések, addig nem irjak ki a palyazatot. Ennek ellenére kiirtdk. Kormanyhivatal?
A Fidesz vezette onkormanyzat, nem tesz mast, mint az el6z6 vezetés, hibait takargatni akarja, és aron
alul eladni az ingatlant.

Mégis csak felhaboritd, hogy ettdl az ingatlanté 500mre 63 milliéért adnak el 580 m2 terliletet, ez az
értékbecslésben olvashato, ezt az ingatlant, ami 2500m2 tertlet és 400m2 épdulet van rajta, ezt, pedig
50mill+afaért pocsékoljak el. A bizottsagi vizsgalatot még nem le hetet lefolytatni, mert nem kaptam
meg Furak Janos OSZI igazgatd, 6sszegz6 levelét.

A feljelentést minél hamarabb meg kell tenni, és a torvénytelen eladast a kormanyhivatalnal
megtamadni.
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Tisztelt KépviselS-testilet!

A Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata (tovabbiakban:
Onkormanyzat). az aldbbiakban felsorolt ingatlanok tulajdonosa

200878 hrsz. XXI. Akacfa utca 20.
210671/36 hrsz. XXI. KerUlet Tejut utca

A Montessori Ovoda eladdsaval az dnkormdnyzat plusz bevételre
tehetne szert, és mivel az ingatlan funkcidja, besoroldsa adott, ott
a jévében is dvoda muikddhetne. Ezt a pdlydzat is feltételll szabja.
A Tejut utcai ingatlan 2010-ben tértént megvasarldsa éta is Uresen
all, és az Onkormdnyzatnak jelenleg nem dlinak rendelkezésre
olyan forrdsok, amelyekbdl a terllet fejleszthetd lenne.

Kérem a Tisztelt Képvisel&-testlletet, déntésével engedélyezze,
hogy a fentiekben megnevezett ingatlanok értékesitésre
kerUlijenek.

Budapest, 2012. junius ) ¢

%orbely Lénard
alpolgdrmester

- Melléklet:

- Pdlydzati felhivasok

- Pdlydazatilap

- Pdlydzati kiiradsok

- Akdcfa utca 20. és a Tejut 210671/36 hrsz.
ingatlanok értékbecslése



1. Hatarozati javasiat

A Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata
Képviselb-testllete Ugy ddnt, hogy a 200878 hrsz. XXI.
Akdcfa utca 20. ingatlan versenytargyalds Utjan térténd
értékesitésével megbizza a Csepeli Vdrosgazda
K&zhasznU Nonprofit Zrt.-1.

Hataridd: Elfogaddsra: azonnal
vegrehajtasra: 2012. jUlius 31.
Felelbs:  Werner Péter vezérigazgatd

2. Hatarozati javaslat

A Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata
Képviseld-testUlete Ugy doént, hogy a 210671/36 hrsz. XXI.
KerUlet Tejut utca ingatlan versenytargyalds Otjdn torténd
értékesitésével megbizza a Csepeli Vdrosgazda
K&zhasznu Nonprofit Zrt.-1.

Hatdridd: Elfogaddsra:  azonnal
vegrehajtasra: 2012. j0lius 31.
Felelds: Werner Péter vezérigazgatd

A hatdrozatok elfogaddsdhoz a képviseldk egyszerl tdbbségl
tdmogatd szavazata szikséges.



1. sz. melléklet

PALYAZATI FELHIVAS

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzatdnak Polgdrmestere
versenytargyaldson meghirdeti a Budapest XXI. Kerllet Csepel
Onkormdnyzata tulajdondt képezd, az 1. szdml mellékletben szerepld
ingatlanokat elidegenités céljgbdl.

A pdlydzati dokumentdacié atveheté: a CSEVAK Irt. Ugyfélszolgdlatan (1215
Budapest, Katona Jozsef utca 62-64.) 2012. jdlius 2. napjatdl, illetve a
www.csevak.hu internetes oldalrél letdlthetd.

Az ingatlanok megtekintheték: elézetes idépont egyeztetés
alapjan.

A pdlydazat beny(jtasadnak hatdrideje: 2012. jolius 13. /péntek/ 16 ora
A pdlyazat benyyjtdsdnak helye: CSEVAK Zrt. Ugyfélszolgdlata.

Versenytargyalds elbirdldsanak ideje és helye: 2012. jUlius 30. /hétfé/ 15 dra
CSEVAK Zrt. targyaldja.

Tovdbbi informdacié Feszt Andredtdl, vagy Radvdnszky Emesétdl kérhetd a
278-5837 telefonszadmon.



2. sz. melléklet

PALYAZATI LAP

A Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata altal eladasra kinalt ingatlanok koziil, az
alabbiakban megjelolt helyiségre ajanlatot teszek a palyazati feltételek tudomasulvételével.

A palyazandd ingatlan cime, helyrajzi szama: ................ccooovviiiiniiiini e

Palyazo adatai (Kérjik NYOMTATOTT BETUVEL kitélteni!)

NEV; CEGNEVE. ottt sttt s bttt e s bt e s bt et e e sae et e esseesnaesseesaersesnsestesneenaesnnens

Cég esetén képviselo neve:....................eeeeees Sziiletési hely és
CégjegyzEeKszam:........coiiiiiii i, Szem. ig.

Allandé bejelentett lakhelye, ill. telephelye:

..................................................................

Gazdasagi tarsasag esetén a ,,Palyazati lap”-hoz mellékelni, kell a bejegyzésrél szold jogerds
cégbirdsagi végzést, vagy a Tarsasagi Szerz6dés 3 honapnal nem régebbi hiteles masolatat
(mely tartalmazza a cégjegyzékszamot), illetve egy alairasi cimpéldanyt.

A pAlYyAzO KUION MEZIEZYZESE: ..oovveivieiriieeieiie ettt rer e ettt e et s b et s b e ebe e besenesaesaaeseeeneesresanesans

................................................................................................................................................................

Biintetéjogi felelésségem tudatdban kijelentem, hogy a fenti adatok a valdsagnak
megfelelnek.

Melléklet: a versenytargyalasi biztositék befizetését igazold fénymasolat

Budapest, 2012, ......ccoociieviiiiiiis



..................................................................................................................................

palyazo palyazo

3. sz. melléklet

PALYAZATI KIIRAS

A Budapest XXi. Kerilet Csepel Onkormdnyzata Képvisel§-testilete az
énkormdnyzat vagyondrél szélé 37/2007 (X1.27) Budapest, XXI. ker. Csepel
Onkormdnyzata Kt rendelete (tovdbbiakban: Rendelet) alapjdn Budapest XXI.
Kerilet Csepel Onkormdnyzatdnak Polgcrmestere az Onkormdnyzat tulajdondban
ingatlanok értékesitésére pdalydazatot ir ki

Vdiasztott palyazati eljards :
Nyilt versenytargyaldsos eljards.

A pdélyazhaté ingatian:

Budapest, 200878 Hrsz. természetben a 1211 Budapest, Akdcfa v 20. alatt taldlhatd
Kivett bélcséde megjeldlést ingatlan.

7

Ajanlatkéré azzal a kitétellel leOnjCI értékesiteni az ingatlant, hogy pdlyazé vdiialja,
hogy épulet hasznositasat 20 éven 4t nem kivdnja médositani, abban kizarélag
ovoda és bolcséde mikddhet, amelyben az elldtott gyermekek minimum 50% -a
XXI. kerileti lakos. 50%-o0s keriileti befogadottsagi szint alatt az izemelteté koteles
befogadni a csepeli lakcimmel rendelkezé gyermekeket.

A pdlyazénak legaldbb 5 éves igazolt szakmai multtal kell rendelkezni az évodai,
bélcsbdei szolgdltatdsok terén.

7 s

Az ingatlan értékesitésének tovdbbi feltétele, hogy Ajanlatkéré az ingatlanon 5 évre
visszavasdrld@si jogot szerez, melyet abban esetben érvényesit amennyiben a nyertes
pdlydzé az ingatlan hasznositdsa tekintetében vdllalt koételezettségét megszegi.
Ajanlatkéré az ingatlan a tulajdonjogdnak atruhdzasdval egyidejileg az ingatlanon
eldvdsarlési jogot alapit, mely az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre keril.

A pdlydzék tudomdsul veszik, hogy 2017-ig az ingatlanra bérleti szerz6dés van
érvényben.

A pdlydzatban meghatdrozott limitdr 50.000.000,-Ft+ Afa
A nyertes pdlydzé az eredményhirdetést kdvetS 45 azaz negyvendt napon belil

kételes az addsvételi szerz6dést aldirni, és legkésébb a szerz8déskotés idépontjdig a
vételi ar legkevesebb 20%-t az eladdé dltal megadott szdmlaszdmra elutalni. Az



ajaniati birtositék a pdlyazé nyilatkozata alapjén a fenti 6sszegbe beszdmitasra
keriilhet, Az Ingatian vételardbél fennmaradé részt legkésébb 2012. december 31.-ig
koteles megdfizetni.

A pdlydzat résztvevéi:

Azon, a cégnyilvantartdsba bejegyzett jogi személy, jogi személyiséggel nem
rendelkezd gazdasagi tarsasdg, természetes személy, illetve tébb tdrsasdg vagy
természetes személy egyUttesen, amely a hatdlyos magyar jogszabdlyok értelmében
ingatian tulajdonjogdt megszerezheti.

Jogi személy pdlydzéd esetén a pdlydzathoz csatolni kell:

- a Cégbirésagon bejegyzett tarsasdg esetében az Ugyvéd dltal készitett és
ellenjegyzett tarsasdgi szerzdédést vagy koziegyzé dltal hitelesitett mdsolatot az
eredeti tarsasagi szerzdédeésrél, valamint a tdarsasadg 30 napndl nem régebbi
cégkivonatdt vagy 30 napndl nem régebbi cégbirdsdgi bejegyzd végzés hiteles
kiadmanyat.

- kézjegyz6 dltal hitelesitett aldirdsi cimpélddanyt.

Egyéni vdllalkozé esetében a vdlialkozdi kartya mdasolatat kell a pdlydzathoz csatolni.

Magdnszemélyek a személyi okmdanyaikkal igazolhatjGk magukat.

Ajanlati biztositék:

Az - qgjanlati biztositék mértéke, az ingatlan forgalmi értékének - 50.000.000,-Ft
+AFA- minimum 5 %-a. Az qjanlati  biztositék &sszege kamatmentesen, az
eredményhirdetést kdvetéen a nem eredményes pdlydzéknak 8 napon belll
visszajdr. A gy8ztes pdlyazd esetében a vételdrba beszdmitasra kerUl.

Az érvényes ajanlattétel és versenytargyaldson vald részvétel feltétele az ajanlati
biztositék rendelkezésre bocsatdsa. A ajanlati biztositék Osszegét a Csevak Zrt.
pénztdrdban /hétfén 7% — 13% , szerddn 139 - 179, pénteken 7% — 119 kdz6tt/lehet
befizetni, vagy atutalni a Csevak Zrt. OTP Bankndl vezetett 11784009-20601641 szadmu
szdmlaszédmdra a kdzlemény rovatban 200878 Hrsz szamU Ingatian ajaniati
biztositéek” megjeldlés feltUntetésével vagy csekken feladni. Az ajdnlati biztositék
megfizetést a pdlydzat benyUjtdsakor igazoini kell, az &tutald bank &ltal kidllitott
bankkivonattal, vagy csekkszelvénnyel, vagy a pénztdri befizetés alkalmdaval kapott
igazold szelvénnyel.

A pdlydzat benyijtési hatdrideje: 2012. jilivs 13. /péntek/ 16 6ra, Csevak ZIr.
Ugyfélszolgdlata.



A versenypdlydzat elbirdldsanak ideje és helye: 2012. jilivs 30. /hétfé/ 15 éra
Csevak Irt. (1215 Bp. Katona Jézsef u. 62 - 44.) targyaldja.

Ajanlatkérd kizarélag azon ajanlatokat tekinti érvényesnek, melyekben az ajanlott
vételdrdsszeg eléri az ingatian forgalmi értékének &sszegét, vagy az meghaladia.

Befizetési csekk, pdlydzati kirds és palyazati lap atveheté a CSEVAK Irt.
Ogyfélszolgdlatdn (1215 Budapest, Katona Joézsef utca 62-64.) 2012. mdjus 2.-t4l,
iletve a www.csevak.hu internetes oldalrdl letdlthetd. Palyazat csak a pdlydzati kiirds
mellékletét képezd pdlydzati lapon nyujthaté be (zart, feladdt és mds jelet nem
tartalmazé) boritékban.

A boritékra rd kell irni: ,,Ingatlanpdlydzat”. Az gjdnlatot tartalmazd boritékot a Csevak
Zrt. munkatdrsa az atvételkor sorszdmmal 1&tja el. E sorszdmot atvételi elismervényen
kell a Csevak Zrt. munkatdarsdnak az ataddval kézolni. A pdlydzatot magyar nyelven,
egy eredeti és két mdsolati példanyban kell benydjtani.

A nyertes pdlydzd sorszdma a Csevak Zrt. és Budapest XXI. kerUlet Csepel
Onkormdnyzata hirdetétdabldjan  kerll  kifUggesztésre. A nyertes pdlydzét az
elbiralasrdl irdsban értesitjok.

Versenytdargyalds:

Valamennyi alkalmas és feltételeknek eleget tevé pdlydzéd részt vehet a
versenytdargyaldson.

A versenytargyaldsra ajanlatkérs irGsban hivia meg gjanlattevéket.

Versenytargyalds idépontja és helye: 2012. jolius 30. /hétfé/ 15 6ra Csevak Irt. (1215
Bp. Katona Jézsef u. 62 - 64.) targyaldja

A Versenytargyaldson a pdlydzét a kbtelezettségvdllaldsra feljogositott személynek
kell képviselnie. Amennyiben a képviseld nem azonos az aqjdnlattevével
meghataimazdsat és aldirdsi cimpélddanyat a targyaldson be kell mutatnia.

A versenytdrgyaldson ajaniatkérd a pdlydzékkal  kOI6n-kOl6n  targyal. A
versenytargyaldson a pdlydzék Ujabb ajanlatokat tehetnek, de csak olyan ajanlatot,
mely a vételdrra vonatkozdan jobb az éppen legjobb ajénlatndl.

A versenytdrgyalds akkor ér véget, ha mdar egyik pdlydzdé sem tud vagy akar Ujabb
ajdnlatot tenni. A versenytargyaldsrdl jegyzékdnyv készil, melyet az Osszes
pdlydzénak ald kell irni.

Ajdanlatok értékelése:

Ajdnlatok értékelése sordn az ajdnlatkéré az aldbbiakat mérlegeli:
Ajdnlott vételdr dsszege.

Paly&zd Csepelhez kdtdttsége.

A Ovoda tervezett mUkddtetésére vonatkozé Uzleti terv tartalma szerint.



Ajanlatkérd eldnyben részesiti a kerUleti székhely( és telephely( pdlyazdkat.

Eljdras befejezése, eredményhirdetés:

Az eljards eredményet Ajdnlatkérd eredményhirdetésen hirdeti ki, melyre valamennyi
Ajanlattevét irdsban meghivja.

A nyertes pdlydzd az eredményhirdetés sz&mitott 15 napon belll kbteles megkdtni az
addsvételi szerzbdést. A gydztes pdlydzd a szerzddéskdtést kdvetd 45 napon belll
kbteles a telies veteldrat megdfizetni. Amennyiben bdrmely okbdl nem jon létre a
szerez6dés akkor Ajanlatkérd az eljdrds masodik helyezettjével kdt szerzddést.

A versenytargyalds vesztesei az eredményhirdetést kdvetbéen 8 napon belll
visszakapjdk az dltaluk megfizetett ajanlati biztositékot.

Ha szerzédéskdtés a versenytargyalds nyertese érdekkdrében felmerlit okbdl hilsul
meg, akkor elvesziti a biztositékot.

Egyéb szabdlyok:

Ajanlatkérd nem térit meg semmilyen olyan kéltséget, mely az Ajanlattevénél merU
fel az ajanlat elkészitése, benyljtdsa illetve szerzddéskdtés sordn.

Ajdnlattevé tudomdsul veszi, hogy aqjdnlattevd feleldéssége hogy az dltala
rendelkezésre bocsatott adat helyességét ellendrizze az ajaniat benyljtasa eldtt.
Ajanlatkéré ugy tekinti, hogy Ajdnlattevd az ajanlata benyujtdsdhoz szlkséges
korGiményrdl és  befolydsold tényezdrdl tdjekozddott, ezek hidnydbdl vagy
megszerzésUk elmulasztasabdl eredd kdrokért feleldsséget Ajanlatkérd nem vdllal.

A kiiré fenntartfja magdnak a jogot, hogy a pdlydzatot eredménytelennek
nyilvanitsa.

A pdlydzat nyertese az eredmeényhirdetestdl szamitott 30 napon belll kdteles az
addsvételi szerz8dést megkdini. Ha a pdlydzat nyertese a szerz8dest nem kdti meg
az elbirt hatdriddben, akkor a befizetett ajaniati biztositék dsszegét elveszii. Ebben az
esetben a versenytdargyaldson részt vett kdvetkezd legmagasabb ajaniatot tevd
részére kell az ingatlant eladni.

A vevd az ingatlant megtekintett dllapotban vasdrolja meg, az addsvétel kditségei a
Vevdt terhelik.

A helyiségrél tovdbbi felvildgositassal kapcsolatban a Csevak Zrt.-nél Feszt Andrea
vagy Radvdnszky Emese helyiséggazddlkoddk (telefon: 278-58-37) dlinak
rendelkezésre.

Budapest 2012.

Németh Szilard polgdrmester megbizdsa alapjan:



Borbély Léndrd
alpolgdrmester

4. sz. melléklet
PALYAZATI KIIRAS

A Budapest XXI. Kerilet Csepel Onkorményzata Képviseld-testilete az
onkormdnyzat vagyonardl szolé 37/2007 (X1.27) Budapest, XXI. ker. Csepel
Onkormdnyzata Kt. rendelete (tovdbbiakban: Rendelet) alapjdn Budapest XXI.
Kerilet Csepel Onkormdnyzatdnak Polgdrmestere az Onkormdanyzat tulajdondban
ingatlanok értékesitésére palydazatot ir ki:

Vdlasztott pdlydzati eljards :
Nyilt versenytdrgyal&sos eljdrds.

A pdlyazhaté ingatlan:

Budapest, 210671/36.Hrsz. természetben a 1211 Budapest, Tejut vtca alatt taldlhatd
Kivett beépitetlen teriilet megjeldlésd ingatlan.

A palyazat résztvevdi:

Azon, a cégnyilvantartdsba bejegyzett jogi személy, jogi személyiséggel nem
rendelkezd gozdasdgi tdrsasdg, természetes személy, illetve tébb tdrsasdg vagy
természetes személy egyUttesen, amely a hatdlyos magyar jogszabdlyok értelmében
ingatlan tulajdonjogdt megszerezheti.

Jogi személy pdly&zd esetén a pdlydzathoz csatolni kell:

- a Cégbirésadgon bejegyzett tdrsasdg esetében az Ugyvéd dltal készitett és
ellenjegyzett tarsasagi szerzédést vagy kozjegyzd dltal hitelesitett mdsolatot az
eredeti tarsasdgi szerzddésrdl, valamint a tdarsasdg 30 napndl nem régebbi
cégkivonatdt vagy 30 napndl nem régebbi cégbirdsdgi bejegyzd végzés hiteles
kiadmdanydat.

- kdzjegyzd dltal hitelesitett aldirdsi cimpélddnyt.

Egyéni vdllalkozd esetében a vallalkozéi kéartya mdésolatdt kell a pdlydzathoz csatolni.

Magdnszemélyek a személyi okmdényaikkal igazolhatjdk magukat.

Ajaniati biztositék:



Az - djanlati biztositék mértéke, az nyilvantartdsi értékének 113.125.000 ,-Fi+ Afa -
minimum 5§ %-a. Az qjdanlati biztositék dsszege kamatmentesen, az
eredményhirdetést kdvetéen a nem eredményes pdlydzéknak 8 napon belll
visszajar. A gy8ztes pdlydzd esetében a vételdrba beszdmitdsra kerUl.

Az érvényes ajanlattétel és versenytdrgyaldson vald részvétel feltétele az ajaniati
biztositék rendelkezésre bocsdtdsa. A ajaniati biztositék &sszegét a Csevak Zrt.
pénztardban /hétfén 7% — 13® , szerddn 139 - 179 , pénteken 72 - 11% kdz6tt/lehet
befizetni, vagy atutalni a Csevak Zrt. OTP Bankndl vezetett 11784009-20601641 szadmu
szdmlaszdmdara a kbézlemény rovatban ,,210671/36. Hrsz szdmé ingatlan ajaniati
biztositék” megjeldlés feltUntetésével vagy csekken feladni. Az ajanlati biztositék
megfizetést a pdlydzat benyujtdsakor igazolni kell, az atutald bank dltal kidllitott
bankkivonattal, vagy csekkszelvénnyel, vagy a pénztdri befizetés alkalmdaval kapott
igazold szelvénnyel.

A pdlydzat benyijtasi hatarideje: 2012. jolius 13. /péntek/ 16 6ra, Csevak Irt.
Ugyfélszolgdiata.

A versenypdlydzat elbirdldsanak ideje és helye: 2012. jilius 31. /kedd/ 15 4ra
Csevak 7rt. (1215 Bp. Katona Jézsef u. 62 - 64.) targyaldja.

Befizetési csekk, pdlydzati kirds és pdlyazati lap d&atveheté a CSEVAK Zrt.
ogyfélszolgdlatan (1215 Budapest, Katona Joézsef utca 62-64.) 2012. mdjus 2.-t4,
iletve a www.csevak.hu internetes oldalrdl letélthetd. Palydzat csak a pdlydazati kiirds
mellékletét képezd pdlydzati lapon nydjthaté be (zart, feladdt és mds jelet nem
tartaimazd) boritékban.

Ajdnlatkérd kizardlag azon qjdnlatokat tekinti érvényesnek, melyekben az ajanlott
vételdrdsszeg eléri az ingatlan forgalmi értékének dsszegét, vagy az meghaladia.

A boritékra rda kell irni: ,, Ingatlanpdly&zat”. Az ajanlatot tartalmazd boritékot a Csevak
Zrt. munkatdrsa az atvételkor sorszdmmal latja el. E sorszamot atvételi elismervényen
kell a Csevak Zrt. munkatarsanak az ataddéval kézdini. A pdlydzatot magyar nyelven,
egy eredeti és két mdasolati példanyban kell benyuijtani.

A nyertes pdlydzd sorszama a Csevak Zrt. és Budapest XXI. kerUlet Csepel
Onkormdanyzata hirdetétabigjan  kerdl  kifUggesztésre. A nyertes pdlydzét az
elbirdldsrdl irdsban értesifjok.

A benyujtolt ajdnlat alapjan azzal keril az addsvétell szerz6dés megkotésre, aki a
versenytdrgyaldson a legmagasabb &sszegd vétell &r medfizetésére tesz ajdnlatot.

Versenytdrgyalds:

Valamennyi alkalmas és feltételeknek eleget tevd pdlydzd részt vehet a
versenytargyaldson.
A versenytargyaldsra ajdnlatkérd irasban hivia meg ajanlattevéket.



Versenytdrgyalds idépontja és helye: jilius 31. /kedd/ 15 éra Csevak Zrt. (1215 Bp.
Katona Jézsef u. 62 - 64.) targyaldja

A Versenytargyaldson a pdlydzét a kotelezettségvdlialdsra feljogositott személynek
kel képviselnie. Amennyiben a képviseld nem azonos az ajanlattevével
meghatalmazdsat és aldirdsi cimpélddanyat a targyaldson be kell mutatnia.

A versenytdrgyaldson qjdnlatkéré o pdlydzdkkal kOISn-kOIGn  targyal. A
versenytargyaldson a pdlydzék Ujabb ajanlatokat tehetnek, de csak olyan ajdnlatot,
mely a vételdrra vonatkozdéan jobb az éppen legjobb ajanlatndl.

A versenytdargyalds akkor ér véget, ha mar egyik pdlydzd sem tud vagy akar Ujabb
qgjdnlatot tenni. A versenytargyal@srél jegyzékdnyv készOl , melyet az 0Osszes
pdly&zénak ald kell irni.

Ajanlatok értékelése:

Ajénlatok értékelése sordn az gjdnlatkérd az aldbbiakat mérlegeli:

Ajanlott vételdr dsszege.

Pdlydzd Csepelhez kbtottsége.

TerUlet hasznositdséra vonatkozd terv tartalma szerint.

Ajanlatkérd eldnyben részesiti a kerUleti székhelyJ és telephely( palydzékat.

Elidrds befejezése, eredményhirdetés:

Az eljards eredményét Ajanlatkérd eredményhirdetésen hirdeti ki, melyre valamennyi
Ajdnlattevét irdsban meghivja.

A nyertes pdlyazd az eredményhirdetés szdmitott 15 napon belUl kdteles megkdtni az
addsvételi szerz8dést. A gybztes pdlyazd a szerz8déskdtést kdvetd 45 napon belll
kdteles a telies vételdrat megfizetni. Amennyiben bdarmely okbdl nem jén létre a
szerezddés akkor Ajanlatkérd az eljards mdasodik helyezettjével kot szerz6dést.

A versenytargyal@s vesztesei az eredményhirdetést kdvetbéen 8 napon belll
visszakapjdk az dltaluk megfizetett ajdnlati biztositékot.

Ha szerz8déskdtés a versenytargyalds nyertese érdekkdrében felmerllt okbdl hilsul
megq, akkor elvesziti a biztositékot.

Egyéb szabdlyok:

Ajanlatkérd nem térit meg semmilyen olyan koltséget, mely az Ajanlattevénél merUl
fel az ajénlat elkészitése, benyljtdsa illetve szerzddéskdtés sordn.

Ajanlattevé tudomdsul veszi, hogy ajanlattevd feleléssége hogy az dltala
rendelkezésre bocsatott adat helyességét ellenbrizze az ajénlat benyljtasa elbtt.
Ajanlatkérd Ugy tekinti, hogy Ajdnlattevd az aqjaniata benyUjtdsdhoz szkséges
kdroiményrél és befolydsold tényezdrdl tajékozddott, ezek hidnydbdl vagy
megszerzésik elmulasztdsabdl eredd kdrokért feleldsséget Ajanlatkérd nem vdllal.

A kiiré fenntartja magdnak a jogot, hogy a pdlydzatot eredménytelennek
nyilvanitsa.



A pdlydzat nyertese az eredményhirdetéstdl szamitott 30 napon belll kdteles az
addsvételi szerzé6dést megkdtni. Ha a pdlydzat nyertese a szerzb6dést nem kéti meg
az eldirt hatdridében, akkor a befizetett ajanlati biztositék dsszegét elveszti. Ebben az
esetben a versenytdrgyaldson részt vett kdvetkezd legmagasabb ajdnlatot tevd
részére kell az ingatlant eladni.

A vevé az ingatlant megtekintett dllapotban vasdrolja meg, az addsvétel kéltségei a
Vevét terhelik.

A helyiségrdl tovdabbi felvildgositdssal kapcsolatban a Csevak Zrt.-nél Feszt Andrea
vagy Radvdnszky Emese helyiséggazddlkoddk (telefon: 278-58-37) dlinak
rendelkezésre.

Budapest 2012.

Németh Szildrd polgdrmester megbizdsa alapjdn:

Borbély Léndrd
aipolgdrmester





